CORPORACION AGRICOLA, S.A. (Agri-Corp)

Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo
Actualizado el 8 de septiembre de 2023

’ OFERTA PUBLICA DE HASTA 240,000
PROGRAMA DE EMISIONES DE VALORES ACCIONES PREFERENTES NO ACUMULATIVAS
ESTANDARIZADOS DE RENTA FIJA con un valor nominal de C$ 1,000.00 por accion,
Monto Maximo Autorizado equivalentes a US$ 41.67
US$15,000,000.00 Monto Maximo Autorizado
C$ 240,000,000.00, equivalentes a US$10,000,800.00

Agri-Corp es una sociedad anénima nicaraguense constituida en el afio 2000. Opera en todo el teritorio nacional
y es lider en el procesamiento industrial de arroz, en la produccién y distribucion de alimentos de consumo
basico y de consumo masivo de la canasta basica con valor agregado como arroz, harina de trigo, harina de
maiz, frijoles, azucar, entre otros. Agri-Corp cuenta con 4 plantas industriales procesadoras de arroz, 1 planta
procesadora de sal, 3 centros de secado y almacenamiento, 3 centros de distribucion con capacidad de
almacenamiento conjunta de 6,700 toneladas métricas, asi como una cobertura de mas de 15,000 puntos de
venta en todo el territorio nacional.

Los valores de renta fija seran Papeles Comerciales y Bonos emitidos por Agri-Corp, estos valores representan
una promesa unilateral e irrevocable de pago por parte del suscriptor de los mismos; los valores de renta
variable seran acciones preferentes. Ambos valores otorgaran al beneficiario todas las prestaciones y derechos
descritos en el presente prospecto informativo.

Puesto de bolsa representante, estructurador y agente de pago de la emision

g

———
INVERCASA

.............

El tiempo limite para colocar las emisiones del programa de renta fija es de cuatro (4) afios contados a partir
de la fecha de autorizacién del mismo por parte de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones
Financieras.

Citas de autorizacion y registro

Programa de Bonos y Papeles Comerciales Emisién de Acciones Preferentes

a) Inscripcién No. 0438, en el Registro de Valores |a) Inscripcion No. 0374, en el Registro de Valores que

que lleva la Superintendencia de Bancos y Otras lleva la Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras (SIBOIF), de Instituciones Financieras (SIBOIF), de
conformidad con la Resolucién No. 0472 del conformidad con la Resolucion No. 0377 del
Superintendente de Bancos y Otras Instituciones Superintendente de Bancos y Otras Instituciones
Financieras, del 8 de septiembre de 2020. Financieras, del 22 de Abril de 2013.

b) EIl presente programa de emisiones también esta |b) La emision de acciones preferentes también esta
registrado en la Bolsa de Valores de Nicaragua registrada en Ia Bolsa de Valores de Nicaragua
(BVN) de conformidad con el Acta de Junta (BVDN) de conformidad con el Acta de Junta
Directiva No. 342, del 28 de julio del 2020. Directiva No. 237, del 18 de Marzo del 2013.

“LA AUTORIZACION Y EL REGISTRO PARA REALIZAR OFERTA PUBLICA NO IMPLICA CALIFICACION
EMISION NI LA SOLVENCIA DEL EMISOR O INTERMEDIARIO, ANTES DE INVERTIR CONSULTE LA INF

i EMISOR Y LA EMISION CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO”
“LA AUTORIZACION DE ESTOS VALORES POR LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA NO IMPLIC,
ALGUNA A CARGO DE LA BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA ACERCA DEL PAGO, VALOR Y REN]
CERTIFICACION DE LA SOLVENCIA DEL EMISOR”

Managua, Nicaragua. 8 de septiembre de 2023.
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“NOTAS IMPORTANTES PARA EL INVERSIONISTA”

“Sefior inversionista, es su deber y derecho conocer el contenido del prospecto de
inversion antes de tomar la decisién de invertir. Este documento le brinda informacién
sobre la emisién, la informacién relevante relativa al emisor, asi como los riesgos
asociados tanto a la emisién como al emisor. La informacién contenida en el prospecto es
de caracter vinculante para el emisor, lo que significa que éste sera responsable
legalmente por la informacién que se consigne en el mismo.

Consulte los comunicados de Hechos Relevantes que realiza el emisor sobre los
acontecimientos que pueden incidir en el desempefio de la empresa y los informes
financieros periddicos. Complemente su anélisis con la calificacién de riesgo actualizada
por las empresas calificadoras de riesgo.

El comportamiento y desempefio de las empresas emisoras a través del tiempo no

aseguran su solvencia y liquidez futura. La inversién que realice sera Unicamente por su
cuenta y riesgo.”

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucién N°CD-SIBOIF-1046-1-MAR13-2018 de
fecha 13 de marzo de 2018, NORMA DE REFORMA DE LOS ARTICULOS 16 Y 17; Y DE
LOS ANEXOS | Y Ill DE LA NORMA SOBRE OFERTA PUBLICA DE VALORES EN
MERCADO PRIMARIO, dictada por El Consejo Directivo de la Superintendencia de
Bancos y de Otras Instituciones Financieras (SIBOIF), el presente documento constituye
el “SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO” del Programa de Emisiones
de Bonos y Papeles Comerciales y de la emisién de Acciones Preferentes de Corporacion
Agricola, S.A. (Agri-Corp) y se indican las secciones, apartados o fragmentos del
prospecto original que fueron modificados del prospecto original. La informacién contenida
en el presente SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO es de carécter
vinculante para el emisor, lo que significa que este seré responsable legalmente por la
informacién que se consigne en el mismo.

La finalidad del presente SUPLEMENTO DE ACTUALIZACION DEL PROSPECTO es
facilitar el proceso de colocacién de los valores inscritos en la Superintendencia,
manteniendo la calidad de la informacién que reciben los inversionistas para la toma de
sus decisiones”.

A bCEIg,
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1 Informacién sobre las emisiones, la oferta e identificacion de los directores,
gerentes y asesores involucrados en el proceso de Oferta Publica.

1.1 Informacioén sobre el programa de emisiones de Bonos y Papeles Comerciales.

1.1.1 Caracteristicas generales del programa de emisiones.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las caracteristicas del programa
de emisiones, especificamente; el caracter de la colocacion y la calificacion de

riesgo.

de emisiones

Emisor Corporacion Agricala, S.A.

Clase de Valores Papel Comercial y Bonos

Nombre del programa Programa de emisiones de Valores Estandarizados de Renta Fija

de emisiones de Corporacion Agricola, S.A.

Monto total del programa La emisién no excederd un monto maximo colocado de US$15,000,000.00

de emisiones (Quince millones de Délares)

Cardcter de la Las emisiones que se realicen como parte del programa podran ser revolventes, es

colocacion que los pagos gue se realicen por el vencimiento o amortizacién, de estas emisiones, se
restituiran al saldo del programa sin colocar, de modo que el emisor pueda negociar
otras emisiones partiendo del monto disponible como resultado de la revolvencia.

Moneda del programa Los Valores se emitiran en Ddlares de los Estados Unidos de América.

Valor de los titulos

Los valores se emitiran en denominaciones de US$5,000.00 (Cinco mil Délares)

Plazo para la colocacion
del programa de emisiones

Cuatro (4) afios, cantados a partir de la fecha de autorizacion del mismo por parte
de la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

Monto de cada Serie

Plazo de cada Serie

Tasa de interés

Fecha de emision

Se dardn a conocer de previo a la emision de cada serie en el mercado primario por el

de cada Serie. di ol defina el S Hear ey

Focha de vencimiento medio y en el plazo que defina el Superintendente.

de cada Serie.

Cédigo ISIN

Cddigo Nemotécnico

Precio Los Valores seran vendidos a la par, con premio o descuento de acuerdo a'las

condiciones del mercado.

Periodicidad de pago Interés mensual y principal al vencimiento de cada serie.

Forma de representacion Valores desmaterializados

Ley de circulacidn Emision desmaterializada

Formua de colocacién Mediante |la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN), a travez de los

de los Titulos Puestos de Bolsa autorizados para operar en el pais.

Garantia Crédito General de la empresa emisora.

Uso de los fondos Los fondos captados seran utilizados para capital de trabajo de la empresa emisora.

Opcidn de recompra No aplica. e

Calificacién de Riesgo. Corto Plazo Largo Plazo Perspectiva-=— LG ',-'i,_\
En base a Informacidn financlera auditada al 31 de A 0 o LY,
diciembre de 2022 y no auditada a marzo 2023, SCR 3 (N|C) scrA (NIC) Negat!ya A _.-"‘J
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1.1.2 Referente a las Garantias del programa de emisiones.

Modificaciones realizadas: se actualiza el detalle de los préstamos de corto plazo y
largo plazo garantizados con prenda e hipoteca.

Las emisiones de Valores contempladas en el presente prospecto informativo estan
respaldadas con el crédito general de la empresa emisora y representan para el
inversionista una promesa unilateral e irrevocable de pago por parte del emisor de los
valores.

Teniendo en cuenta que esta emision responde con el crédito general de la empresa, si
hubiera algun activo de la empresa otorgado en garantia a otros acreedores, esto podria
afectar a los compradores de estos valores ya que esos bienes puestos en garantia no
podrian formar parte de la masa a liquidar, salvo que quedara algdn monto residual tras
el pago al acreedor garantizado.

El siguiente cuadro muestra un detalle de los préstamos a corto y largo plazo contratados
al 30 de junio de 2023 que tenian algun tipo de garantia prendaria o hipotecaria.
CORPORACION AGRICOLA, S.A
Detalle de Préstamos
Al 30 de junio 2023

Expresado en Délares

Prestamos de Corto Plam Largo P]ao ranizas con prd e ipote.

PRESTAMOS CORTOPLAZO

F. F. imi Tasa Monto Linea Saldo al 30/06/2023 Garanti: Forma de Pago
BANCO DE AMERICA CENTRAL 22-jun-23 22-dic-23 7.25% 4,000,000 4,000,000 Garantia Prendaria Interés Mensual + Ppal al V
BANCO DE AMERICA CENTRAL 10-May-23 18-Nov-23 7.00% 3,500,000 3,500,000 Garantia Prendaria Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
BANCO DE AMERICA CENTRAL 17-Aug-22 13-Feb-23 7.25% 2,500,000 - Bono de prenda Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
BANCO DE AMERICA CENTRAL 03-May-23 03-Nov-23 7.50% 1,591,030 1,330,212 Garantia Prendaria Sal P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCIGN 19-Jan-23 27-Dec-23 7.50% 4,700,000 4,700,000 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 18-Jan-23 22-Dec-23 7.50% 3,000,000 3,000,000 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 19-Jan-23 27-Dec-23 7.50% 8,000,000 7,933,577 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 19-Jan-23 27-Dec-23 7.50% 3,000,000 3,000,000 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 05-Jun-23 05-Dec-23 8.00% 1,800,000 1,800,000 Garantia Prendaria Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
BANCO DE LA PRODUCCION 20-Jun-23 14-Dec-23 7.00% 15,000,000 5,080,601 Bono de prenda Interés Mensual + Ppal al
BANCO DE FINANZAS 12-Apr-23 10-Feb-24 8.75% 1,500,000 776,379 Garantia Prendaria P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO INTERNACIONAL DE COSTA RICA 23-Mar-23 19-Dec-23 9.42% 6,000,000 6,000,000 Garantia Prendaria Interés + Ppal Trimestral
BANCO DE CREDITO CENTROAMERICANO(B: 14-Jan-19 16-Oct-19 14.00% - - Bono de prenda Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
HENCORP BECSTONE CAPITAL LC. 01-Nov-21 31-0ct-22 10.59% - - Cuentas por cobrar comerciales P+l Mensual con Cuota Nivelada
BANCO ATLANTIDA 19-Jan-23 29-Sep-23 9.00% 3,000,000 3,000,000 Garantia Prendaria Interés Mensual + Ppal al Vencimiento
SUBTOTAL PRESTAMOS CORTO PLAZO 44,120,770
. PRESTAMOS LARGO PLAZO

Otorgante F. Apertura F. Vencimiento Tasa Monto Inicial  Saldo al 30/06/2023 Garantia Forma de Pago
BANCO DE AMERICA CENTRAL 17-Jun-17 16-Jun-25 8.75% 1,048,320 262,080 Terreno Agricorp Central Ppal Semestral Fijo & Interés Mensual
BANCO DE AMERICA CENTRAL 20-Dec-19 20-Dec-24 7.50% 4,579,766 4,129,414 Cedis Nejapa Ppal e intereses trimestrales
BANCO DE AMERICA CENTRAL 11-5ep-20 10-5ep-25 7.50% 1,920,234 1,782,087 Remodelacidn Cedis Nejapa Ppal e intereses trimestrales
BANCO DE AMERICA CENTRAL 13-Sep-21 13-Sep-26 9.50% 1,000,000 699,675 Proyecto UK y Bodega Cedis Mejapa Ppal e intereses trimestrales
BANCO DE AMERICA CENTRAL 27-Dec-21 02-Jan-30 8.75% 540,000 472,500 Extrusora Instapro Ppal Semestral Fijo e Interés Mensual
BANCO DE LA PRODUCCION 28-5ep-20 28-Sep-25 8.50% 1,250,000 628,475 Seleccionadora de Color, P+ Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE LA PRODUCCION 30-Sep-21 30-Sep-29 8.52% 6,000,000 4,875,000 Cedis Chichigalpa y Centro Ind Ppal Semestral e Interés Mensual
DEUTSCHE INVESTITIONS UND ENTWICKLUP 25-Nov-19 15-Feb-28 6.06% 22,000,000 13,062,500 Plantel industrial Chinandega mas _ Ppal Trimestral Fijo + Intereses
BANCO DE FINANZAS 11-Aug-22 10-Feb-24 7.00% 325,761 149,495 Garantia Prendaria P+ Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE FINANZAS 23-Nov-22 10-Feb-24 8.75% 550,200 299,971 Garantia Prendaria P+ Mensual con Cuota Nivelada
BANCO DE FINANZAS 30-Nov-22 10-Feb-24 8.75% 127,700 74,747 Garantia Prendaria P+ Mensual con Cuota Nivelada
BANCO ATLANTIDA 26-Nov-21 26-Nov-26 8.50% 1,000,000 830,581 Prendaria Arroz Ppal Trimestral e Interés Mensual
SUBTOTAL PRESTAMOS LARGO PLAZO 27,266,525 =
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1.1.3 Calificacién de Riesgo.’

Modificaciones realizadas: se actualiza la calificacion de riesgo otorgada al
programa de bonos y papeles comerciales.

La agencia calificadora de riesgo; Sociedad Calificadora de Riesgo (SC Riesgo), en base
a informacién financiera auditada a diciembre de 2022 y no auditada a marzo de 2023, en
sesion ordinaria N.° 4062023, ratificada el dia 12 de julio del afio 2023, acord6 otorgar al
programa de emisiones de Bonos y Papeles Comerciales actualmente en circulaciéon en
el mercado primario, la siguiente calificaciéon de riesgo:

» Largo Plazo: scr A (nic).

Emisor y/o emisiones con una buena capacidad de pago de capital e intereses en los
terminos acordados. Susceptible de leve deterioro ante posibles cambios en el emisor, la
industria o la economia. Nivel Bueno.

» Corto Plazo: SCR 3 (NIC).

Emisor y/o emisiones a corto plazo que tienen una buena capacidad de pago del capital e
intereses dentro de los términos y plazos pactados. Sus factores de riesgo se verian
afectados en forma susceptible de leve deterioro ante posibles cambios en el emisor, la
industria o la economia. Nivel Bueno.

» Perspectiva: Negativa.
Se percibe una alta probabilidad de que la calificacién desmejore en el mediano plazo.

Frecuencia de actualizacion de la opinién de la calificacion de riesgo.

De conformidad al articulo 24 de la Resolucion No: CD-SIBOIF-579-2-ABRI1-2009,
“Norma sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo”, la opinién sobre la calificacion de
riesgo asignada a los valores y a los emisores de estos sera actualizada con una
frecuencia minima de seis (6) meses. La opinidn de la calificacién de riesgo esta disponible
al publico inversionista por medios fisicos (copias impresas) y electrénicos en la pagina
web del emisor, de la sociedad calificadora, la bolsa de valores y los puestos de bolsa
representantes del emisor.

T Ver en los anexos el informe completo de la calificacion de riesgo emitido por SC Riesgo.
Pagina 11 de 316, Prospecto Informativo




2

Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

1.1.4 Costos de la emision y su colocacion.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de los costos de la emision y su
colocacion.

» Derecho de inscripcion del programa de emisiones y mantenimiento de este en la
Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN). De acuerdo con la circular de la Bolsa de
Valores de Nicaragua (BVN), nimero PB11-2013 de fecha 19 de diciembre de 2013,
la comisién por tramite de inscripcion de una emisién o actualizacion de prospecto es
de setecientos délares netos (US$700.00).

» Derecho de registro del programa de emisiones en la Superintendencia de Bancos y
Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). Tiene un costo de 0.025% sobre el monto
total autorizado de la emision, el cual es por quince millones de dodlares
(US$15,000,000.00). El pago se debe realizar el mismo dia en que la SIBOIF emita
la certificacién de Inscripcién del programa de emisiones. Referencia legal: Articulo
4, numeral 4, inciso a), sub-inciso 1), item i). Norma sobre tarifas del registro de
valores en la SIBOIF. Resolucion N° CD-SIBOIF-505-3-OCTU24-2007, de fecha 24
de octubre de 2007.

» Cuota anual por actualizacién del registro del programa de emisiones en la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF). Equivalente
a cien dolares netos (U$100.00). Referencia legal: Articulo 4, numeral 3. Norma sobre
tarifas del registro de valores en la SIBOIF. Resolucién N° CD-SIBOIF-505-3-
OCTU24-2007, de fecha 24 de octubre de 2007.

> Adicionalmente se cancelara un canon de US$ 30.00 (Treinta délares netos) a la
Central Nicaragiiense de Valores (CENIVAL) por registro de cada serie del programa
de emisiones.

> Comisién de colocacién a favor de la Bolsa de Valores de Nicaragua (BVYDN):
a) 0.50% anual para series con plazo de hasta 299 dias.
b) 0.30% superior a 299 dias, fija para plazos superiores a 360 dias.
c) 0.25% fija para series con plazos superiores a 720 dias.
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» Comisién de colocacién en mercado primario. Esta comision sera del uno por ciento
(1.00%) sobre el monto efectivamente colocado y sera deducida, posterior a captar
los recursos del publico y de previo a entregar los recursos a el emisor. Este cobro
es anualizado para plazos menores a un afo y flat o fijo para plazos de un afio a
mas.

La distribucion de la comision de colocacién en mercado primario entre el puesto de
bolsa comprador y vendedor, respectivamente, se realizara de la siguiente manera:

v' Para el mecanismo de colocacién por ventanilla:

e Comision de colocacién del puesto de bolsa representante del inversionista
(comprador). En el mecanismo de colocacién por ventanilla, esta comision
podra ser desde un minimo del 5% de la comision total sobre el monto
colocado.

e Comision de colocacion del puesto de bolsa representante del emisor
(vendedor). En el mecanismo de colocacion por ventanilla, esta comision
podra ser de hasta un maximo del 95% de la comision total sobre el monto
colocado.

v Para el mecanismo de colocacién por subasta, el 100% de la comision de
colocacién le corresponde al puesto de bolsa representante del inversionista
(comprador), de conformidad con las disposiciones de la Bolsa de Valores de
Nicaragua (BVN).

Todos estos costos, honorarios y comisiones mencionados en este apartado son

asumidos en su totalidad por el emisor de los valores, en consecuencia, ninguno de ellos
afecta el rendimiento real de los inversionistas que participen de la emision.
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1.2 Informacién sobre la emision de acciones preferentes.

1.2.1 Caracteristicas generales de la emision de acciones preferentes.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las caracteristicas de la emisién
de acciones preferentes, especificamente; la opcion de recompra y la calificacién
de riesgo y los costos de la emisién y su colocacion.

Emisor Corporacion Agricola, S.A. (Agri-Corp)

Clase de Valor Acciones Preferentes No Acumulativas

Nombre de la emisién Acciones Preferentes de Agri-Corp.

Monto total de la La emision no excedera un monto maximo colocado de doscientos cuarenta

de emision millones de Cérdobas (C5240,000,000.00), equivalentes a diez millones
ochocientos Ddlares (US$10,000,800.00).

Cantidad de acciones Se emitirdn un total de doscientos cuarenta mil (240,000}

a emitir acciones preferentes no acumulativas.

Moneda de la Los Valores se emitirdn en Cérdoba de Nicaragua.

emision

Cantidad de acciones Hasta doscientos cuarenta mil (240,000) Acciones Preferentes No Acumulativas.

Valor Nominal Las acciones preferentes se emitirdn en denominaciones de un mil Cérdobas

de las acciones (€51,000.00), equivalentes a cuarenta y un Dolares con 67/100 (U$41.67).

Dividendos por accion. En el primer afio, las acciones preferentes devengaran un Dividendo por Accién de USS

3.75 (Tres Dolares con 75/100), a partir del segundo afio en caso que la Asamblea de
Accionistas del emisor declare dividendos, estos serdn por el mismo valor.

Fecha de emision 16 de Mayo 2013

Cddigo ISIN NIAGRICADD14

Cddigo Nemotécnico AGRICORPACCIO-P 140513 1 AP

Tipo de Dividendos No Acumulativos

Precio Los acciones seran vendidas a la par, con premio o descuento de acuerdo a las
condiciones del mercado.

Periodicidad de pago Trimestral. Las fechas de pago se daran a conocer mediante comunicado

de los Dividendos. de Hecho Relevante.

Forma de representacion Valores desmaterializados

Ley de circulacion Emision desmaterializada

Forma de colocacion Las acciones preferentes serdan colocadas a mejor esfuerzo en el mercado

de las acciones primario a traves de la BVN, mediante oferta publica.

Inversién minima La inversion minima sera de USS 10,000.80 (Diez mil Ddlares con 80/100),
equivalente a un lote de 240 acciones preferentes.

Garantias Las acciones preferentes no cuentan con garantias reales ni personales, ni con un
fondo econdmico gue garantice el pago de los dividendos.

Uso de los fondos Los fondos captados serdn utilizados para el fortalecimiento
patrimonial de Agri-Corp

Opcidn de recompra Las acciones preferentes no tendran fecha de vencimiento, sin embargo la sociedad se

reserva el derecho u opcién de poder recomprar en cualquier momento en forma
parcial o total, directa o indirecta, las acciones preferentes a un precio por accién de
USS 41.67 (Cuarenta y un délares con 67/100) mas los dividendos declarados pero
pendientes de pago (en caso que los hubiere) en cualquier momento posterior a su
colocacion en el mercado primario. La opcidn de recompra de las acciones preferentes
es un derecho de la sociedad y una obligacion de venta que tiene el accionista
preferente. Las acciones preferentes recompradas quedaran disponibles para su veptai—vo

a inversionistas dispuestos a adquirirlas en el mercado secundario, unicament Li;ﬁjfé_
Calificacién de Riesgo Nivel Perspectiva Sociedad Cali 3 Lo
En base a informacidn financiera ouditada =i < - 3
i > “ 5 'Sociedad Calificagioraslie Riesgo o
131 de diciernbre de 2022 ditad :
:,,m;az'?m re de 2022 y no quditada o Nivel 3 (NIC) Negativa Centroamericana/$.A5C Riesgo” _’_,./-’:‘; .

~a3-CO!

Pagina 14 de 316, Prospecto Informativo




[Agri-Corp Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

1.2.2 Imposibilidad de revolvencia y negociacion en mercado secundario de las
acciones preferentes recompradas por Agri-Corp.

Los Unicos valores que estan sujetos a revolvencia son los del programa de valores de
deuda, las acciones preferentes recompradas por Agri-Corp, podrian negociarse
unicamente en un mercado secundario.

La opcion de recompra de las acciones preferentes es un derecho de Agri-Corp y una
obligaciéon de venta que tiene el accionista preferente. Agri-Corp podra recomprar las
acciones preferentes en funcién de los resultados y su situacioén financiera particular en
un momento dado, en funcién de los intereses de la sociedad.

1.2.3 Calificacion de Riesgo.?

Modificaciones realizadas: se actualiza la calificacion de riesgo otorgada a la
emision de acciones preferentes.

La empresa Sociedad Calificadora de Riesgo, SC Riesgo, en base a informacion
financiera auditada a diciembre de 2022 y no auditada a marzo de 2023, en sesion
ordinaria numero: 4062023 ratificada el dia 12 de julio del afio 2023, acord6 otorgar a la
emision de acciones preferentes del presente prospecto, la siguiente calificacion de riesgo:

> Nivel 3 (NIC). Emisor y/o emisiones a corto plazo que tienen una buena capacidad de
pago del capital e intereses dentro de los términos y plazos pactados. Sus factores de
riesgo se verian afectados en forma susceptible de leve deterioro ante posibles
cambios en el emisor, la industria o la economia. Nivel Bueno.

» Perspectiva: Negativa. Se percibe una alta probabilidad de que la calificacion
desmejore en el mediano plazo.

Frecuencia de actualizacién de la opinién de la calificacién de riesgo.

De conformidad al articulo 24 de la Resolucién N° CD-SIBOIF-579-2-ABRI1-2009, “Norma
sobre Sociedades Calificadoras de Riesgo”, la opinién sobre la calificacion de riesgo
asignada a las acciones preferentes sera actualizada con una frecuencia minima de seis
meses. La opinién de la calificacion de riesgo estara disponible al publico inversionista por
medios fisicos (copias impresas) y electronicos (pagina web) en las oficinas del emisor,
de la sociedad calificadora, la bolsa de valores y los puestos de bolsa representantes del
emisor.

2 Ver en los anexos el informe completo de la calificacion de riesgo emitido por SC Riesgo.
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1.2.4 Costos de la emisidn y su colocacion.

1.2.4.1 Comisién de colocacion del puesto de bolsa.

Modificaciones realizadas: Se actualiza la comision de colocaciéon en mercado
primario de las acciones preferentes.

Esta comision es de hasta un maximo del uno por ciento (1.00%) sobre el monto colocado
y aplica sobre cualquier mecanismo de colocacion en mercado primario. Dichos
honorarios se haran efectivos al momento en que el valor sea colocado. Este cobro es
asumido por el emisor.
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2 Informacion esencial.

2.1

Analisis estados financieros auditados 2020, 2021 y 2022.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el analisis de los indicadores financieros
de los estados financieros auditados.

2.1.1 Estados financieros auditados.

2.1.1.1 Estado de Resultados.?

dic-20 dic-21 dic-22
Auditado Anual Auditado Anual Auditado Anual
Ventas Netas C$ 5,867,553,330 | C5 7,024,134,477 | CS  8,342,024,681
Ventas Netas (] 5,867.55 | CS 7,024.13 | C$ 8,342.02
Costo de ventas. CS (4,831,768,177)| CS  (5,898,762,954)| CS  (7,086,559,300)
Utilidad Bruta C$ 1,035,785,153 | C$ 1,125,371,523 | C$  1,255,465,381
Jutilidad Bruta CS 1,036 | CS 1,125 | C$ 1,255
Gastos de mercadeo y ventas. CS (409,381,193)| C$ (458,843,067)| C$ (511,800,132)
Gastos de administracién. cs (149,144,955)| CS (139,212,160)| CS (141,592,808)
Gastos de trédfico y almacenes. cs (155,545,478)| CS (166,370,372)| C$ (185,810,532)
Total Gastos Operativos. cs (714,071,626)| C$ (764,425,599)| C$ (839,203,472)
Utilidad de Operacién. cs 321,713,527 | C$ 360,945,924 | C$ 416,261,909
EBIT cs 322 | CS 361 | C$ 416
Gastos financieros. cS (230,195,522)| €S (230,738,521)| CS (247,792,263)
Otros Gastos cs (95,919,300)| c$ (81,929,747)| ¢ (117,936,673)
Otros Ingresos. CS 14,164,116 | CS 22,652,949 | CS 37,087,853
Ganacia o pérdida cambiaria, neta. cs (75,187,281)( CS (13,848,760)| CS (62,085,790)
Pérdida por deterioro de deudores comerciales cs = cs = cs -
Participacion resultados de compafifas asociadas. (o - cs - c$ -
Ingresos financieros. cs 37,951,308 | CS 34,453,357 | C$ 34,665,705
Total otros Ingresos/Egresos C$  (349,186,679)| CS  (269,410,722)| C$  (356,061,168)
Utilidad (pérdida) antes de impuestos. (27,473,152)| C$ 91,535,202 | C$ 60,200,741
UAI (27.47)| 3 91.54 | €$ 60.20
Resultada en compafifas asociadas 532,627 | CS 1,500,325 | C$ 2,714,237
Provisién para el IR (5,288,327)| c$ (62,838,199)| c$ (50,786,334)
Utilidad (Pérdida) Neta (32,228,852)| C$ 30,197,328 | C$ 12,128,644
Otros Resultados Integrales
Revaluacidn de terrenos - cs - cs -
Efecto de conversion de moneda 1,039,121 | C$ 520,467 | C$ 323,599
Total Resultados Integrales del afio (31,189,731)| C$ 30,717,795 | C$ 12,452,243
Resultados del afio (31.19)] C$ 30.72 | C$ 12.45

3 Por el afio que termind al 31 de diciembre de 2022, la compaiiia no presenté venta de produq‘gés avicolas’ f ”
debido a que ya no forma parte del proceso de consolidacion. Referencia: Nota 25 (

\ ;»{U'- ‘(

!r}g(‘gsos ) de los -

estados financieros consolidados de Agri-Corp & Subsidiarias al 31 de diciembre de 2022
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2.1.1.2 Balance General.

Fecha de corte dic-21
ACTIVOS Auditado Anual
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 136,351,276 | CS 110,110,140
Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento / costo amortizado. 133,127,636 | C$ 200,918,425
Cuentas por cobrar. 501,082,621 | C$ 567,810,027
Cuentas por cobrar ¢ =] cs =
Cuentas por cobrar a compaiiias relacionadas. 303,001,904 | C5 278,278,092 317,459,678
Inventarios. 1,219,287,490 | €5 1,706,128,930 | €5 1,410,622,339
Materigl de empague 17,214974 | G5 28,006,058 | €3 21,235,133
| lnsumos y aditivas - o - | -
y accesorios 51,706,790 | €5 60,693,012 | €S 69,009,942
Inventarios (exdluyendo insumos, repuestos y materiol de empaque) 1,150,365,726 | €5 1,617.429,860 | €3 1,320,377,264
Activos financieros mantenidos para la venta - cs - cs 49,850,500
Activos Bioldgicos. - |cs = les
Gastos pagados por anticipado. - [ - ¢S
Otros actives - |cs - |¢s
Total Activos Corrientes 2,292,850,927 | €5 2,863,245,614 | €5 3,114,101,795
|Activos No corrientes
Cuentas por cobrar a partes relacionadas. 82,861,015 | C$ 88,294,948 | CS 54,712,511
Cuentas por cobrar largo plazo / costo amortizado 13,754,691 | C5 18,599,627 | CS 13,222,021
In i mantenidas al vencimiento cs = cs E
Inversiones en asociadas / contabilizadas bajo el método de participacién 7,448,133 | C5 8,948,458 | CS 11,662,694
Activos financieros al valor razonable a traves de otros resultados integrales. cs 205,114,292 | CS 248,786,598 | CS 253,762,189
Activos financieros disponibles para la venta. cs - cs = s -
Propiedad, planta y equipos, neto. €S 1,831,708716| CS 1,858,332,339 | CS  1,679,610,691
Depreciacién acumulada. cs - cs - Jcs -
Activos por derecho de uso. cs 52,209,730 | C5 43,760,288 | CS 31,645,309
Activos biolégicos. cs 43,308,082 | C5 65,841,969 | CS -
Activos intangibl cs 35,608,930 | CS 29,529,296 | CS 22,950,330
Activos No corrientes disponibles para la venta cs - cs - cs -
QOtros activos. cs 47,248,844 | CS 48,868,761 | CS 54,525,063
Total Activos No corrientes [l €5 2,319,263,433 | CS  2,410,962,284 | C$  2,122,490,808
TOTALACTIVOS [l €S 4,612,114,360 | C$  5,274,207,898 | C$  5,236,592,603
PASIVOS
Pasivos corrrientes
Prestamos por pagar. cs 938,610,747 | €5 1,062,025,728 | €5 1,489,708,536
Parcién corriente de préstamos a L/P. cs 155,009,620 | CS 165,956,238 | C5 192,476,762
Documentos por pagar. cs 575,702,330 | C$ 374,625,818 | €5 350,670,637
Cuentas por pagar a partes relacionadas. cs 300,039,785 | €5 649,552,367 | C5 416,267,521
Proveedores. cs 387,692,703 | CS 428,090,904 | C$ 453,159,401
| Pasivo por arrendamiento. cs 11,624,571 | €5 13,783,064 | C5 11,652,961
TAnticipo sobre utilidades. cs - |cs - |es -
Ilmpuenn sobre la renta por pagar C: - cs - cs -
Dividendos por pagar. C! - cs - cs -
Cuentas por pagar y gastos acumulados, c 153,514,287 | C5 180,720,368 | CS 181,589,659
Total Posivo corrientes [l €5 2,522,194,043 | C$  2,874,794,487 | C$  3,095,525,477
Pasivos no corrientes
Prestamos por pagar. cs 890,515,387 | €5 1,113,539,706 | CS 904,783,251
Pasivo por arrendamiento. (o 41,873,864 | C5 33,174,140 | CS 24,144,103
Obligaciones post-emplec [« 38,821,875 | CS 36,842,253 | C$ 39,055,007
Cuentas por pagar a partes relacionadas. cs 28,934,813 | C5 19,536,550 | C5 15,941,816
Documentos por pagar cs 2,883,469 | CS 77,389,656 | €5 109,491,511
Impuesto sobre la renta diferido. (= 43,330,388 | CS 49,009,334 | C$ 47,304,376
Total Pasivos no corrientes Bl €3 1,046,359,796 | €5 1,329,491,639 | €5 1,140,720,064
TOTAL PASIVOS | €S 3,568,553,839 | CS  4,204,286,126 | C5
PATRIMONIO
Capital Social Autorizado, suscrito y pagado. c$ 476,176,000 | C5 476,176,000 | C$ 476,176,000
Capital Social no suscrito. c$ - cs - s -
Capital social autorizado, suscrito y pagado. CS 476,176,000 | C$ 476,176,000 | C$ 476,176,000
Capital preferente cs 35,968,867 | CS 35,968,867 | C$ 8,267,884
Reserva Legal C: 47,617,651 | C$ 47,617,691 | C$ 47,617,691
Otras reservas C: 8,680,046 | CS - cs -
Superévit por reevaluacién de Activos. C: 323,459,261 | C§ 240,146,768 | CS 234,124,770
Ajuste por conversidn de moneda. cs 15,628,395 | CS 16,148,862 | €$ 16,472,461
Utilidades Retenidas c$ 121,568,748 | C§ 236,853,890 | C$ 195,410,776
Utilidad (pérdida) acumulada (Incluye Utilidades Retenidas). =] - (=3 - [=] -
Aportes adicionales de capital. cs - cs - [ -
Participacion No Controladoras. CcS 14,461,513 | CS 17,009,694 | €5 22,277,480
TOTAL PATRI, €5 1,043,560,521 | €5 1,069,921,772 | €5 1,000,347,062
TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO | €5 4,612,114,360 | €5 5,274,207,898 | C§  5,236,592,603,
Casilla de verificacion =] - |6 ]
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2.1.2 indices financieros de liquidez.

2.1.2.1 Razén de Capital de Trabajo.

La razon de Capital de Trabajo es una razén financiera de liquidez que se expresa a través
de un residuo que se obtiene de deducir el total de los pasivos circulantes a los activos
circulantes. Es una medida que ayuda a cuantificar la capacidad real de la empresa para
hacer frente a sus obligaciones con vencimientos a corto plazo.

Liquidez 2020 2021 2022
Capital de Trabajo CS (229,343,116) CS (11,548,873)| CS 18,576,318

En 2022 el capital de trabajo de Agri-Corp se recupera y vuelve a niveles positivos. A
continuacion, se presenta un resumen de la memoria del comportamiento de los activos y
los pasivos corrientes durante el periodo 2022, segun cifras auditadas.

» Crecimiento de los activos corrientes. En 2022 los activos corrientes registran un
crecimiento del 8.8% (C$250.86MM) y cierran el afio registrando un saldo de
C$3,114MM. Las cuentas de efectivo y equivalentes de efectivo y los activos
financieros mantenidos al vencimiento (costo amortizado) son quienes impulsan el
crecimiento de los activos corrientes.

» Aumento de los pasivos corrientes. En 2022 los pasivos corrientes registran un
crecimiento del 7.7% (C$220.73MM) y cierran el afio registrando un saldo de
C$3,095MM. Los préstamos por pagar son la cuenta cuyo crecimiento impulsa el
crecimiento de los pasivos corrientes.

Si bien es cierto los pasivos corrientes crecen, los activos corrientes registran un
crecimiento mayor, lo que ocasiona que la razén de capital de trabajo se recupere y cierre
2022 con saldo positivo, lo cual es favorable para los resultados de la empresa puesto
que la compafiia demuestra que posee mas recursos que obligaciones de corto plazo.

2.1.2.2 Razodn de circulante.

La razén de circulante es una razén financiera que, al igual que la razén de capital de
trabajo, expresa o cuantifica la capacidad de la empresa para atender sus obligaciones a
corto plazo. Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir el total de activos
circulantes sobre los pasivos circulantes.

Liquidez 2020 2021 2022
Razodn de circulante 0.9091 0.9960 1.0060

Pagina 19 de 316, Prospecto Informativo

AN, W
NnFp,
"\‘.'f’ ACUA,



Agri-Corp Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Al igual que la razén de capital de trabajo, la razén de circulante muestra una tendencia
de recuperacion en los ultimos afios y cierra 2022 registrando un saldo de 1.006 veces, lo
cual significa que por cada Cérdoba que la compariia tiene registrados en pasivos
corrientes, posee C$1.006 en activos corrientes para el pago de estas obligaciones.

2.1.2.3 Razon de prueba acida.

La razén de prueba acida es una medida que cuantifica la capacidad de pago de Agri-
Corp para atender el total de sus obligaciones a corto plazo, sin considerar el impacto de
los inventarios en los recursos circulantes, esto debido a que a efectos de calculo y
estimacion de esta razon financiera los inventarios no cuentan como recursos liquidos en
tanto no se registre la respectiva venta de estos.

La razon de prueba acida se expresa como un cociente que se obtiene de dividir el total
de los activos circulantes (deduciendo los inventarios) sobre el total de las obligaciones a
corto plazo y representa las “veces” que los activos circulantes representan de los pasivos
circulantes. Entre mayor sea mayor serd la capacidad de pago de los vencimientos de las
obligaciones.

Para la determinacion del saldo de los inventarios, se excluyen los materiales de
empagques, insumos Yy aditivos y los repuestos y accesorios, puesto que a pesar de que
contablemente se registran dentro de la cuenta de inventarios, no constituyen elementos
de comercio del giro del negocio, objeto de la rotacion propia del capital de trabajo, de
esta manera, el saldo de los inventarios a considerar se refiere a los elementos
eminentemente objeto de la rotacién comercial del giro del negocio.

Liquidez 2020 2021 2022
Razdn de prueba acida 0.45 0.43 0.58

En 2022 la razén de prueba acida cierra el ano registrando un multiplo de 0.58 “veces”, si
bien es cierto el indicador es menor que “1”, hay que considerar que la base de calculo
excluye los inventarios comerciales los cuales en 2022 representan el 42.4%
(C$1,320.38MM) de los activos circulantes.

A continuacién, se presenta un resumen de la memoria del comportamiento de las
variables que influyen en el resultado de la razén de prueba acida.

> Activos de los corrientes netos de inventarios comerciales. En 2022 los activos
corrientes netos de inventarios comerciales registran un crecimiento del 44%
(C$547.91MM) y cierran 2022 registrando un saldo de C$1,793.72MM.
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> Aumento de los pasivos corrientes. En 2022 los pasivos corrientes registran un
crecimiento del 7.7% (C$220.73MM) y cierran el afio registrando un saldo de

C$3,095MM. Los préstamos por pagar son la cuenta cuyo crecimiento impulsa el
crecimiento de los pasivos corrientes.

Si bien es cierto los pasivos corrientes registran crecimiento, los activos corrientes netos
de inventarios muestran un crecimiento mucho mayor, lo que ocasiona que la razéon de
prueba acida tienda al alza, lo cual es favorable financieramente para la empresa.

2.1.2.4 Razén de liquidez inmediata.

Se obtiene al dividir las disponibilidades de efectivo entre los pasivos circulantes. Este

indicador mide la proporcion que representan o constituyen los activos liquidos con
respecto a los pasivos circulantes de Agri-Corp.

Entre mayor sea, mayor es la participacion de las disponibilidades de efectivo en relacién
con los pasivos corrientes de la empresa, las disponibilidades de efectivo constituyen los
recursos liquidos de la empresa para atender sus necesidades operativas.

Las disponibilidades de Agri-Corp estan compuestas por el efectivo en caja y bancos,
sobre los pasivos corrientes de la compaiiia.

Liquidez 2020 2021 2022
Liquidez Inmediata 5.41% 3.83% 7.46%

En 2022 la razén de liquidez inmediata tiende al alza, es decir que la compariia viene
contando con una mayor proporcion de recursos liquidos en relacién con los pasivos
corrientes. En 2022 el indicador de liquidez inmediata es de 7.46%, que significa que por
cada C$100 que la companiia registra en pasivos corrientes, posee C$7.46 en efectivo o
recursos liquidos de libre disponibilidad para atender sus necesidades operativas.

A continuacion, se presenta un detalle de la memoria del comportamiento de los activos y
los pasivos corrientes durante el periodo 2022, segun cifras auditadas.

» Aumento en el efectivo y los equivalentes de efectivo. En 2022 el efectivo y los
equivalentes de efectivo muestran un crecimiento del 109.7% (C$120.76MM) y cierran
2022 registrando un saldo de C$230.87MM.

» Aumento de los pasivos corrientes. En 2022 los pasivos corrientes registran un
crecimiento del 7.7% (C$220.73MM) y cierran el afio registrando un saldo de
C$3,095.52MM. Los préstamos por pagar son la cuenta cuyo crecimiento wp&f ""efﬁ
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Si bien es cierto los pasivos corrientes registran crecimiento, el aumento en el efectivo y
los equivalentes de efectivo es mayor, lo que ocasiona que el resultado de la razon de
liguidez inmediata tienda al alza, es decir que los recursos liquidos representan una mayor
proporcioén de los pasivos corrientes.

2.1.2.5 Razon de Liquidez total.

Para cuantificar aun con mayor precision la capacidad general Agri-Corp para atender sus
pasivos totales, se ha procedido a determinar el indice de liquidez total, considerando los
activos de intermediacion compuestos por el efectivo y los equivalentes de efectivo, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, las cuentas por cobrar (incluyendo
afiliadas) y los inventarios (incluyendo inventarios biolégicos) sobre los pasivos totales de
la corporacién (tanto a largo plazo, como a corto plazo).

El resultado del indicador de Liquidez total se expresa en “veces” y representa las veces
que los activos de intermediacién antes mencionados representan de los pasivos totales
de la corporacién. Si el resultado es mayor que uno (1.00), significa que la empresa posee
mas recursos que obligaciones, si es menor que uno (1.00) significa que los pasivos
totales exceden los activos de intermediacion, mientras que si es igual a uno (1.00)
significa que estos son iguales.

Liquidez 2020 2021 2022
Liquidez Total 0.67 0.71 0.74

En 2022 el resultado del indicador de liquidez total asciende a 0.74 veces y significa que
por cada Coérdoba que la compafiia tiene contratado en concepto de pasivos, posee
C$0.74 en concepto de activos de intermediacion para el pago de sus pasivos. En 2022
el indicador de liquidez total tiende al alza o a la recuperacion debido a que el crecimiento
de la base de los activos de intermediacion es mas robusto que el crecimiento de la base
de los pasivos totales.

A continuacion, se presenta un resumen del comportamiento de las cuentas que
intervienen en el resultado del indicador de liquidez total.

» Aumento en los activos de intermediacién. El conjunto compuesto por los activos de
intermediacion registra un crecimiento del 5.46% (C$162MM) en 2022 para cerrar el
afo totalizando un saldo de C$3,132.19MM, el efectivo y las cuentas por cobrar
destacan entre las cuentas que mas impulsan este crecimiento. En 2022 el 97. 83%
(C$3,064.25MM) del saldo total de los activos de intermediacién corresponde a
corrientes o de corto plazo.
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» Crecimiento en los pasivos totales. Los pasivos totales registran un crecimiento del
0.80% (C$32MM) para cerrar el afio 2022 registrando un saldo de C$4,236.24MM. En
2022 el 73% (C$3,095.52MM) de los pasivos totales son de corto plazo.

2.1.3 indices financieros de rentabilidad.

2.1.3.1 Rendimiento sobre los Activos Totales (ROA).

ROA (Return on Assets). El rendimiento o retorno sobre los activos es un indicador que

se obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre los activos totales promedio del periodo
en que se obtuvieron estas utilidades.

Sirve para medir la efectividad de la administracién de Agri-Corp para generar utilidades
con los activos totales disponibles para las operaciones de la empresa. Las metas de la
administracién financiera estan encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento.

Rentabilidad 2020 2021 2022
Return On Assets (ROA) -0.69% 0.62% 0.24%

El valor de 0.24% obtenido en 2022 significa que por cada C$100 registrados en activos,
obtiene C$0.24 en concepto de utilidades netas durante ese periodo. A continuaciéon, se
presenta un resumen del comportamiento de las variables que intervienen en el resultado
del ROA durante el periodo 2022.

» Disminucién en las utilidades netas. Disminucion del 59.46% (C$18.27MM) en las
utilidades netas, las cuales cierran el periodo 2022 acumulando un saldo de
C$12.45MM. A pesar de registrar crecimiento en las ventas en 2022, el efecto conjunto
del alza en el costo de ventas en términos relativos sobre las ventas, el alza de los
costos operativos y los otros gastos en términos absolutos, ocasiona que las utilidades
tiendan a la baja al final del ejercicio 2022.

La baja en las utilidades netas es desfavorable para los resultados de la razon
financiera del ROA, puesto que las utilidades netas constituyen propiamente el flujo
de recursos que determinan la rentabilidad objeto de medicién del indicador.

» Disminucién de los activos totales. Disminucion del -0.70% (-C$37.61MM) en los
activos totales, los cuales cierran el afio 2022 registrando un saldo de C$5,236.59MM.

La baja de los activos totales es favorable para los resultados de la razon del ROA
puesto que el flujo de las utilidades netas se distribuye sobre una menor 935‘?&%_}
activos totales. ».’7_6\@' Sy

VA

Pagina 23 de 316, Prospecto Informativo i &

,}:-'




&

B
&
3

Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

2.1.3.2 Rendimiento sobre el Capital (ROE).

ROE (Return on Equity). El rendimiento o retorno sobre el Capital es un indicador que se
obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre el capital promedio del periodo en que se
obtuvieron esas utilidades. Sirve para medir la efectividad de la administracién de Agri-
Corp para generar utilidades con el Patrimonio disponible para las operaciones de la
empresa.

Rentabilidad 2020 2021 2022
Return On Equity (ROE) -2.94% 2.91% 1.20%

El valor de 1.20% obtenido en 2022 significa que por cada C$100 registrados en
patrimonio, obtiene C$1.20 en concepto de utilidades netas durante ese periodo. A
continuaciéon, se presenta un resumen del comportamiento de las variables que
intervienen en el resultado del ROE durante el periodo 2022.

> Disminucién en las utilidades netas. Disminucion del 59.46% (C$18.27MM) en las
utilidades netas, las cuales cierran el periodo 2022 acumulando un saldo de
C$12.45MM. A pesar de registrar crecimiento en las ventas en 2022, el efecto conjunto
del alza en el costo de ventas en términos relativos sobre las ventas, el alza de los
costos operativos y los otros gastos en términos absolutos, ocasiona que las utilidades
tiendan a la baja al final del ejercicio 2022.

La baja en las utilidades netas es desfavorable para los resultados de la razén
financiera del ROE, puesto que las utilidades netas constituyen propiamente el flujo
de recursos que determinan la rentabilidad objeto de medicién del indicador.

» Disminucién del patrimonio. Disminucion del -6.50% (-C$69.57MM) en el patrimonio,
el cual cierra el afio 2022 registrando un saldo de C$1,000MM.

La baja en el patrimonio es favorable para los resultados de la razén del ROE puesto
que el flujo de las utilidades netas se distribuye sobre una menor base de activos
totales.
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2.1.3.3 Razoén de margen bruto.

La razén de margen bruto cuantifica la capacidad de la empresa para generar flujos de
efectivo luego de cubrir su costo de ventas.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir la utilidad bruta sobre las
ventas netas. Siendo Agri-Corp una empresa dedicada a la comercializacion y
procesamiento, esta variable adquiere mas relevancia por cuanto observa los resultados
brutos con que cuenta la Corporaciéon para hacer frente a sus cargas operativas,
financieras y finalmente generar resultados netos del periodo.

Rentabilidad 2020 2021 2022
Margen Bruto 17.65% 16.02% 15.05%

En los ultimos tres afios Agri-Corp reporta en promedio un margen de utilidad bruta de
16.24% de las ventas, es decir que, por cada cien cérdobas vendidos, el emisor cuenta
en promedio con C$16.24 en este periodo para atender todos sus gastos operativos. La
tendencia del comportamiento del margen bruto en los ultimos 3 afios es a la baja.

A pesar del incremento observado en los ingresos por ventas, en el afio 2022 el margen
bruto registra una caida de 97 puntos base en relacién con el periodo anterior, el
movimiento a la baja en el margen bruto es debido al fuerte incremento en el costo de
ventas, representado mayoritariamente en el costo de las importaciones de arroz en
granza realizadas por la compafiia.

A continuacién, un resumen del comportamiento en 2022 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador del margen bruto:

» Aumento en los ingresos por ventas. En 2022 los ingresos por ventas de la corporacién
aumentan 18.76% (C$1,317.89MM) y cierran el afio registrando un saldo de
C$8,342MM (C$7,024MM en 2021). El aumento en los ingresos por ventas, en
principio, favorece al comportamiento de la razén de margen bruto, puesto que son
las ventas el origen del flujo que nutre los resultados brutos.

» Aumento en el costo de ventas. Aumento del 20.14% (C$1.19MM) en el costo de
ventas, los cuales cierran el periodo 2022 registrando un saldo de C$7,086.56MM. En
términos relativos costo de ventas paso de representar el 83.98% de los ingresos por
ventas en 2021 a ser el 84.95% de estas en el 2022, lo que evidencia un deterioro en
la rentabilidad de las operaciones de la empresa y en la capacidad de esta para
generar flujos de efectivo para atender los gastos y generar utilidades.
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> Aumento en las utilidades brutas. El comportamiento de las utilidades brutas es
resultado directo de la dinamica entre las ventas y el costo de ventas. En 2022 las
utilidades brutas registran un crecimiento del 11.56% (C$130MM) para cerrar el afio
registrando un saldo de C$1,255MM.

A pesar de que en términos absolutos las utilidades brutas registran un crecimiento, en
términos de relacion contra las ventas la razén de margen bruto tiende a la baja debido a
que el costo representa o constituye una proporcién cada vez mayor de los ingresos por
ventas, lo que resulta en un cada vez menor flujo de resultados brutos y
consecuentemente un menor margen bruto.

2.1.3.4 Razon de margen neto.

La razén de margen neto mide la capacidad de Agri-Corp para generar utilidades después
de considerar todos los costos y gastos del periodo. Es una medida de la eficiencia de la
empresa para explotar su estructura de apalancamiento (tanto operativo como financiero),
es decir, que el aumento de utilidades sea de mayor proporcién que el aumento de los
gastos.

Se expresa por medio de un cociente que se obtiene de dividir las utilidades netas del
periodo sobre las ventas totales de ese mismo periodo.

Rentabilidad 2020 2021 2022
Margen Neto -0.53% 0.44% 0.15%

El valor de 0.15% observado en el afio 2022 significa que por cada C$100 que la compafiia
registra en ingresos por ventas, obtiene C$0.15 en concepto de resultados integrales del
afio, esto es, luego de cubrir la totalidad de los costos y gastos.

A continuacién, se presenta una memoria del comportamiento de las cuentas que
intervienen en el resultado de la razén de margen neto durante el ultimo periodo.

» Disminucioén en las utilidades netas. Disminucién del 59.46% (C$18.27MM) en las
utilidades netas, las cuales cierran el periodo 2022 acumulando un saldo de
C$12.45MM. A pesar de registrar crecimiento en las ventas en 2022, el efecto conjunto
del alza en el costo de ventas en términos relativos sobre las ventas, el alza de los
costos operativos y los otfros gastos en términos absolutos, ocasiona que las utilidades
tiendan a la baja al final del ejercicio 2022.
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La baja en las utilidades netas es desfavorable para los resultados de la razén
financiera del margen neto, puesto que las utilidades netas constituyen propiamente
el flujo de recursos que determinan la rentabilidad objeto de medicion del indicador.

» Aumento en los ingresos por ventas. En 2022 los ingresos por ventas de la corporacién
aumentan 18.76% (C$1,317.89MM) y cierran el afio registrando un saldo de
C$8,342MM (C$7,024MM en 2021). El aumento en los ingresos por ventas, en
principio, favorece al comportamiento de la razén de margen bruto, puesto que son
las ventas el origen del flujo que nutre los resultados brutos.

El aumento en los ingresos es desfavorable para los resultados de la razon financiera

del margen neto, puesto que el flujo de utilidades netas se diluye sobre una mayor
base de ingresos por ventas.

Si bien es cierto la compafiia registra crecimiento en los ingresos por ventas, el flujo de
las utilidades netas decrece debido al aumento registrando en los costos y gastos, lo que
ocasiona que la razon de margen neto tienda a la baja.

2.1.4 indices de endeudamiento.

2.1.4.1 Razon de endeudamiento bruto.

La razén de endeudamiento bruto es una medida que representa la participacion de los
Pasivos totales de la empresa sobre la posicién financiera total (Activos totales), la cual
se usa para determinar la participacion relativa de los acreedores y proveedores externos
de la empresa en la composicion o estructura del apalancamiento financiero de la misma
(mezcla de pasivo y capital contable).

Entre mas alto sea el indicador, significa que la empresa estda mas apalancada con sus
acreedores y proveedores externos que con capital propio. Agri-Corp, S.A. muestra la
siguiente evolucién en su razén de endeudamiento.

Endeudamiento 2020 2021 2022
Endeudamiento Bruto 77.37% 79.71% 80.90%

En los ultimos tres (3) afnos la razén de endeudamiento bruto de Agri-Corp & Subsidiarias
muestra una tendencia al alza, es decir una tendencia hacia un mayor uso de fuentes
externas, en la financiacion de los activos totales o bien las fuentes externas representan
una mayor proporcion en términos de los activos totales. En el afio 2022 el indicador de
endeudamiento bruto asciende a 80.90%, es decir que por cada C$100 que la compafiia-.
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Endeudamiento Bruto

2021 2022

B Endeudamiento Bruto [EAutonomia

A continuacion, se presenta una memoria del comportamiento de las cuentas que
intervienen en el resultado de la razén de endeudamiento bruto durante el tltimo periodo.

> Aumento en los pasivos totales. En 2022 los pasivos totales registran un crecimiento
del 0.80% (C$31.96MM) para cerrar el afio registrando un saldo de C$4,236.24MM.
En 2022 se destaca que los pasivos corrientes aumentan su participaciéon sobre los
pasivos totales (68.38% en 2021; 73.07% en 2022) en detrimento de la participacién
los pasivos a largo plazo (31.62% en 2021; 26.93% en 2022), lo cual viene a ejercer
mas presion en las ratios de solvencia y liquidez de la compaifiia para el corto plazo.

El aumento en los pasivos totales es desfavorable para los resultados del indicador,
de endeudamiento bruto puesto que un aumento en los pasivos totales supone
directamente un incremento en la ratio de endeudamiento bruto.

» Disminucién en los activos totales. En 2022 los activos totales de la compafiia
decrecen -0.70% (-C$37.62MM) y cierran el afio 2022 registrando un saldo de
C$5,236.59MM.

La disminucién de los activos totales es desfavorable para los resultados del indicador
de endeudamiento bruto puesto que los pasivos totales se distribuyen sobre una
menor base de activos totales, ocasionando que el resultado del indicador tienda al
alza.
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2.1.4.2 Pasivo total a Patrimonio neto.

La razén de Pasivo total a Patrimonio neto se utiliza para determinar, las “veces” que los
Pasivos totales representan del Patrimonio neto, sirve para determinar qué tan

apalancada con recursos externos esta la Corporacion en relacion con su propio
patrimonio.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir los Pasivos totales sobre el
Patrimonio neto de Agri-Corp. Entre mayor sea, supone una mayor participacion de los
Pasivos en la posicion financiera total de la empresa, y consecuentemente una menor
participacion del Patrimonio de los accionistas en la estructura de apalancamiento.

Endeudamiento 2020 2021 2022
Pasivo Total / Patrimonio neto 3.42 3.93 4,23

Al igual que en la razén de endeudamiento bruto, podemos observar una tendencia al
alza en el multiplo de pasivo total a patrimonio neto en los Ultimos tres (3) afios debido
principalmente a la tendencia hacia un mayor uso de fuentes externas.

El valor de 4.23 “veces” obtenido en 2022 significa que los pasivos totales representan o
constituyen 4.23 “veces” el patrimonio de la compaiiia.

A continuacién, un resumen del comportamiento en el afio 2022 en las dos variables que
inciden en el comportamiento del indicador del pasivo total a patrimonio neto.

» Aumento en los pasivos totales. En 2022 los pasivos totales registran un crecimiento
del 0.80% (C$31.96MM) para cerrar el afio registrando un saldo de C$4,236.24MM.
En 2022 se destaca que los pasivos corrientes aumentan su participacion sobre los
pasivos totales (68.38% en 2021; 73.07% en 2022) en detrimento de la participacion
los pasivos a largo plazo (31.62% en 2021; 26.93% en 2022), lo cual viene a ejercer
mas presion en las ratios de solvencia y liquidez de la compaiiia para el corto plazo.

El aumento en los pasivos totales es desfavorable para los resultados del indicador,
de pasivo total a patrimonio neto puesto que un aumento en los pasivos supone
directamente un incremento en la ratio de endeudamiento bruto.

» Disminucién del patrimonio. Disminucion del -6.50% (-C$69.57MM) en el patrimonio,
el cual cierra el afio 2022 registrando un saldo de C$1,000MM.

La baja en el patrimonio es desfavorable para los resultados del indicador de pasivo

total a patrimonio neto, puesto que los pasivos totales se relacionan contra._una.

menor base patrimonial, lo que ocasiona que el resultado del indicador tien_g?\_glea}-fd::fa;»\_
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2.1.4.3 Razon de endeudamiento financiero neto.

La razén de endeudamiento financiero neto es una medida que cuantifica la participacion
de los pasivos financieros sobre el capital invertido. Esta razon financiera es calculada
dividiendo los pasivos financieros netos de efectivo entre o sobre el capital invertido. La
obligacion financiera neta de efectivo es calculada tomando el total de préstamos u
obligaciones bancarias y/o financieras (incluyendo la porcién tanto a corto plazo como a
largo plazo de préstamos a como se presenta en el balance general consolidado) menos
el efectivo y los equivalentes de efectivo.

El capital invertido por su parte es el saldo total que resulta al sumar el patrimonio a como
se presenta en el balance general consolidado mas el pasivo financiero a largo plazo.

Endeudamiento 2020 2021 2022
Pasivo Financiero neto 95.54% 102.20% 123.67%

El resultado de 123.67% obtenido en el afio 2022 significa que por cada C$100 que la
compania posee en capital invertido, registra C$123.67 en pasivos financieros totales
netos de efectivo.

A continuacion, un resumen del comportamiento en 2022 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador del pasivo financiero neto.

» Aumento en los pasivos financieros netos de efectivo. Los pasivos financieros netos
de efectivo crecen 5.59% (C$124.65MM) y cierran el afio 2022 totalizando un saldo
de C$2,356MM. El aumento en los pasivos financieros netos de efectivo ocasiona que
el resultado del indicador de pasivo financiero neto de efectivo tienda al alza.

» Disminucién en el capital invertido. El capital invertido decrece -12.75% (-
C$278.33MM) y cierra el afio 2022 acumulando un saldo de C$1,905MM.
Técnicamente, la baja en el capital invertido favorece que el resultado del indicador
de pasivo financiero neto de efectivo tienda al alza.

2.1.5 indices de actividad.

2.1.5.1 Rotacion de las cuentas por cobrar.
La razdén de la rotacion de cuentas por cobrar es un indice financiero que cuantifica las
“veces” que las ventas netas representan de las cuentas por cobrar, entre mas.z
significa una pronta recuperacion o mayor rotacién por parte de la empresa de gds.

por cobrar, lo que evidencia una cartera de clientes saludable. /
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Se obtiene por medio de un cociente que resulta de dividir el saldo de las ventas netas

sobre el promedio de las cuentas por cobrar comerciales observadas en el periodo de
analisis.

Actividad 2020 2021 2022
Rotacién de las cuentas por cobrar 13.26 13.14 12.13
Dias de cuentas por cobrar 27.14 27.39 29.67

En los ultimos tres (3) afios, en promedio, la corporacién recupera sus cuentas por cobrar
12.85 veces al afio. Desde la perspectiva de los dias de recuperacioén de las cuentas por
cobrar, el indice promedio de los ultimos tres (3) cierres fiscales es de 28.07 dias, con leve
tendencia al alza.

El resultado de 12.13 veces obtenido en 2022 significa que la compafiia recupera sus
cuentas por cobrar 12.13 veces al afio, o lo que es lo mismo, cada 29.67 dias. Una pronta
recuperacion de las cuentas por cobrar provee a la compariia una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las posiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.

2.1.5.2 Rotacion de inventarios.

La razon de rotacion de inventarios es un indice financiero que cuantifica las “veces” que
el costo de ventas representa de los inventarios, entre mas alto sea significa una mayor
rotacion de los inventarios, considérese ventas.

Se expresa por medio de un cociente que resulta de dividir el costo de ventas del periodo
de analisis sobre el promedio observado en el saldo de inventarios en este mismo periodo.
A efectos de calculo de este indicador se incluyeron las cifras de los inventarios propios
del giro del negocio (excluyendo los materiales de empaque, repuestos e insumos vy
aditivos que en su conjunto son inventarios que no tienen naturaleza comercial).

Actividad 2020 2021 2022
Rotacién de inventarios 3.82 4,26 4.82
Dias de inventario 94.21 84.46 74.62

En promedio en los ultimos tres (3) afios Agri-Corp mantiene una ratio de rotacién de
inventarios de 4.3 "“veces”, es decir que en los ultimos tres (3) afios comercializa la
totalidad de sus inventarios 4.3 “veces” al afio. Desde la perspectiva de los dias promedio
de rotacién de inventario el promedio es de 84.43 dias para el periodo de analisis (tres
ultimos cierres fiscales).

P e

i hORIcy

{ f3s 2L
e ey S A
il g s %

Pagina 31 de 316, Prospecto Informativo

-3
Y N




Agri-Corp Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

El valor de 4.82 veces obtenido en 2022 significa que la compafiia rota sus inventarios
4.82 veces en el afio, o lo que es lo mismo, cada 75 dias.

Una pronta rotacién de los inventarios provee a la compariia una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las posiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.

Ratios de Actividad
&= o
4.26 4.82
P— ==
2021 2022

=@==Rotacién de inventarios =&=Rotacion de las cuentas por cobrar

2.1.5.3 Rotacién del activo fijo.

Al igual que las demas razones de actividad que se aplican a los distintos tipos de los
activos, la razén de rotacion del activo fijo es una medida de actividad que cuantifica la
eficiencia operativa y comercial de la empresa para explotar su capacidad instalada en
términos de inmuebles, plantas y equipos.

Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir los ingresos totales del periodo
sobre el saldo promedio de inmuebles, plantas y equipos del mismo periodo.

Actividad 2020 2021 2022
Rotacion del activo fijo 3.57 3.81 4.72
Dias de rotacién del activo fijo 100.96 94.56 76.34

En los dltimos tres (3) anos, Agri-Corp mantiene en promedio una razén de rotacioén de
activos fijos de 4.03 “veces” las ventas, es decir, las ventas anuales netas en promedio
representan 4.03 “veces” el saldo en los inmuebles, plantas y equipos.

A continuacion, un resumen del comportamiento en 2022 en las dos variables qu
en el comportamiento del indicador de la rotacion del activo fijo.
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» Aumento en los ingresos por ventas. En 2022 los ingresos por ventas de la corporacion
aumentan 18.76% (C$1,317.89MM) y cierran el afo registrando un saldo de
C$8,342MM (C$7,024MM en 2021). El aumento en los ingresos por ventas, en
principio, favorece al comportamiento de la razén de rotacion del activo fijo, puesto
que las ventas constituyen el flujo que se relaciona contra los activos fijos.

El aumento en los ingresos es favorable para los resultados de la razén financiera de
rotacion del activo fijo puesto que mayores ventas representan mayores “veces” el
activo fijo, es decir el resultado del indicador de la rotacién del activo fijo tiende al alza.

» Disminucion de los inmuebles, plantas y equipos. En 2022 el saldo promedio de los

inmuebles, plantas y equipos decrece -9.6% (-C$178.72MM) y cierran el periodo 2022
registrando un saldo de C$1,679.61MM.

La disminucion del saldo de los inmuebles, plantas y equipos es favorable para los
resultados de la razén financiera de rotacion del activo fijo, puesto que el flujo de los
ingresos por ventas se relaciona contra una menor base de activos fijos, lo que
ocasiona que el resultado del indicador tienda al alza.

Podemos observar que, debido al fuerte incremento en los ingresos por ventas, sobre una
base de activos fijos que decrece, el resultado del indicador de rotacién del activo fijo
tienda al alza, o lo que es lo mismo a un menor nimero de dias para su recuperacion,
pasando de 94.56 dias en 2021 a 76.34 dias en 2022, es decir la compaiiia recupera o
rota mas pronto su base de activos fijos, lo cual es positivo para los resultados de la
empresa.

2.1.5.4 Rotacion del activo total.

La razén de rotacion del activo total es una medida de actividad que cuantifica la capacidad
de la empresa para explotar sus activos totales. Se expresa a través de un cociente que
se obtiene de dividir los ingresos totales sobre el promedio de los activos totales, el
resultado del indicador se expresa en “veces” y representa o significa las veces que las
ventas netas representan de los activos totales.

Actividad 2020 2021 2022
Rotacién del activo total 1.30 1.42 1.59
Dias de rotacién del activo total 278 253 227

En los ultimos tres (3) cierres fiscales, en promedio, Agri-Corp mantiene un indice de
rotacion del activo total de 1.43 veces, es decir, mantiene ventas anuales que en prorpgq_ig’
representan 1.43 veces (143%) los activos totales.
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A continuacion, un resumen del comportamiento en 2022 en las dos variables que inciden
en el comportamiento del indicador de la rotacién del activo total.

> Aumento en los ingresos por ventas. En 2022 los ingresos por ventas de la corporacion
aumentan 18.76% (C$1,317.89MM) y cierran el afno registrando un saldo de
C$8,342MM (C$7,024MM en 2021). El aumento en los ingresos por ventas, en
principio, favorece al comportamiento de la razén de margen bruto, puesto que son
las ventas el origen del flujo que nutre los resultados brutos.

El aumento en los ingresos es favorable para los resultados de la razén financiera de
rotacion del activo total puesto que mayores ventas representan mayores “veces” el
activo total, es decir el resultado del indicador de la rotacion del activo total tiende al
alza.

> Disminuciéon de los activos totales. Disminucion del -0.70% (-C$37.61MM) en los
activos totales, los cuales cierran el afio 2022 registrando un saldo de C$5,236.59MM.

La disminuciéon del saldo del activo total es favorable para los resultados de la razén
financiera de rotacion del activo total, puesto que el flujo de los ingresos por ventas se
relaciona contra una menor base de activos totales, lo que ocasiona que el resultado
del indicador tienda al alza.

En 2022 podemos observar que el efecto conjunto del incremento en las ventas y la
disminucion del activo total favorecen que el resultado de la ratio de rotaciéon del activo
total tienda al alza, es decir que la compaiia “rote” o recupere mas rapidamente sus
activos fotales en términos de sus ventas.
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2.2 Analisis de los estados financieros internos a junio 2023,

Modificaciones realizadas: Se actualiza el analisis de los estados financieros
internos con informacién al 30 de junio de 2023.

2.2.1 Estados financieros internos.

2.2.1.1 Estado de resultados.

Consolidado Acumulado C$

jun-22 jun-23

3,941,296,338 [ C5  4,593,043,939
3,941 | C$ 4,593

3,344,157,999 |-CS 3,915,259,026

Ventas Netas
Ventas Netas (Millones C$)
Costo de ventas.

Utilidad Bruta
Utilidad Bruta (Millones C5)

597,138,339 | C$ 677,784,913
597 | C$ 678

Gastos de mercadeo y ventas.
Gastos de administracion.
Gastos de trafico y almacenes.
Total Gastos Operativos.

268,925,397 [-CS 272,174,307
70,954,081 |-C5 69,138,843
90,847,858 |-C$ 91,296,598
430,727,336 [-CS 432,609,748

Utilidad de Operacidn. 166,411,004 | C$ 245,175,165

EBIT (Millones CS) 166 | €$ 245
Otros Gastos. 8,122,514 |-CS 5,833,185
Otros Ingresos. 9,368,297 | CS$ 22,729,003

Resultados compafifas asociadas. - cs -

Gastos Financieros. 126,246,414 |-C$ 130,597,578
Ganacia o pérdida cambiaria, neta. 32,732,773 |-CS 17,292,586
Ingresos financieros. 15,452,788 | CS 16,506,698

Total otros Ingresos/Egresos 142,280,617 |-C5 114,487,648

Utilidad (pérdida) antes de impuestos.
UAI (Millones CS$)

24,130,387 | C$ 130,687,517
24 [ C§ 131

IR sobre ventas no transadas.
Provisidn para el IR
Utilidad {Pérdida) despues de impuestos y reservas.

s -
73,071,083 |-C$ 83,040,285
48,940,696 | C$ 47,647,232

Utilidad/Pérdida del interes minoritario. 1,052,759 [-C$ 3,313,164

Utilidad (Pérdida) Neta 49,993,455 | C§ 44,334,068

Otros Resultados Integrales
Efecto de conversién de moneda

Total Resultados Integrales del afio
Resultados acumulados del afio (Millones C8)

49,993,455 | C$ 44,334,068
49.99 | C$ 44.33

EBIT (C$) cs 150,376,801 | C$ 261,285,095
EBIT (Millions CS) cs 150.4 | €S 261.3
EBITDA (C$) c$ 244,427,806 | C$ 336,412,515
EBITDA (Millions C$) cs 244 | C§ 336
EBIT/Gastos Financieros 1.19 2.00
EBITDA/Gastos Financieros 1.94 2.58 /
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2.2.1.2 Balance General.

Fecha de corte jun-22 jun-23
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo CS 62,909,015 | C$ 96,899,784
Activos financieros disponibles para la venta cs = cs 49,850,500
Inversiones mantenidas al vencimiento cs - Cs -
Cuentas por cobrar. cs 619,022,622 | CS 784,338,991
Activos financieros a costo amortizado. CS 361,313,855 | CS 444,616,489
Cuentas por cobrar a compafias relacionadas. Ccs 261,697,456 | CS 349,701,129
Inventarios. CS 1,646,741,991 | CS 1,474,486,519
Materia prima cs 1,165,432,246 | CS 891,374,349
Produccion en proceso cs 2,371,626 | CS 6,202,957
Materiales y suministros cs 1,874,377 | CS 2,780,266
Producto terminado cs 121,540,393 | C5 162,327,472
Material de empaque cs 25,249,331 | €5 25,827,598
Repuestos y accesorios cs 70,984,675 | CS$ 68,079,385
Productos adquiridos Cs 240,533,335 | CS 304,768,183
Insumos y Aditivos/Regalias cs 20,438,121 | €S 15,179,139
Provision por deterioro de Invent. cs (2,075,078)| €S (2,052,830)
Materia prima en trdnsito cs 392,967 | C5 -
Activos Biolégicos. cs 5 cs -
Gastos pagados por anticipado. cS - csS -
Otros activos cs - |cs -
Total Activos Corrientes | CS  2,951,684,939 | C§ 3,199,893,412
Activos No corrientes
Cuentas por cobrar a partes relacionadas. (o] 89,166,189 | CS 52,113,888
Activos financieros a costo amortizado. Cs 20,396,221 | CS 13,290,714
Inversiones en asociadas. CS 8,948,458 | CS 11,662,694
Activos financieros a valor razonable CS 248,786,598 | CS 255,230,914
Propiedad, planta y equipos. CS 2,436,241,318 | CS  2,314,338,085
Depreciacion acumulada. cs (603,838,438)| CS (655,450,617)
Activos por derecho de uso. cS 37,153,485 | C$ 25,393,245
Activos bioldgicos. cs 66,289,603 0
Activos intangibles. cs 28,410,911 | CS 24,881,501
Otros activos. cS 48,194,177 | CS 57,096,382
Cuentas por cobrar largo plazo CS - cS &
Activos disponibles para la venta. cs - cs -
Total Activos No corrientes [l CS  2,379,748,521 | C$  2,098,556,806
TOTAL ACTIVOS 8| C$ 5,331,433,460 | C$  5,298,450,218
TOTAL ACTIVOS (Millones cs 5,331 | C$ :
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Fecha de corte

jun-22

jun-23

PASIVOS

Pasivos corrrientes

Prestamos por pagar. CS 1,264,819,997 | ¢S 1,602,144,877
Porcién corriente de préstamos a L/P. CS 177,766,835 | CS 186,215,850
Documentos por pagar. CS 353,955,964 | CS 343,079,692
Cuentas por pagar a partes relacionadas. cs 631,742,707 | CS 470,634,639
Proveedores. cs 298,644,766 | CS 260,357,059
Pasivo por arrendamiento. cs 8,402,251 | C$ 5,377,274
Cuentas por pagar y gastos acumulados. CS 260,813,488 | C$ 320,231,462
Anticipo sobre utilidades. CS - cs -
Impuesto sobre la renta por pagar CS - cS$ -
Dividendos por pagar. (] - CS -
Total Pasivo corrientes |§| C$ 2,996,146,008 | C$  3,188,040,853
Pasivos no corrientes
Prestamos por pagar. CS 1,047,810,078 | CS 822,567,547
Documentos por pagar cs 101,001,147 | CS 110,359,628
Pasivo por arrendamiento de LP. cS 32,761,655 | CS 24,283,844
Obligaciones post-empleo CS 34,012,187 | CS 39,094,120
Cuentas por pagar a partes relacionadas. cs 49,682,027 | CS 15,487,468
Impuesto sobre la renta diferido. cs 49,722,382 | CS 49,837,205
Provisidn para indemnizacién laboral. cs - cs -
Total Pasivos no corrientes 8| CS 1,314,989,476 | CS 1,061,629,812
TOTAL PASIVOS 8| €S 4,311,135,485 | CS  4,249,670,665
TOTAL PASIVOS (Millones CS) Ccs 4,311 | CS 4,250
PATRIMONIO
Capital Social Autorizado. cs 476,176,000 | CS 476,176,000
Capital preferente CS 35,968,867 | CS 8,267,884
Aportes adicionales de capital. cs - cS -
Reserva legal. cs 47,617,691 | CS 47,617,691
Otras reservas cs - CS -
Superavit por reevaluacién de Activos. cs 239,766,275 | CS 234,124,770
Ajuste por conversién de moneda. Cs 16,321,264 | CS$ 16,576,576
Utilidad (pérdida) acumulada cS 235,023,756 | CS 194,336,522
Utilidad (pérdida) del ejercicio cS (49,993,455)| C$ 44,334,068
Participacion No Controladoras. Cs 19,417,578 | CS 27,346,042
TOTAL PATRIMONIO 8| C$ 1,020,297,976 | C$  1,048,779,553
TOTAL PATRIMONIO (Millones CS) (13 1,020 | C$ 1,049
TOTAL PASIVOS + PATRIMONIO 5,331,433,460 | C$  5,298,450,218
Casilla de verificacion cs - cs -

Pagina 37 de 316, Prospecto Informativo

Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.



Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

2.2.2 indices financieros de liquidez.

2.2.2.1 Razon de Capital de Trabajo.

La razén de Capital de Trabajo es una razén financiera de liquidez que se expresa a través
de un residuo que se obtiene de deducir el total de los pasivos circulantes a los activos
circulantes. Es una medida que ayuda a cuantificar la capacidad real de la empresa para
hacer frente a sus obligaciones con vencimientos a corto plazo.

Liquidez jun-22 jun-23
Capital de Trabajo -CS 44,461,069 | CS 11,852,559

A junio 2023 el capital de trabajo asciende a C$11.85MM, lo que significa que la compafiia
posee suficientes recursos de corto plazo para cumplir sus obligaciones de corto plazo.

A continuacién, un detalle de los movimientos observados entre las cuentas de los activos
y los pasivos circulantes.

» Aumento en los activos corrientes. A junio 2023 los activos corrientes crecen 8.41%
(C$248.21MM) y cierran el segundo trimestre de 2023 con un saldo de
C$3,199.89MM. Las cuentas por cobrar son uno de los principales rubros que
sustentan el crecimiento de los activos circulantes.

» Aumento en los pasivos corrientes. A junio 2023 los pasivos corrientes crecen 6.4%
(C$191.89MM) y cierran el segundo trimestre de 2023 con un saldo de C$3,188MM.

Los préstamos por pagar son uno de los principales rubros que sustentan el
crecimiento de los pasivos corrientes.

El fuerte crecimiento de los activos corrientes provee la base para la mejora en el capital
de trabajo, llegando a ser nuevamente positivo a junio 2023.

2.2.2.2 Razd6n de circulante.

La razén de circulante es una razén financiera que, al igual que la razén de capital de
trabajo, expresa o cuantifica la capacidad de la empresa para atender sus obligaciones a
corto plazo. Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir el total de activos
circulantes sobre los pasivos circulantes.
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Liquidez jun-22 jun-23
Razdn de circulante 0.99 1.00

Al igual que la razén de capital de trabajo, a junio 2023 la razén de circulante muestra una
tendencia de recuperacion y cierra el segundo trimestre del afio 2023 registrando un saldo
de 1.00 veces, lo cual significa que por cada Cérdoba que la compaiiia tiene registrados
en pasivos corrientes, posee C$1.00 en activos corrientes para el pago de estos pasivos
corrientes, es decir cuenta con suficientes recursos de corto plazo para el pago de sus
obligaciones de corto plazo.

2.2.2.3 Razon de prueba acida.

La razén de prueba acida es una medida que cuantifica la capacidad de pago de Agri-
Corp para atender el total de sus obligaciones a corto plazo, sin considerar el impacto de
los inventarios en los recursos circulantes, esto debido a que a efectos de calculo y
estimacion de esta razén financiera los inventarios no cuentan como recursos liquidos en
tanto no se registre la respectiva venta de estos.

La razén de prueba acida se expresa como un cociente que se obtiene de dividir el total
de los activos circulantes (deduciendo los inventarios) sobre el total de las obligaciones a
corto plazo y representa las “veces” que los activos circulantes representan de los pasivos
circulantes. Entre mayor sea mayor sera la capacidad de pago de los vencimientos de las
obligaciones.

Liquidez jun-22 jun-23
Razdén de prueba acida 0.47 0.58

Asi como la razén de capital de trabajo y la razén de circulante muestran mejoras
interanuales a junio 2023, la razén de prueba acida tiende al alza en este mismo periodo.

A junio 2023 la razdén de prueba acida es de 0.58 veces lo que significa que los activos
corrientes sin incluir inventarios representan 0.58 veces (58%) los pasivos corrientes. Si
bien es cierto el indicador es menor que “1”, hay que considerar que la base de calculo
excluye los inventarios comerciales de la compaiiia los cuales a junio 2023 representan el
42.7% (C$1,365.40MM) de los activos circulantes.
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2.2.2.4 Razon de liguidez inmediata.

Se obtiene al dividir las disponibilidades de efectivo entre los pasivos corrientes. Este
indicador mide la proporcién que representan o constituyen los activos liquidos con
respecto a los pasivos corrientes de Agri-Corp.

Entre mayor sea, mayor es la participacion de las disponibilidades de efectivo en relacion
con los pasivos corrientes de la empresa, las disponibilidades constituyen los recursos
liguidos de la empresa para atender sus necesidades operativas.

Las disponibilidades de Agri-Corp estan compuestas por el efectivo los cuales se
relacionan sobre los pasivos corrientes de la compaiiia.

Liquidez jun-22 jun-23
Liquidez Inmediata 2.10% 3.04%

En junio 2023 la razén de liquidez inmediata tiende al alza, es decir que la compaiia viene
contando con una mayor proporcion de recursos liquidos en relacién con los pasivos
corrientes.

Al cierre del segundo trimestre del afio 2023 el indicador de liquidez inmediata es de
3.04%, que significa que por cada C$100 que la compaiiia registra en pasivos corrientes,
posee C$3.04 en efectivo o recursos liquidos para atender sus necesidades operativas.

A continuacion, un detalle de los movimientos observados entre las disponibilidades y los
pasivos corrientes.

» Aumento de las disponibilidades. A junio 2023 las disponibilidades crecen 54.03%
(C$33.99MM) para cerrar el segundo trimestre del afio 2023 con un saldo de
C$96.90MM. El fortalecimiento de las disponibilidades ocasiona que el resultado del
indicador de liquidez inmediata tienda al alza.

» Aumento de los pasivos corrientes. A junio 2023 los pasivos corrientes crecen 6.40%
(C$191.89M) y cierran el segundo trimestre de 2023 con un saldo de C$3,188MM. El
aumento de los pasivos corrientes, matematicamente, ocasiona que el resultado del
indicador de liquidez inmediata tienda a la baja, puesto que las disponibilidades se
diluyen sobre una mayor base de pasivos corrientes.
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2.2.2.5 Razon de Liquidez total.

Para cuantificar aun con mayor precision la capacidad general Agri-Corp para atender sus
pasivos totales, se ha procedido a determinar el indice de liquidez total, considerando los
activos de intermediacion compuestos por el efectivo y los equivalentes de efectivo, los
activos financieros mantenidos hasta el vencimiento, las cuentas por cobrar (incluyendo
afiliadas) y los inventarios (incluyendo inventarios bioloégicos) sobre los pasivos totales de
la corporacién (tanto a largo plazo, como a corto plazo).

El resultado del indicador de Liquidez total se expresa en “veces” y representa las veces
que los activos de intermediacién antes mencionados representan de los pasivos totales
de la corporacion. Si el resultado es mayor que uno (1.00), significa que la empresa posee
mas recursos que obligaciones, si es menor que uno (1.00) significa que los pasivos
totales exceden los activos de intermediacién, mientras que si es igual a uno (1.00)
significa que estos son iguales.

Liquidez jun-22 jun-23
Liquidez Total 0.62 0.65

En junio 2023 el resultado del indicador de liquidez total es de 0.65 veces y significa que
por cada Cordoba que la compaiiia tiene contratado en concepto de pasivos, posee
C$0.65 en concepto de activos de intermediacién para el pago de sus pasivos.

A continuacion, un detalle de los movimientos entre los activos de intermediacién y los
pasivos totales.

» Aumento en los activos de intermediacién. A junio 2023 los activos de intermediacion
crecen 2.91% (C$78MM) y cierran el segundo trimestre de 2023 registrando un saldo
de C$2,757.54MM. El aumento del saldo de los activos de intermediacion favorece
que el resultado de la razén de liquidez total tienda al alza.

» Disminucién en los pasivos totales. A junio 2023 los pasivos totales decrecen -1.43%
(-C$61.46MM) y cierran el segundo trimestre de 2023 acumulando un saldo de
C%$4,249.67MM. La disminucion de los pasivos totales ocasiona que matematicamente
el resultado de la razén de liquidez total tienda al alza.
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2.2.3 indices financieros de rentabilidad.

2.2.3.1 Rendimiento sobre los Activos Totales (ROA).

ROA (Return on Assets). El rendimiento o retorno sobre los activos es un indicador que
se obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre los activos totales promedio del periodo
en que se obtuvieron estas utilidades.

Sirve para medir la efectividad de la administracién de Agri-Corp para generar utilidades
con los activos totales disponibles para las operaciones de la empresa. Las metas de la
administracion financiera estan encaminadas a maximizar este indicador de rendimiento.

Rentabilidad jun-22 jun-23
Return On Assets (ROA) -1.11% 1.96%

A junio 2023 el resultado del indicador del ROA aumenta 307 puntos base en relacién con
junio 2022, el valor de 1.96% obtenido en junio 2023 significa que por cada C$100 que la
compafiia registra en activos, obtiene una utilidad (resultados integrales del afio) de
C$1.96.

A continuacion, se presenta un resumen de las cuentas que intervienen en el resultado
del ROA a junio 2023.

» Aumento de los resultados integrales. A junio 2023 los resultados integrales del afo
(saldo acumulado de los ultimos 12 meses terminados en junio 2023), muestran un
fuerte crecimiento del 280.86% (C$161.83MM), en relacién con junio 2022, para cerrar
los 12 meses terminados en junio 2023 acumulando un saldo de C$104.21MM. El
aumento de los resultados integrales es positivo para el indicador del ROA puesto que
ocasiona que tienda al alza.

» Aumento de los activos totales. A junio 2023 los activos totales (saldo promedio de los
ultimos 12 meses) crecen 2.5% (C$130.87MM) y cierran junio 2023 con un saldo de
C$5,313.93MM. Técnicamente, el aumento de los activos totales es negativo para el
indicador del ROA, puesto que las utilidades se diluyen sobre una mayor base de
activos totales, lo que ocasiona que el resultado del indicador del ROA tienda la baja.

Si bien es cierto los activos totales crecen, el crecimiento de los resultados integrales mas

fuerte y ocasiona que el resultado del indicador del ROA tienda al alza a junio 2023 en
relacion con junio 2022.
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2.2.3.2 Rendimiento sobre el Capital (ROE).

ROE (Return on Equity). El rendimiento o retorno sobre el Capital es un indicador que se
obtiene al dividir las utilidades del periodo sobre el capital promedio del periodo en que se
obtuvieron esas utilidades. Sirve para medir la efectividad de la administracion de Agri-
Corp para generar utilidades con el Patrimonio disponible para las operaciones de la
empresa.

Rentabilidad jun-22 jun-23
Return On Equity (ROE) -5.50% 10.13%

A junio 2023 el resultado del indicador del ROE registra una fuerte alza de 1,562 puntos
base en relacién con junio 2023, el valor de 10.13% obtenido en junio 2023 significa que

por cada C$100 que la compaifiia registra en patrimonio, obtiene una ganancia (resultados
integrales) de C$10.13

A continuacién, un resumen de las cuentas que intervienen en el resultado del ROE a junio
2023.

» Aumento de los resultados integrales. A junio 2023 los resultados integrales del afio
(saldo acumulado de los ultimos 12 meses terminados en junio 2023), muestran un
fuerte crecimiento del 280.86% (C$161.83MM), en relacién con junio 2022, para cerrar
los 12 meses terminados en junio 2023 acumulando un saldo de C$104.21MM. El
aumento de los resultados integrales es positivo para el indicador del ROA puesto que
ocasiona que tienda al alza.

» Disminucién en el patrimonio. A junio 2023 el patrimonio decrece -1.10% (-
C$11.79MM) y cierra el segundo trimestre del afio 2023 registrando un saldo de
C$1,030.62MM. La baja en el patrimonio es favorable para los resultados del ROE
puesto que el flujo de las utilidades se distribuye sobre una menor base patrimonial,
lo que impulsa el resultado del ROE.

El aumento en los resultados integrales y la disminuciéon observada en la base
patrimonial proveen un efecto positivo conjunto en el resultado de la razén del ROE, la
cual tiende al alza. Lo anterior es positivo para los resultados financieros de la compaiiia.
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2.2.3.3 Razoén de margen bruto.

La razén de margen bruto cuantifica la capacidad de la empresa para generar utilidades
brutas luego de cubrir su costo de ventas.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir la utilidad bruta sobre las
ventas netas. Siendo Agri-Corp una empresa dedicada a la comercializacion y
procesamiento, esta variable adquiere més relevancia por cuanto observa los resultados
brutos con que cuenta la Corporacion para hacer frente a sus cargas operativas y
financieras.

Rentabilidad jun-22 jun-23
Margen Bruto (Acumulado ultimos 12 meses) 14.88% 14.86%

El valor de 14.9% obtenido en junio 2023 significa que por cada C$100 que la compaiiia
registra en ingresos por ventas, obtiene C$14.9 en resultados brutos o luego de cubrir el
costo de ventas. A pesar de que la compafiia registra mayores ingresos por ventas en
este periodo, los resultados brutos no crecen de la misma manera, debido al aumento en
el costo de ventas que acapara el crecimiento de los ingresos.

A continuacién, un resumen del comportamiento de las cuentas que intervienen en la
razén de margen bruto.

> Aumento de los ingresos. En los doce (12) meses terminados en junio 2023 los
ingresos por ventas crecen 17.92% (C$1,366.51MM) y cierran este periodo
acumulando un saldo de C$8,993.77MM. El aumento de los ingresos es positivo para
la razén de margen bruto puesto que los ingresos son el origen del flujo que viene a
nutrir los resultados brutos.

> Leve aumento del costo de ventas. En congruencia con el incremento en las ventas,
en los doce (12) meses terminados a junio 2023 el costo de ventas crece 17.96%
(C$1,165.70MM) y cierra este periodo acumulando un saldo de C$7,657.66MM.

No obstante, lo anterior, en términos relativos, el costo de ventas paso de ser el
85.12% de las ventas a junio 2022 a ser el 85.14% de estas a junio 2023. El aumento
del costo de ventas en términos relativos es negativo para la razén de margen bruto
puesto que conforme aumenta, deteriora la disponibilidad de flujo de los resultados
brutos para cubrir los gastos operativos, pagos de impuestos y generar utilidades.
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» Aumento de los resultados brutos. En los doce (12) meses terminados a junio 2023
los resultados brutos muestran un crecimiento del 17.69% (C$200.82MM) y cierran los
12 meses terminados en junio 2023 registrando un saldo de C$1,336.11MM. El
aumento de los resultados brutos es favorable para el resultado de la razén de margen

bruto, puesto que provee un mayor volumen de utilidades brutas a relacionar contra
los ingresos.

A pesar del crecimiento observado en los ingresos por ventas, la razén de margen bruto
tiende ligeramente a la baja como resultado del aumento relativo en el costo de ventas
durante el afio terminado en junio 2023.

2.2.3.4 Razoén de margen neto.

La razon de margen neto mide la capacidad de Agri-Corp para generar utilidades después
de considerar todos los costos y gastos del periodo. Es una medida de la eficiencia de la
empresa para explotar su estructura de apalancamiento (tanto operativo como financiero),
es decir, se espera que el aumento de utilidades sea de mayor proporcion que el aumento
de los gastos. Se expresa por medio de un cociente que se obtiene de dividir las utilidades
del periodo sobre las ventas de ese mismo periodo.

Rentabilidad jun-22 jun-23
Margen Neto (Acumulado ultimos 12 meses) -0.76% 1.16%

El valor de 1.16% obtenido en junio 2023 significa que por cada C$100 que la compaiiia
registra en ingresos, obtiene un resultado neto positivo de C$1.16, a continuacién, se
presenta un resumen del comportamiento de las dos (2) variables que influyen en el
comportamiento del margen neto en el afio (Ultimos 12 meses) terminados en junio 2023.

» Aumento de los resultados netos. A junio 2023 los resultados integrales del afio (saldo
acumulado de los Gltimos 12 meses terminados en junio 2023), muestran un fuerte
crecimiento del 280.86% (C$161.83MM), en relacién con junio 2022, para cerrar los
12 meses terminados en junio 2023 acumulando un saldo de C$104.21MM. El
aumento de los resultados integrales es positivo para el indicador del margen neto
puesto que ocasiona que tienda al alza.

» Aumento de los ingresos. En los doce (12) meses terminados en junio 2023 los
ingresos por ventas crecen 17.92% (C$1,366.51MM) y cierran este periodo
acumulando un saldo de C$8,993.77MM. El aumento de los ingresos es positivo para
la razén de margen neto puesto que los ingresos son el origen del flujo que viene a
nutrir los resultados netos.
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2.2.4 indices de endeudamiento.

2.2.4.1 Razon de endeudamiento bruto.

La razén de endeudamiento bruto es una medida que representa la participacion de los
Pasivos totales de la empresa sobre la posicion financiera total (Activos totales), la cual
se usa para determinar la participacion relativa de los acreedores y proveedores externos
de la empresa en la composicion o estructura del apalancamiento financiero de la misma
(mezcla de pasivo y capital contable).

Entre mas alto sea el indicador, significa que la empresa esta mas apalancada con sus
acreedores y proveedores externos que con capital propio. Agri-Corp, S.A. muestra la
siguiente evolucién en su razon de endeudamiento.

Endeudamiento jun-22 jun-23
Endeudamiento Bruto 80.86% 80.21%

En junio 2023 el resultado del indicador de endeudamiento bruto tiende a la baja en
relacion con el valor registrado en junio 2022, el valor de 80.21% obtenido en junio 2023
significa que por cada C$100 que la compafia posee en activos fotales, C$80.21 son
fondeados o provienen de fuentes externas.

A continuacion, un detalle del comportamiento de las cuentas que intervienen en la razén
de endeudamiento bruto a junio 2023.

> Leve disminucién en los activos totales. A junio 2023 los activos totales (saldo de cierre
a junio 2023) decrecen -0.62% (-C$32.98MM) y cierran junio 2023 registrando un
saldo de C$5,298.45MM.

» Leve disminucién en los pasivos totales. A junio 2023 los pasivos totales (saldo de
cierre a junio 2023) decrecen -1.43% (-C$61.46MM) y cierran junio 2023 registrando
un saldo de C$4,249.67MM.

Debido a que la disminucién en los pasivos totales es mayor que la disminucion

observada en los activos totales, la ratio de endeudamiento bruto tiende a la baja en junio
2023.
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2.2.4.2 Pasivo total a Patrimonio neto.

La raz6n de Pasivo total a Patrimonio neto se utiliza para determinar, las “veces” que los
Pasivos totales representan del Patrimonio neto, sirve para determinar qué tan apalancada
con recursos externos esta la Corporacién en relacién con su propio patrimonio.

Se expresa a través de un cociente que se obtiene de dividir los Pasivos totales sobre el
Patrimonio neto de Agri-Corp. Entre mayor sea, supone una mayor participacion de los
Pasivos en la posicion financiera total de la empresa, y consecuentemente una menor
participacion del Patrimonio de los accionistas en la estructura de apalancamiento.

Endeudamiento jun-22 jun-23
Pasivo Total / Patrimonio 4,23 4.05

Al igual que en la razén de endeudamiento bruto, podemos observar una tendencia a la
baja en el multiplo de pasivo total a patrimonio neto debido principalmente a la baja
registrada en el patrimonio.

El valor de 4.05 veces obtenido en junio 2023 significa que los pasivos totales de la
compaiiia representan o constituyen 4.05 veces el patrimonio neto de esta.

A continuacién, un detalle de los movimientos de las variables que intervienen
directamente en el resultado de la razén de pasivo total a patrimonio.

» Disminucién de los pasivos totales. A junio 2023 los pasivos totales decrecen -1.43%
(-C$61.46MM) vy cierran el segundo trimestre de 2023 acumulando un saldo de
C$4,249.67MM. La disminucién de los pasivos totales ocasiona que el multiplo de
pasivo total a patrimonio tienda a la baja.

» Aumento en el patrimonio. A junio 2023 el patrimonio aumenta 2.79% (C$28.48MM) y
cierra junio 2023 con un saldo de C$1,048.78MM. La disminucion del patrimonio
ocasiona que el resultado del multiplo de pasivo total a patrimonio tienda al alza.

La dinamica en el comportamiento de ambas variables da como resultado que el multiplo
de pasivo total a patrimonio tienda a la baja, puesto que la disminucién de los pasivos es
mayor que el aumento en el patrimonio.
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2.2.4.3 Razén de endeudamiento financiero neto.

La razon de endeudamiento financiero neto es una medida que cuantifica la participacion
de los pasivos financieros netos de efectivo sobre el capital invertido. Esta razén financiera
es calculada dividiendo los pasivos financieros netos de efectivo entre o sobre el capital
invertido.

La obligacion financiera neta de efectivo es calculada tomando el total de préstamos u
obligaciones bancarias y/o financieras (incluyendo la porcién tanto a corto plazo como a
largo plazo de préstamos a como se presenta en el balance general consolidado) menos
el efectivo y los equivalentes de efectivo.

El capital invertido por su parte es el saldo total que resulta al sumar el patrimonio a como
se presenta en el balance general consolidado mas el pasivo financiero a largo plazo.

Endeudamiento jun-22 jun-23
Pasivo Financiero neto / Capital invertido 117.38% 134.34%

El valor de 134.34% obtenido en junio 2023 significa que los pasivos financieros netos de
efectivo representan o constituyen el 134.34% del capital invertido de la compaiiia.

A continuacion, un detalle del comportamiento de las principales cuentas que intervienen
en el resultado de la razén de pasivo financiero neto de efectivo sobre capital invertido.

» Aumento en el pasivo financiero neto de efectivo. A junio 2023 se observa un
crecimiento del 3.57% (C$86.54MM) en los pasivos financieros netos de efectivo, los
cuales cierran el segundo trimestre del afio 2023 registrando un saldo de C$2,514MM.
El aumento de los pasivos financieros netos ocasiona que el resultado del indicador

tienda al alza, lo que evidencia un mayor nivel de endeudamiento en relacién con el
capital invertido.

> Disminucion en el capital invertido. A junio 2023 el capital invertido decrece -9.51% (-
C$196.76MM) y cierra el segundo trimestre del afio 2023 con un saldo de
C$1,871.35MM. La baja del capital invertido ocasiona que el resultado del indicador
tienda al alza, lo que evidencia un mayor nivel de endeudamiento en relacion con el
capital invertido.

El efecto conjunto del aumento en el pasivo financiero neto de efectivo y la disminucion
del capital invertido dan como resultado que el indicador tienda al alza, lo que evidengi

una mayor presion sobre el capital.
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2.2.5 indices de actividad.

2.2.5.1 Rotacién de las cuentas por cobrar.

La razén de la rotacion de cuentas por cobrar es un indice financiero que cuantifica las
‘veces” que las ventas netas representan de las cuentas por cobrar, entre mas alto sea

significa una pronta recuperacién o mayor rotacion por parte de la empresa de sus cuentas
por cobrar, lo que evidencia una cartera de clientes saludable.

Se obtiene por medio de un cociente que resulta de dividir el saldo de las ventas netas

sobre el promedio de las cuentas por cobrar comerciales observadas en el periodo de
analisis.

Actividad jun-22 jun-23
Rotacién de las cuentas por cobrar 13.20 11.54
Dias de cuentas por cobrar 27 31

A junio 2023 la compariia muestra un deterioro o alargue en su razén de rotaciéon de las
cuentas por cobrar en relaciéon con junio 2022, el valor de 11.54 veces obtenido en junio
2023 significa que la compaiiia “rota” o recupera sus cuentas por cobrar 11.54 veces al
afo, lo que arroja un promedio de rotacién de cada 31 dias.

Una pronta recuperacion de las cuentas por cobrar provee a la compaiiia una fuente de
recursos operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las
posiciones de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacién.

2.2.5.2 Rotacion de inventarios.

La razén de rotacién de inventarios es un indice financiero que cuantifica las “veces” que
el costo de ventas representa de los inventarios, entre mas alto sea significa una mayor
rotacion de los inventarios, considérese ventas.

Se expresa por medio de un cociente que resulta de dividir el costo de ventas del periodo
de anadlisis sobre el promedio observado en el saldo de inventarios en este mismo periodo.
A efectos de calculo de este indicador se incluyeron las cifras de los inventarios propios
del giro del negocio (excluyendo los materiales de empaque, repuestos e insumos y
aditivos que en su conjunto son inventarios que no tienen naturaleza comercial).

Actividad jun-22 jun-23
Rotacidn de inventarios 491 5.86
Dias de inventario 73 61
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A junio 2023 la compariia muestra una mejora en su razén de rotacion de inventarios en
relacién con junio 2022, el valor de 5.86 veces obtenido en junio 2023 significa que la

compafia “rota” o recupera sus inventarios 5.86 veces al afio, lo que arroja un promedio
de rotacién de cada 61 dias.

Una pronta rotacién de los inventarios provee a la compania una fuente de recursos
operativos frescos y de bajo costo para el capital de trabajo, lo que mejora las posiciones
de liquidez, el propio capital de trabajo y la rentabilidad general de la operacion.

2.2.5.3 Rotacion del activo fijo.

Al igual que las demas razones de actividad que se aplican a los distintos tipos de los
activos, la razén de rotacién del activo fijo es una medida de actividad que cuantifica la

eficiencia operativa y comercial de la empresa para explotar su capacidad instalada en
términos de inmuebles, plantas y equipos.

Se expresa a través de un cociente que resulta de dividir los ingresos totales del periodo
sobre el saldo promedio de inmuebles, plantas y equipos del mismo periodo.

Actividad jun-22 jun-23
Rotacion del activo fijo 4.1 5.3
Dias de rotacién del activo fijo 87 68

A junio 2023 la compania muestra una mejora en su razon de rotacién del activo fijo en
relaciéon con junio 2022, el valor de 5.3 veces obtenido en junio 2023 significa que la
compania “rota” o recupera su activo fijo 5.3 veces al afio, lo que arroja un promedio de
rotacion de cada 68 dias (87 dias a junio 2022).

2.2.5.4 Rotacion del activo total.

La razén de rotacion del activo total es una medida de actividad que cuantifica la capacidad
de la empresa para explotar sus activos totales. Se expresa a través de un cociente que
se obtiene de dividir los ingresos totales sobre el promedio de los activos totales, el

resultado del indicador se expresa en “veces” y representa o significa las veces que las
ventas netas representan de los activos totales.

Actividad jun-22 jun-23
Rotacion del activo total 1.47 1.69
Dias de rotacion del activo total 245 213

ff &
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A junio 2023 la compafiia muestra una leve mejora o recuperacion en su razon de rotacion
del activo total en relacion con junio 2022, el valor de 1.69 veces obtenido en junio 2023
significa que la compafiia “rota” o recupera sus activos totales 1.69 veces al afio, lo que
arroja un promedio de rotacion de 213 dias (245 dias en junio 2022).

2.3 Capitalizacion.

Modificaciones realizadas: Se incluye la ultima reforma al pacto social inscrita en
mayo del corriente afio 2023 y se actualiza el detalle de la integracion del capital

social pagado a la fecha de elaboracién del presente suplemento de actualizacién
del prospecto.

Las fuentes de capitalizacion para los tres (3) ultimos ejercicios fiscales han provenido de
las siguientes fuentes.

1) La capitalizacion de las utilidades retenidas,

2) La revaluacién de activos,

3) Asimismo, también se destacan los recursos provenientes de los montos colocados
de la emision de acciones preferentes suscrita en el mercado de valores nacional y
objeto del presente prospecto.

En cuanto a la participacién de capital extranjero, el capital social autorizado de Agri-Corp
es de C$956,176,000.00 dividido en 956,176 acciones con un valor C$1,000.00 cada una,
de las cuales 716,176 acciones son comunes y 240,000 acciones preferentes. Grain Hill
Corporation es una sociedad constituida y domiciliada en la Republica de Panama y es el
accionista mayoritario de Agri-Corp siendo duefia de 476,169 acciones comunes, las
cuales representan el 99.9985% de las acciones comunes suscritas y pagadas de Agri-
Corp y el 93.5106% de la totalidad de acciones (comunes y preferentes) suscritas y
pagadas de Agri-Corp, respectivamente.

Asimismo, a la fecha de elaboracion del presente suplemento de actualizacién del
prospecto la compafia no posee acciones en tesoreria. Las fechas y montos de los

aumentos de capital se indican en las certificaciones de las reformas autorizadas al pacto
social.
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Segun la altima reforma al pacto social autorizada en la sentencia del Juzgado Segundo
de Distrito Civil de Chinandega de fecha 8 de mayo del 2023, e inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad de Chinandega en fecha 24 de mayo del 2023, el capital social
autorizado de la sociedad es novecientos cincuenta y seis millones ciento setenta y seis
mil Cérdobas (C$ 956,176,000.00), integrado por setecientas dieciséis mil ciento setenta
y seis (716,176) acciones comunes y doscientas cuarenta mil acciones preferentes
(240,000), ambos tipos de acciones tienen un valor nominal de un mil Cérdobas (C$
1,000.00) y podran ser fisicas o desmaterializadas y anotadas en cuenta en atencién a la
legislaciéon que regula la materia. Todas las acciones en que se divide el capital son
nominativas e inconvertibles al portador.

Con esta ultima reforma al pacto social se autoriza que las acciones preferentes que sean
recompradas por el emisor queden disponibles para su venta a inversionistas en el
mercado secundario, lo anterior a efectos de mantener el monto en circulacion de las
acciones preferentes segun el monto autorizado de estas en el pacto social.

Un detalle de la composiciéon accionaria de Agri-Corp a la fecha de elaboracion del
presente suplemento de actualizacion del prospecto se muestra a continuacion.

] 4iy Capital autorizado Capital pagado.
T ek wnir o de] biacaon o N
| Capital comiin 716,176 [ 1,000 | C$ 716,176,000 74.90% 476,176 C$ 1,000 | C$ 476,176,000 97.39% 49.80%
Capital preferente 240,000 cs 1,000 | C$ 240,000,000 25.10% 12,762 C$ 1,000 | C$ 12,762,000 2.61% 1.33%
Totales 956,176 C$ 956,176,000 | 100.00% 488,938 C$ 488,938,000 | 100.00% 51.13%
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3 Informacion sobre la empresa emisora.

3.1 Litigios legales de la sociedad.

A la fecha de elaboracién del presente suplemento de actualizacion del prospecto
informativo, la sociedad Corporacién Agricola, S.A. no se encuentra incursa en ningin
litigio o proceso de caracter legal que pudiera repercutir en los resultados de la compafiia
0 que de resultar adversos pudiesen tener un efecto negativo en su negocio o condicién
financiera, o que pudiesen ocasionar algun incumplimiento en sus obligaciones de
acuerdo con los términos y condiciones de los valores emitidos.

Asimismo, tanto los accionistas como el personal directivo y principales funcionarios de
la compafiia, a la fecha, no son parte activa ni pasiva de ningun litigio legal en proceso.

Se exceptuan de estas declaraciones, litigios rutinarios, incidentales al giro ordinario del
negocio. Ilgualmente, a la fecha, Corporacion Agricola estd al dia con todas sus
obligaciones fiscales, tanto con el Gobierno Central como con la Alcaldia de Managua.

3.2 Subsidiarias de Agri-Corp.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las compaiiias subsidiarias de
Agri-Corp.

A continuacion, se presenta el detalle de las compafiias subsidiarias de Agri-Corp
tomado de la nota cinco (5) de los estados financieros auditados al 31 de diciembre del
afio 2022.

% de interés de

Pais de

Nombre de la compaiiia 5 ; 5
incorporacion La comparfiia

Participaciones Actividad principal
no controladoras

Magquila y venta de sal

, ; o 9
Nicasal, S.A. Nicaragua 50% 50% procesada

Administracion de

" - )
IP Management Company, S.A. Panama 100% software aoiitable SAP.

No hubo cambio en el porcentaje de participacion de la controladora en las subsidiarias
durante los afios que terminaron al 31 de diciembre de 2022 y 2021, respectivamente.
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3.2.1 Sobre la desconsolidacién de la subsidiaria: “Industrias San Francisco, S.A.
(ISF)” en el afo 2022.

> Fundamento para la opinién calificada (tomado del informe de los auditores
independientes del periodo 2022).

La Junta Directiva de Accionistas No. 494 del 22 de septiembre de 2022 aprobd iniciar
la negociacién de la venta de la subsidiaria Industrias San Francisco, S.A. Por lo tanto,
el Grupo no consolidé los estados financieros de esta subsidiaria al 31 de diciembre
del 2022 y por el afio que terminé en esa fecha. El saldo de esta inversion es de C$
49,850,500 y se presenta al costo como activos financieros disponibles para la venta.

Los estados financieros consolidados del afio 2022 no incluyen las cifras de esta
subsidiaria, la cual presenta saldo (no auditados) de activos, pasivos y patrimonio por
C$ 282,721,867, C$ 298,258,637 y C$ (15,536,770) respectivamente, asi como una
pérdida neta por el afio que termino en esa fecha de C$ (118,290,259). De acuerdo
con las NIIF, la subsidiaria debié consolidarse debido a que es controlada por
Corporacién Agricola, S.A.

> Estado de la operacion de venta de “Industrias San Francisco, S.A. (ISF)”, tomado del
hecho relevante de fecha 25 de julio del corriente 2023.

La decision de vender “Industrias San Francisco, S.A. (ISF)” se tomo fundamentada
en las siguientes razones:

e Fortalecer la situacion financiera de Agri-Corp;

» Reenfocar el negocio;

e Obtener sinergia entre las diferentes compaiiias del grupo;

e [ncrementar la contribucion a la generacion de valor;

e Aprovechar el interés de compradores extranjeros y nacionales relacionados al
negocio de produccion de huevos.

En cumplimiento con el mandato antes referido, Agri-Corp inicio la gestion de venta de
Industria San Francisco vy, por lo tanto, reclasifico en esa fecha el saldo de la inversion
en Industria San Francisco como activos disponibles para la venta dentro de su balance
general. Desde esa fecha, Agri-Corp ha impulsado un plan intensivo de venta, el cual ha
sido compartido y discutido con potenciales compradores. A la fecha se ha tenido un
avance importante en las negociaciones con los compradores interesados y se estima
qgue la transaccion de venta se formalizara en el ultimo trimestre del afo 2023,
procediendo en esa fecha a dar de baja el activo disponible para la venta y reconocer en

temporalmente esta inversion hasta que la venta se materialice.

Pagina 54 de 316, Prospecto Informativo




Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

3.3 Propiedades, plantas y equipos.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de los inmuebles, plantas y
equipos al 31 de diciembre de 2022 segun las cifras auditadas de ese periodo y se
actualiza el detalle de las pdlizas de seguro contratadas para el afio 2023.

Al 31 de diciembre del 2022, segun cifras de los estados financieros auditados de Agri-
Corp y sus subsidiarias, el valor en libros de los Inmuebles, plantas y equipos, netos de

depreciacion representa el 32.07% de los activos totales de la compaiiia, y se componen
de la siguiente manera:

Corporacién Agricola, 5.A.
Detalle de los Inmuebles, Plantas y Equipos al 31 de Diciembre 2022*

i T Porcentaje/de
Tipo de Activo Adlclones Retiros | esconsalidacién | Redlasiicacidn |  Depreciocion | T entBrosal | o acién
31.12.2022

| ! i\ (Valor en llbras]
Edificios e instalaciones | €8 641,052,356 | €8 2,103,967 | €8 (2178.710)| ¢§  (39,907,457)| ¢§ 82935823 |8 (27,769,389)| c§ 656,243,590 39.07%
x::::':?;f’ eauiposde | oo grpg13803 | cs  anoms073 | s (s2,663)| c§  (18,090,233)| ¢§ 251126462 | s (sz378505)| 8 595467977 35.45%

Equlpo de laboratorio,

PEEE R0 s 33410383 [ 8 6344141 | C§ ¢ (17.976,504)| ¢§ o (4,306,608)| c$ 17,471,022 1.04%
':';;::g”d“""""""' o 5,404,572 | s 564,839 | €8 I3 (56,776)| €5 217,451 | ¢s (2,007,352)| c$ 5,122,734 0.30%
Mejoras al terreno s 10,807,797 | c§ cs s (1,155,504)| c$ o (336,558)| c$ 9,315,735 0.55%
Herramientas yenceres | C§ 14428272 | €8 3,336,551 | c§ s o o (4,032,108)| c$ 13,732,625 0.82%
Otros acthvos flios &) 29728849 | c§ 3,297,216 | 3 (257,087)| cs (7,844,858)| ¢ 423,921 | 3 (6,173,273)| c$ 19,174,768 L14%
Equipos de computo cs 8,574,657 | ¢8 5533183 | ¢ s (95,016)| €5 cs (a,747,206)| c§ 9,265,618 0.55%
Me}orfsfprop!edudes o 4,880,568 | & 687,074 | s cs (1,941,986)| 3 c (783,620)| 3 2,842,036 0.17%
Temrenos o) 402,909,770 | €8 cs (=3 (68,860,773)| C§ cs [ 334,048,997 19.89%
Construcclonesen proceso | €8 331,321,272 | €8 28611,276| ¢&  (1,194,306)| c3 (7,082,689)| cs  (334,729,969)| 3 ] 16,925,589 1.01%
Totales | s 1858332339 | cs 90,567,320 | ¢s  (3,715766) €8 (163,012,186)| ¢8  (26307)| € (102,534,709)] €3 1,679,610,691|  100.00%

* Fuente: Detalie tomado de la Nota N¢ 14 del informe de los estados financleros auditados del periedo 2021,

La Corporacién es lider en la produccion y distribucién de alimentos de consumo basico y
de consumo masivo en Nicaragua, atiende a mas de 15,000 puntos de venta en el pais,
posee 4 plantas industriales de arroz, 3 centros de distribucion, 3 centros de secado y
almacenamiento y 1 planta procesadora de sal.

Para el afio 2023, la Corporaciéon posee seguros sobre activos fijos hasta por un monto
total asegurado de U$138.27 millones, saldo que incluye polizas de seguro de riesgo de
incendios a activos fijos, péliza de violencia politica y pélizas de vehiculos, las cuales se
distribuyen de la siguiente manera:

Pagina 55 de 316, Prospecto Informativo




2023.

[

I COBERTURA

Bianes.

suma - OBSERVACIONES
POLIZA DE INCENDIO MERCADERIA
Deducibies:
2. Incendio, Rayo y/o Explosidn: Ninguno.
$ 4,360,000.00 |, Para Riesgos Catastroficos: Se aplicara el 2.00% (Dos Por Cienta) calculado sobre
I asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por
RUBRO o bien afectade el descrito en las Condiciones Particulares y/o Certificada dej
§ 50000000 |y ovacian y/o el documenta denaminado Descripeidn y Localizacién de Blenes
rados.
Toda Riszgo de pérdida o dafes fisicos directo que sucedan de manera accidental, [l oo o 297,000.00 |© Para efectos de 12 presente Pdiiza y ejempificanda, 1a forma de apiicacidn del
sibita e imprevista onginada por cualquier causa externa, incluyendo: Incendio, Deducible catastréfico al momento de un sinlestro serd el sigulente:
rayo y/o Explositn, terremolo, temblor /o erupcitn velcanics, cicidn, huracan, | 2% sobre la Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras. .
tifon, tamado, d, vientos ganizo, inundacién, dafios por 5 £50,000.00 |+ 2% sobre la Suma Asegurada de Maquinaria, Equipas, Muebles, Utiles y
MERCADERIA EN 2gua o maremoto, tumultos populares, huelga, disturhios laborales, paros, (lock- Enseres.
PLANTELES Y BODEGAS |auts) y actos maliciosos, pillaje o saquea en caso de catéstrofes naturales, « 29 sobre la Suma Asegurada de Mercaderias, liventarios de Materia prima,
lextensién de cobertura, extensién de dahos por agua (derrame de techos y canales |Inventarios s 2,361,000.00 en Proceso T ¥
por agua de lluvia) , robo por forzamiento, bienes en transito, d. Se eatalogan como Riesgos Catastréficos: Temblor, Terremato v/ Erupeitn
espontanea, terrorismo y cualguier otra ricsge que no se encuentre exclulda en las Valcnica, Huracan, Tifén, Tornado, Vientos Tempestuosos, Granizo,
condidianes Generales del Seguro Todo Riesgo de Incendia. Iveiiianios $ 1ESO00000 |, dacidn, Dafos por Agua, Maremato y Pillaje o Saqueo én Caso de Catdstrofes
luyendo el incendia originado por estos fendmenos,
Inventarios s 1,567,400,00 |e- Para cualquier Otro Riesgo no Catastrélica se aplicara: E1 20% sobre el valar de
toda y cada pérdida cubiena por la Poliza, sujeto a un minimo de US$500.00
{Quinientos Délares USA Netos),
Inventarios $ 560,733.00 |f. Rabo por Forzamienta y/o Asalto: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida
ujeta a un minima de US$500.00 (Quinientos Dolares USA Netos).
. L3 12,182,133.00 g iesanasahilidad Ciuil: 1% sabze el valoc de cada utoda aun
Inventarios $ 1,500,000.00
a. Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
RepLestor y Msterisles de b. Riesgos de la Naturaleza: 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro
" s 912,779.70 |afectado, calculado despues de una eventual aplicacion de infraseguro, se entiende.
Toda Riesgo de perdida o danes fisicos directa que sucedan de manera accidental, [Empaque
Ko rubro afectada loz detallados a continuacien:
sublita e imprevista originada por cualquier causa externa, incluyends: Incendio, . ek y Majoras Locsthas
raye y/o Explosion, terremoto, temblor y/o erupcion volcanica, delon, huracan, Inventarios s 370,000.00 |~
) 2. Miros v/u otras ohras exteriores
tifan, ternado, d, viente ganizo, d dafos par 1.Bienes Fijos: maquinaria, equipo, mohbiliario, etc
MERCADERA EN |agua o maremoto, tumultos populares, huelga, disturblos laborales, paros, (lock: |Repuestos y Materiales de s T ] M st e R g TR e
CENTROS INDUSTRIALES |outs) y actes maliciosas, plilaje o saqueo en caso de catrastrofes naturales, Empaque e onictia
extension de coberturs, extension de dafos por agua (derrame de techos y canales A LA O S SR R S Bl i
par i3 de Ruyia} Nobe por foreie Lo, bleaks o Crite: orbusthin Gakton Rjoy Declaradoy 2 28823343 | 4y, cible del 25 se aplicara de forma independiente a cada edificio y/o contenido
espontaned, terrorismo y cualquier atro riesgo que na se encuentre excluldo en las
|condicianes Generales del Segure Todo Riesga de Incendio. afectado por el siniéstro, )
& e = s 50,517.34 |- Demas Riesgos, Incluyendo tumultaz populares, huelgas, disturbio laborales etc
Inventarios 10% de teda y cada perdida con un minimo de § 500.00 y 3 un maximo del 2% de la
suma asegurada total de la ubicacion afectada por el sintestro,
lnventarios 5 651,000.00 |4, Tumultos Populares: 30% de toda y cada pérdida con un minima de $ 500,00
B 4,039,500.00
Deducibles:
. Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
b. Riesgos de la Naturalera: 2% sobre el valor de lasuma asegurada del rubro
afectado, caleulado despues de una eventual aplicaciin de Infraseguro, se entiende
ITodo Riesgo de perdida o dafios fisicos directo g dan de ceidental, por rubro afectads los detallados a continuacien:
lsublta e imprevista originada por cualquier causa externa, incluyendo: Incendio, 1. Edificios y Mejoras Locativas
rayo y/o Explosion, terremata, temblar y/o erupcion volcanica, ciclan, huracan, 2. Muros yfu otras obras exteriores
tifon, tornado, vientos granizo, inundacion, dafios por 3 8ienes Fljos: maquinaria, equipe, mabiliari, etc
MERCADERIA EN agua o maremotg, tumultos populares, huelga, disturbios laborales, paros, (lock- —— $ 4,500,000 4. Bienes Fluctuantes, Mercaderia, Inventarios, Producios en proceso, Productes
CENTROS INDUSTRIALES |outs) y actos maliciosos, pillaje o saqueo en caso de catrastrofes naturales, T [Terminados.
extension de cobertura, extension de dafios por agua (derrame de techos v canales NOTA ACLARATORIA: Cuando la entre los bienes el
por agua de lluvia) Robo por forzamiento, bienes en transito, combustion deducible del 2% se aplicara de forma independiente a cada edifivie /o contenida
espantanea, terrorismo y cualquier otra riesgo que no se encuentre excluide en las afectado por el siniestra.
candiclones Generales del Segura Todo Riesgo de Incendla. . Demas Riesgos, Incluyendo tumultos populares, huelgas, disturbios laborales etc:
10% de toda y cada perdida con un minime de $ 500.00y a un makimo del 2% de la
suma asegurada total de la ubicacion afectada por el siniestro.
d. Tumultos Populares: 30% de toda y cada pérdida can un minimo de § 500.00.
e. Rabo por Forzamienta: 30% sabre el valor de cada ytoda perdida sujeto a un
minimo de § 500,00
[Deducibles:
Mercaderia s 5,520,000.00 {a. Incendio, Rayo y/o Explosién: Ninguno.
b. Para Riesgos Catastréficos: Se aplicars el 2.00% (Dos Por Ciento) calculado sobre:
la suma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por
Repuestos y Materiales de s 280,392.57 | RUBRO o bien afectade el deserito en las Condiclones Particulares y/o Certificad del
Exifague o yioel do Descripein y L de Bienes
i e s 477.208,06 |C: Para elecios de la presente Péliza y ejemplificando, laforma de aplicacién cel
Deducible catastrdfico al momenta de un siniestro serd el siguiente:
2% sobre la Suma da del Edificio, Incluyendo Mejoras. .
Camercializacion y distribucidn de productos basicos agroindustriales y otros i s 1,500,600.00 ; 2% sobre la Suma Asegurada de Maquinaria, Equipes, Muebles, Utiles v
R EH de consuma humanod masivo para las famillas. Se amparan bienes nseres.
CENTROS INGUSTHALES [239BV72005 contra todo riesgo de pérdica fisica o daftos causados directa) * 2% sabre la Suma Asegurada de Mercaderias, Inventarios de Materia prima,
e inmediatamente por un riesga repentina, fortulio e imprevisible que no estés Repuestos y Materiales de |Praductas en Proceso Terminados y Materiales.
excluido en la paliza. Empague $ 55,872.02 4. Se catalogan como Riesgos Catastréficos: Temblor, Terremoto y/o Erupidn
Volcanica, Hurachn, Tifon, Tormado, Vientos Tempestuosos, Granizo,
Inundacidn, Dafios por Agua, Maremoto y Pillaje o Saqueo en Caso de Catdstrofes
Mercaderia Granza $ 9,500,000.00 [Naturales, Incluvenda el incendio originada por estos fendmenas.,
e. Para cualguier Otro Riesgo no Catastrdlica se aplicard: El 20% sobre el valor de
toda y cada pérdida cubierta por la Poliza, sujeto a un minime de US$500.00
Gastos Fijos Declarades H &35,424.60 |(Quinientos Délares USA Netos).
f. Robo por Forzamiento y/o Asalto: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida
suieta a un minimo de US$500.00 {Quinientos Dolares USA Netos).
$ 18,168,938.25 [ Responsabiidad Civil: 10% sobre el valor de cada y toda pérdidasujeta a un
minimo de US5500.00 (Quinientos Dalares USA Netos), aplicable a Dafios.
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DESCRIPCION | CORERILIAN ]I Bienes ] suma aseaunaca I OBSERVACIONES . I
Deducibles:
der
Mercaderta 5 LA46,86995 | \ncendio, Rayo y/o Explosian: Ninguno.
Repuestos y Materiales de b. Para Rlesgos Catastroficos: Se aplicara el 2.00% (Dos Por Ciento) calculado sobre
Foupaaiis s la suma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por
RUBRO o bien afectado el descrito en 1as Condicianes Panticulares y/o Certificado del
Gastos Fljos Declarados 5 83,736.63 |Renovacién y/o el ién y L de Bianas
Mercaderi: 1,705,090.19 |c. Para efectos de la te Paliz lificando, Ia farma de aplicacisn del
MERCADERIA EN  [Se amparan los bienes asegurados contra Todo Riesgo de Pérdida Flsica o Dafos e 3 i prei S i;:i:::.:o::; i !;’;:':h:l:'_’ caciin del
;:mgz:};ﬁ Materiales nu::e::silr:m e Lr:mdlalm:r:l':‘::r;nl:sH;E;!psnllnn, fortuito e |Repuestas y Materiales de 5 10972.62 |* 2% sabre la Suma Asegurada del Edifico, Inclayenda Mejoras. .
» Ll Empague + 23 sobre la Suma Asegurada de Maquinaria, Equipos, Muebles, Utlles y
Gastos Fijos Declarados H 83,178.17 [EMseren:
+ 2% sobre la Suma Assgurada de Mercaderias, Inventarios de Matetia prima,
en Proceso dos y I
4,800,000.00
i d. Se catalogan como Riesgos Catastrdficos: Temblor, Terremato y/o Erupcién
¥ Materiales de Volcanica, Huracan, Tifén, Tornado, Vientos Tempestuosos, Granito,
Cominciis $ 40,434.01 |0, dacidin, Dafos por Agua, Maremata y Pillaje o Saqueo en Caso de Catéstiofes
s 7,870,001.67 |Maturales, incluyenda el incendio originado por estos fendmenos.
Incendlo Rayo y/o Explositn: 20% sobre el valar de toda y cada péidida, sujeto a un
minimo de U$ 2,000.
Para Riesgos Catastréficos: Se apilicard 2% calculado sobre la suma asegurada por
cada rubro o bien afectado. Particulares y/o centificado de renovacién yfo
MERCADERIA, d ipcién y Locali de Biones
CIGARRILLOS, Para efectos de la presente paliza y ejemplificando, la forma de aplicacitn del
ENCENDEDORES ¥ " i s deducible catastréfico al momento de un sinisestro serd o siguiente:
FOSFOROS (Cobertura de Todo Riesgo de pérdida fisica o dafo material causado directa e Mercaderia 5 4,750,000.00 26 sobre la suma asegurada del edificla, (ndiyendo mejoras.
Inmediatamente por un rlesgo repenting, forlulte & imprevesibls, siempre que no o
: iben it 2% sobre Ia suma asegurada de maquinaria, equipos, muebles, itiles y enseres,
sea ninguno de los riesgos excluidos de la péliza, 2% sobre |a suma asegurada de mercaderia, inventarios de materia prims,
productos en proceso, terminados y materiales,
Para cualquier otro riesgo na catastréfico se aplicars 20% sobre el valor de today
cada pérdida cublerta por la péliza, sujero a un minima de U$ 500.00
Toda riesgo de dafio fisico
Incendio, Rayo y/o Explosidn: Ninguno
Para los riesgos catastréficas: Se aplicard e 2% calculado sobre la suma asegurada
por cada rubro 6 blen afectado.
Para efectas de |a presente polizay ejemplificando la forma de aplicacion del
deducible catastréfico al momento de un siniestro serd el siguiente:
2% sobre la suma asguerada del equipo Incluyenda mejoras,
2% sobre la suma asegurada de maguinaria, equipos, muebles, Gtiles y enseres.
Cobértura de Todo Riesgo de pérdida fisica o dah material causada directa e 2% sobre |a suma asegurada de mercaderlas, Inventarios de materia prima,
MERCADERIA FRUOL  Jinmediat; e i tino, fortuito e i ible, it Mercaderi; 4,220,000.00 b i ¥
it e s b i e e Ll it 3 * Se catalogan como rlesgas catastrdficos: Temblor, Terremoto y/o erupcién, Hurachn,|
sea ninguno de los riesgos excluidos de fa péliza.
Titn, Tornado, Viento tempestuosa, granizo etc
Demis riesgos: El deducible aplicable serd 20% sabre el valor de loda y cada
péidida,, suleta un minimo de US 50000,
sublimites:
Robo por forzamiento: 10% sobre el valor de toca y cada pérdida, sujeto a un
minima de US 500.00.
Responsabilidad civil: 10% sobre el valor de toda y cada pérdida, sujeto a un
minimo de U$ 500.00 aplicable 3 dafios materiales,
Blanes en trénsito: 20% sobre el valor del embarque.
Para los Riesgos Catastroficos: Se aplicard el 2.00% (Dos Por Clenta)
Calculada sobre la suma asegurada por cada rubro o bien afectada,
Entendiéndose por RUBRO o bien afectado el descrito en las Condidones
Particulares yfo Cenificado da vioeld
i y Locati de Bienes d
Para efertos de la presente Pollza y ejemplificando, la forma de aplicacisn del
Deducible catastréfico al momento de un siniestro serd el sigulente:
- 2% sobre |a Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras,
- 2% sobre la Suma Asegurada de Mauinaria, Equipos, Musblas, Utiles y Enseres,
- 2% sabre la Suma Asegurada de derlas, | tarios de M i
ductos en Proceso Terminados y ial
I5e catalogan coma Riesgos Catastréficos: Temblor, Terremoto yfo Erupcién
Volcanica, Huracsn, Tifon, Tornado, Vientos Tempestuosos, Granizo, Inundacidn,
! . o y Pill d f %
Cobertura de Toda Riesgo de pérdida fisica o daflo material causado directs e il s e
MERCADERIA CERVEZAS | inmediatamente por un riesgo repentin, fortulto e Imprevesible, siempre que no Mercaderla $ 2,000,000.00 " . .
sea ninguno de los rlesgos excluidos de Ia pdliza,
) B P Demis Riesgos: £l deducible aplicable serd el 209% sobre el valor de toda y cada
pérdida, sujeta un minimo de US$S00.00 (Quinientos Dofares USA Netos,
SUBLIMITES:
Robo con Forzamiento: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida, Sujeto a un
minima de US$300.00 (Trescientos Défares USA Netos),
Responsabilidad Civil: 10% sobire el valor de toda y cada pérdids, sujeto a un
minimo de US§500.00 (Guinientos Délares USA Netos), aplicable dnicamente a
Dahos Materiales.
Bienos en Transito: 20% en toda y cada perdida sobre el valor del embarque.
El deducible sera a cargo del Asegurado y se aplicardn por cada siniestro, segan los
términos establecidos en 1z Cléusula 8a Definicién de Eventa Siniestral descrito en
las Condiclanes Generales de esta Péliza, En caso que la Compafila optare por
reparar @ reponer los blenes asegurados, el Asegurado estard en la obligacién de
enterar el valor correspondiente al Deducible,
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DESCRIPCION | k: 1 Blenes

SUMA ASEGURADA -i ‘OBSERVACIONES < l

POUIZA DE INCENDIO ACTIVOS FUOS

Nave Principal s 1.950,840,68 | Pedudbles:

b. Para Riesgos Catastrdficos: Se aplicara el 2.00% (Dos Por Clenta) caleulado sobre

[Suartvs deDangeliciin 8 B 689 | 1 suma anegurada por cada rubro o bien afectada. Entendiéndose par RUBRO o
Dos Montacargas Electricos H 11,5813 | Dien sfectacio el bk Particitaas /o centfioad
citn y/o ol documento denominado Descripeién y Localizacién de Biones
Material de Empague s 4,377.68 |Asegurades, Para efectos de la presente Pliza y ejemplificondo, la forma de
i del Deducible al momento de un siniestro serd el siguiente:
Repuestas s 14,906.48 | - 2% sobre la Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras.
2% sabre la Suma Asegurada de Equipos; Muebles, Utiles y Enseres,
Maguinaria y equipos $ 54,092.50|= 2% sobre la Suma Asegurada de Mercaderias, Inventarios de Materia prima,
en Proceso ¥
ITodo Riesgo de perdida fisica o dafio material causados directa © Calle Int i § 87,063.90 {<.Para cualquier Otra Rlesgo no Catastréfico se aplicara: E1 20% sobre el valor de
por un riezgo repentino, fortuita e imprevisible, siempre que no sea ningune de los [T da y cada pérdida cublerta por a Péliza, sujeto a un minimo de Us$500.00; y un
ricsgos excluidos de que habla la clausula Sa de las condiciones generales dela |0 0o s 535500 |méximo del 2K de la suma asegurada total en la ubicacidn afectada.
ACTIVOS FIIOS CENTRO |paliza Toro Riesga de daho Fisico. Bienes en transito: 20% en toda y cada pérdida sobre el valor del embarque.
DISTRIBUCION -Blenes en Transito Cerco Perimetral s 35,294.40 [#. Robo pur Forzamiento: 10% scbre el valor de tada y cada pérdida amparada,
CHAGUITILLO _Robo por Forzamiento y/o Asalta Jeto a un miniimo de US$ 560.00 {Quinientos Délares USA Netos).
-Dafio a equipo Electrénico Tanque Plistica s 525,00 1. Equipo Electrénico:
_Rotura de Maguinaria =Para Incendio, Rayo y/o Explosién: NINGUNO,
‘Responsabilidad Civil no Contractual Pozo artesiano $ 18,300,00|* Para los Riesgos Catastrélicos, que incluye Temblor, Terremota, Erupeion
icanica, Tumultos Populares, Huelgas, Disturblos Laborales, Paros (Lock Outs),
cisterna de almacenamiento $ 1,080.00Ciclén, Huracin, Tifén, Tornade, Vientos Tempestuosos o Granizo, Colisién de
‘hieulos adreos y objetos caidos de elios, Inundacidn, Dafos por Agua, Maremato,
Caseta de Vigilancia s 11,817.60 |Pillaj o Saquea en Caso de Catdstrofes Naturales: En cada reclamo se aplicara un
cible del 2 por ciento sobre |3 suma asegurada total de la ubicacion afectada
Bodega antigua taller s 34,557.38 |por & sinjestro.
Para los Demis Riesgos: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeto a un
Comedor, vestidores y serv H 121,600,00 | minima de US5500.00 {Quinientas délares USA netos].
h. Ratura de maquinaria: 10% sobre el valor de cada pérdida, sujeta a un minimo de
Caseta Bicicletas s 18,967.20 | US 500,
i dad Civil no contractual: 10% sobre el valor de cada y toda pérdida
s 2,458,865.58 {sujeta a un minimo de US 500,00 aplicable a Dafios Materiales.
Edificio (obeas civiles) $ 886,144.89 [a. Incendio Rayo y/o Explasitn: Ninguno.

b. Para Riesgos Catastrdficos: Se aplicard el 2.00% (Dos Por Ciento) calculada sobre
la suma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por RUBRO o
Mobiliario y Equipo 5 39,238.28 |bien afectado el descrita en las Condiciones Particulares y/e Centificado de

yieel d do Descripeidn y L i4n de Bienes

| Asegurados. Para efectos de la presente Poliza y ejemplificando, la forma de
aplicacién del Deducible catastrofico al momento de un siniestro serd el siguiente:
= 2% sobre |a Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras.

Maquinaria y Equipo s 2,324,25875 |* 2% sobre |3 Suma Asegurada de Maguinaria, Equipos, Muebles, Uiles y Enseres.
Todo Riesgo de perdida fisica o dafio material causades directa o inmediatamente | * 2% sobre la Suma Asegurada de Mercaderias, Inventarios de Materia prima,
por un riesgo repentino, fortuite e imprevisible, siempre que no sea ninguno de los Productes en Proceso Terminados y Materiales,
rlesgos excluidos de que hablala clausula 5a de las condicianes generales de la c.Para cualquier Otro Riesgo no Catastréfics se aplicars: €l 20% sobre el valor de
ACTIVOS Fiigs CENTR |P2122 Todo Riesgo de daha Fisico. toda y cada pérdida cubienta por la Poliza, sujeto a un minima de USS500.00;y un
INDUSTRIAL SAN SIDRO -Blenes en Transito Estructura de Banda s R maximo del 2% de la suma asegurada total en la ubicadion afectada.
-Robo por Forzamiiento y/a Asakta Transportadora 557 |d. Bienes en trdnsito: 203 en toda y cada pérdida sohre el valor del embarque.
-Dafc a equipo Electronico e. Robo por Forzamiento: 10% en toda y cada perdida sobre el valar del embargque
-Ratura de Maguinaria sujeta a un minimo de US 500.00,
|-Responsabilidad Civil no Contractual “Para Incendio, Rayo y/o Explosion: NINGUNQ.
* Para los Riesgos Catastrdficas, que incluye Temblor, Terremato, Erupciim
Cadena de Arrasire pasede 4" | $ 8,645.87 |valcanica, Tumultos Populares, Huelgas, Disturbios Laborales, Parcs (Lock Outs),

Ciclén, Huracan, Tifén, Tomado, Vientos Tempestuoses o Granizo, Colisian de
vehiculos adreos y objetos caidos de ellos, Inundacibn, Dahos por Agua, Maremata,
Pillaje 0 Saqueo en Caso de Catastrofes Naturales: En cada reclamo se aplicard un
deducible del 2% por clento sobre la suma asegurada total de la ubicacién afectada
) 3,395,320.73 |por ¢l siniestro.
g. Otros Riesgos: 10% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeto a un minime de
US$500.00 [QUINIENTOS DOLARES USA NETOS).
2. Incendio Rayo y/o Explosidn: Ningune.
b. Para Riesgos Catastréficos: Se aplicara el 2.00% (Dos Por Clento) calculado sobre
2 suma asegurada por cada rubro o bien afectado, Entendiéndose por RUDAC o
Edlficia. 799,473.75 |blen afectado el descrito en fas Condiciones Partirulares y/o Certificads de
vioel d ipcidn y Localizacin de Bienes
Asegurados. Para efectos de |a presente Péliza y ejemplificando, la forma de
licacian del Deducible fico al momente de un siniestro serd el siguiente:
- 29 sobre 1a Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras,
« 2% sobre la Suma Asegurada de Maguinaria, Equipos, Muebles, Utlles y Enseres.
Mobiliarioy Equipa a6.728,1¢ |* 29 sobre 1a Suma Asegurada de Mercaderias, Inventarios de Materia prima,
Productos en Procesa Terminados y Materiales.
Par g Otra Riesga no C: se aplicard: E1 20% sobre el valor de
toda y cada pérdida cubienta por la Péliza, sujeto a un minime de USS500.00; y un
méximo del 2% de la suma asegurada tatal en la ublcacidn afectada.
d. Blenes en trinsito: 20% en toda y cada pérdida sobre el valor del embarque.
e. Aobo por Forzamiento: 10% sobre el valor de toda y cada pérdida, sujeta a un
Maquinaria y Equipo 941,290.31 | minimo de US$ 500.00 (Quinlentos Ddlares USA Netos).
. £quipo Electrénico:
*Para Incendio, Rayo y/o Explositn: NINGUNO.
* Para los Riesgos Catastrélicos, que incluye Temblor, Terremoto, Erupcion
Wolcnica, Tumultos Populares, Huelgas, Disturbics Lsborates, Paros (Lock Outs),
Cicldn, Huracan, Tifn, Tomade, Vientos Tempestuosos o Granizo, Colisién de
vehirulos aéreos y objetos caidos de ellas, Inundacidn, Daos por Agua, Maramoto,
Pillaje o Sagueo en Caso de Catdstrofes Naturales: En cada reclame se aplicara un
deducible del 2% por cienta sobre la suma asegurada total de la ublcacién afectada
por el sinlestro.
g. Otros Riesgos: 10% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeio a un minimo de
US3500.
Gastas Fijo Declaradas 20,018.41 |- Rotura de maguinaria: 200 sobre el valor de cada y toda pirdida, sujeto a un
minima de U$ 500,00 aplicable a dafios materiales.
i. Responsabilidad Civil no contractual: 10% sobre el valar de cada y toda pérdida
ujeta 2 un minimo de US 500 aplicable a dafios materiales.

Tada Riesga de perdida fisica o dafio material causados directa o inmediatamente
parun riesgo repentino, fortuito & Imprevisible, siempre que no sea ninguno de los.
riesgos excluidos de que habla la dlausula 5a de las condiciunes generales defa
ACTIVOS FUOS CENTRO |poliza Todo Riesgo de dafo Fisico,

DISTRIBUCION -Bienes en Transito

CHICHIGALPA -Rabio por Forzamienta y/o Asalto
-Cafo a equipe Electronico
-Rotura de Maquinaria
-Responsabilidad Civil no Contractual

Otros Bienes 48,62036

3 1,856,191.97
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I DESCRIPCION

. ‘ COBERTURA

-1 Bienes

] | suma nseoumana -]

OBSERVACIONES

Caseta de contral

3. Incendio Rayo y/o Explosion: Ninguno.

3 419400 |, bara Riesgas Catastoficos: Se aplicard el 2.00% [Dos Por Clenta} calculada sobre
Oficina de bascula |3 suma asegurada por cada rubro o bien afectado. Entendiéndose por RUBRO o
$ 447330 (1o afectado el descrita en las Condiciones Particulares y/o Centificado de
Oficina de compras. yloel Ds ylocalizacitn da Blenec
5 19.66380 | Aspguradas, Para efectos dea presente Poliza y ejemplificando, 1a farma de
Oficina Laboraterio y caanto aplicacién del Deducible catastréfico al momento de un siniestio serd el siguiente:
prieiairdenint s 19.131.80 [+ 2% sobre la Suma Asegurada del Edificio, Incluyendo Mejoras.
Caseta de mag profimpiadora 1 2% sobra la Suma Asegurada de Maquinaria; Equipos, Muebles, Utlles y Enseres,
ATy 33,576.60 [+ 2% sabre la Suma Asegurada de Inventarios de Matersia pri
Bodega P, drsena de cargay toa en Bragese ¥idtacitos:
2 s 576,756.79 | Para cuslquier Otro Riesgo no Catastréfico se aplicara: EI 20% sobre el valor de
|-"-"-‘"CI Méimico para dlasfickdom toda y cada pérdida cubierta por la Péliza, sujeto a un minimo de US$S00.00; y un
Tada Riesgo de perdida fisica o dafio material causados directa o inmediatament i, tallet de s 177,471.03 |maxima del 2% de la suma asegurada total en la ublcacion afectada,
ipor un riesgo repenting, fortuito e imprevisible, siampre que no sea ninguno de los Iﬂ"’""““"“"’- cocina, bateria d. Bienes en trinsito: 20% en toda y cada pérdida sobre el valor del embarque.
riesgos excluidos de que habla la dausula 52 de las condiciones generales dela  [Pila de concereto refarsado para s 1.500,30 |® Robo por Forzamiento: 10% sobre el valor de teda y cada pérdida amparada,
ACTIVOS FIOS CENTRO |paliza Todo Riesgo de daha Fisico. descara de condesado dela  lsujeto 3 un minimo de USS 500.00 {Quinientos Délares USA Netos).
INDUSTRIAL TIPITAPA  |-Bienes en Transito Mobillario y equipos de oficinas 1. Equipo Electidnico:
-Robo por Forzamiento yfo Asalto $ 5308800 *Para Incendio, Rayo y/o Explositn: NINGUNO,
-Dafo a equipo Electronica -Aotura de Maquinaria y equipos de la * Para los Riesgos Catastrificos, que Incluye Temblor, Tenemoto, Erupcién
-Responsabilidad Civil no Contractual industria de arroz 5 2.838,548.33 [y 1.4 n1ea, Tumultos Populares, Huelgas, Disturblos Laborales, Paros (Lock Outsh,
[Otros bienes [Ciclon, Huracdn, Tion, Tornado, Vientes Tempestuosos o Granizo, Colisién de
s 266,028.17 | yohjculos abreos y objetos caldos de sllos, Inundacian, Danios por Agua, Maremoto,
e o ——— Pillaje o Saqueo en Caso de Catdstrofes Naturales: En cada redama se aplicard un
bodega de insumos.y casetade | ¥ 64,885.00 |deducible del 2% por ciento sobre la suma asegurada Lotal de [a ublcacién afectada
Losa de concreto armado para por & slniestre,
stalacién desilo s 251,990.01 (g, Otros Riesgos: 10% sobre el valor de cada'y toda pérdida, sujeto a un minimo de
:'g;"‘:"::;.;g m‘,':l:f"" de | 1,100.00 |h. Rotura de maguinaria: 10% sobre l valor de cada pérdida, sujeta 3 un minimo de,
Cereademadera (frantel) y 5 14,107:52 |i. Resporsabilidad ¢ivil contractual: 10% sobre el valor de cad y tuds la pérdida
porton prindpal ds madera Jeta aun minimo de U$ 500 aplicable a dafos materioles,
$ 4326,514.65
Deducibles
Mobiliarlo y Equipos s 2,765,067.62 |3, Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
b. Riesgas de la Naturaleza: 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro
afectado, calcwlado despues de una eventual aplicacion de infraseguro, se entiende
Otros Bienes $ 121,248.57 |por rubro afectado los detallados a continuacion:
Tado Riesgo de pérdida o dafos fisicos directo que sucedan de manera accidental, ; :ff:?; !ﬂ: ': ;:1::1‘_'::‘““
pibka'e Rnprovhts orijiaits por cudlquler cuat ek, Indtivende rcendin,. | i $ 14,577.59 |3 Blenes Fijos: maquinaria, equipa, mobillario, etc
rayo yfo Explosin, terremoto, temblor /o erupcitn volcnica, ciclén, huracdn, & Bisab Flot i
p . Bienes Fluctuantes, Mercaderia, Inventarios, Productos en praceso, Productos
ACTIVOS FLIOS tifon, tomado, tempestad, vientos tempestuosos, granize, Inundacion, dafos por Terminados;
MANAGUA GRCINA  [19% 0 MaremBto, tumuiltos populares, huslgs, disturblos laborales, pares, flock: oo o patarados 5 3,822,865.16 |NOTA ACLARATORIA: Cuando exista cumulo entre los bienes asegurados, ef
outs) y actos maliciosos, pillale 0 sagueo en caso de catdstrofes naturalss, L ¢
CENTRAL 4 < deducible del 2% se aplicara de forma Independiente a cada edificio yfo contenido
extensian de cobertura, extensién de dafos por agua (derrame de techos y canales  faconio e el lnkesires
purige da Buila)jrobai por facktmiiesto; biarmes antrdistia, conibantion Mejoras Edificlo $ 6.947.37 |¢. Demis Riesgos, incluyendo tumultos populares, huelgas, disturbios laborales etc:
espontanea, terrorismo y cualquier otro riesgo que no se encuentre excluido en las r R
o itloner Cimerslensiti Sag 1o Torlo s dibs incendine 10% de toda y cada perdida con un minimo de $ 500.00y a un maximo del 2% de la
suma asegurada total de la ublcacion afectada por el siniestro.
Equipos $ 43,791.50 [d. Reba por fartamiento: 10% sobre el valor de cada y toda perdidasujetoa un
minimo de § 250,00
e. Blenes en Lansito: 10% del trastado con un minima de $1,000.00
s 6,774,497.81 | Terrorismo: 10% sobre el valor de cada y toda perdida, sujeta a un minimo de $
1,000.00
Deducibles:
Edificio s 1,372,439.00 |a. Incendio Rayo y Explosion: Ninguno
b. Rlesgos de la Naturalera: 2% sobre el valor de Ia suma asegurada del rubro
Ctros Blenes 5 248,850.65 | afocrado, calculado despues de una eventual aplicacién de infraseguro, se entiende
por rubro afectado los detallades a continuadon:
Mobillario y Equipos 5 508,602.74 |1 Edificios y Mejoras Locativas
2. Muros y/u otras obras exteriores
Magquinaria y Equipa H 4,881,357.78 3. Blenes Fijos: maquinaria, equipo, mobiliarlo, etc
4. Bienes F , Mercaderia, Inventarios, Productos en proceso, Productos
Gastos Fijo Declarados $ 711,295.85 |Terminados.
NOTA ACLARATORIA: Cuando exista cumulo entre los blenes asegurados, el
Edificio 5 994,664,65 |deducible del 2% se aplicara de forma Independiente a cada edificio y/o contenida
afectado por el sinlestro,
Todo rlesgo de pérdida o dafios flsicos directos a los edificios, maquinarla, equipes 4 Silos 651 4 1.300,000.00 |© Demas Rlesgos, Incluyendo tumultos populares, huelgas, disturbios laborales ete:
v haniliarios del Centro Insutrial Chinandega, Cantro de Distribucidn Managuay C |10 detoday cada perdida con un minimo de $ 500.00 y @ un maximo del 2% de 1
Agricorp Central, que sucedan de manera accidental, sibita e imprevista originada " suma asegurada total de la ubicacion afectada por el siniestro.
a:Tcu:quin uu:i externa Induyendo incendic, rayo y/o m|n§ﬂn, to N’l‘mn. Maguinaitay Equlpo $ 272252127 |y, Gastos Fijos Declarados: 07 dias de espera
temblor y/o erupcién valcanica; eiclén, hurackn, ifén, tornado, tempestad, vientos, e. Robo por Forzamiento: 10% sobre ef valor de cada y toda perdida sujeto a un
::‘E‘gzl:io" CENTRO | o mpestunos, grantss, inundscién, dahespar sgim o maremoto, tmehas Edificio $ 118,326.00 | minimo de § 250.00 )
By |populares, huelga, disturbios faborales, paros {lock-outs) y actos malicioses, pillaje F.Bienes an transito (Transporte incidental) : 10% del traslado con un minime de
o saqueo en casa de catistroles naturales, extensién da cobertura, extensién de | Maguinaria y Equipo $ 6,744.46 |$500.00
ldafios por agua (derrame de techos y canales por agua de lluvia), robe por 8. Teirorismo: 10% sobre el valar de cada y toda perdida, sujeto a un minimo de §
farzamiento, blenes en trénsito, combustion espontdnea, temrorismo y cualquier | Edifico $ 60,450,00 1,000.00
otro riesgo que no encuentre excluldo en las condicianes generales del seguio todo h Civil: 10% sobre ¢l valor de toda y cada perdida yo dafio sujeto
liesgo de Incendia. Edificlo $ 76,365.50 [a un minimo de § 500
li: Rlesgo Inhefente a equipo electronico: incluyendo cobertura de altas y bajas de
Maquinadiay Fqulpo 5 118538 veu.]fmm... lnd:y :ada perdida sujeto : un minimo de § S00. vuvn uinu; v
< dincio s 21,496 50 |P2195 de voltaje y rayo as) coma Incendio y explosion a consecuenda de estos
en los que se aplicara un deducible del 30% sobre toda y cada perdida
edificio s 269,487,30 [Pulete aun minimo de $500
J. Equipa Movil y/o Portatll: 10% en toda y cada perdida con un minimo de $ 500.00
Edificio s 561,512.18 | Riesgo Inherente 3 Rotura de Maguinaria: 10% sobre el valor de cada y toda
perdida sueto a un minimo de § 1,00000
Maquinaria y Equipo $ 47,297.42
Edificio 1,069,578.07
Maguinaria y Equipa 4,122,804 89
Gastos Fijo Declarados 265,636.14

19,371,416.78
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| COBERTURA =

'! SUMA ASEGURADA -

OBSERVACIONES

ACTIVOSFUCS EN
CINTROS DE
DISTRIBUCION NEJAPA

Todo riesgo de pérdida o dafios fisicas que sucedan de manera accidental, sobita e
imprevista orlginada por cualquler causa externa, Incluyendo incendio, raye v/o
explasidn, terremoto, temblor y/o erupcidn volcanica, cieldn, huracan, tifén,
tornado, tempestad, vientos Impetuasos, granizo, inundaciin, dafior por agua o

I maremato, tumultes populares, huelga, disturbios labarales, paros (lackout) y actas
mallciosas, pillaje o saqueo en caso de catastrofes naturales, extensién de
cobertura, extension de dafios por agua (derrames de techos y canales por agua de
lisvia), rabo por forzamiento, bienes en trinsito, combustion espontanea,
terrarismo y cualquier otre riesgo que no se encuentre excluido en las condiciones

les del de toda riesgo de

Edificio

Activos Fljos

Gastos Fijo Dedlarados

9,036,868.68

87153511

Deducibles:

a. Incendio Rayo y Explosion: Ninguno

b. Riesgos de la Naturaleza: 2% sobre el valor de la suma asegurada del rubro
lafectado, calculado despues de una eventual aplicacian de Infrasegura, se entiende
por rubro afectado los detallados a continuacion:

1. Edificios y Mejoras Locativas

2. Muros y/u olras obras exteriores

3.Bienes Fijos: maquinaria, equipo, mabiliario, etc

4. Bienes Fluctuantes, Mercaderia, Inventarios, Productos en proceso, Productos
Terminados.

NOTA ACLARATORIA: Cuando exista cumulo entre los bienes asegurados, el
deducible del 23 se aplicara de forma independiente a cada edificio y/ Id
afectado por el siniestro.

¢ Tumultos papulates, huelgas, disturbios laborales, pares locksut y dafas
maliciosos: 30% sobre tada y cada pérdida, sujeta a un minima de U$ 500.00.

d. Terrorismo: 30% sobre ol valor de cada y toda pérdida, sujeta a un minimo de US
1,000.00

e. Responsabilidad civil; 10% sobre el valor de cada pérdida con un minimo de US
500.00

532,665.75

f. Remocidn de escombras: Aplica el deducible de la coberuta afectada.
5. Demas Riesgos: 20% de fa pérdida con un minimo de US 500.00y aun maxime del
2% de la suma asegurada total de la ubicacién afectada por el siniestro.

10,841,069.54

ACTIVOS FLIOS PLANTA
ELECTRICA

Construcelén de obras civiles y mantaje de equipos propias de una planta biomasa
de con generacion de energia.

Edificaciones y/o bien muebles.

1,297,342 50

Deducibles
a. Incendio, rayo y explosién: Ninguno.
b. Riesgos de |a naturaleza y/o catastraficos se aplicars 2% sobre el valor de la
suma asegurada del rubro afectado, entendiéndose por rubra o bien afectada el
descrito en las particulares y/o centificado de /o

d de bienes

¥
aplicacidn del deducible catartséfico al momento de un siniestro serd el siguiente:
- 2% sobre la suma asegurada del Edificio incluyends mejoras.

- 29 sobre la suma asegurada de maquinaria, equipas, mebles, Gtiles y enseres.

|- 2% de la suma asegurada de mercaderla, inventarios de materia prima, productas
en proceso, terminadas y materiales.

Maquinaria y Equipos planta
para generacidn termg elécrica
a base de cascarilla de arroz.

w

6,913,341.78

¢. Otro riesgo no catastrafico: 20% sohre ef valor de toda y cada pérdida cublerta
por la péliza, sujero a un minimo de U$ 500,00,

d. Rabo por forzamiento: 20% sobre el valor de cada v toda la pérdida, sujeto a un
minima de US 1,000.00.

e. Rotura de Maquinaria: 20% sobre el valor de cada y toda la pérdida, sujeto a un
minimo de U$ 1,000.00,

7. Respunsabilidad cvil: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida sujeto a un
minimo de US 500.00

g Bienes en transito; 20% sobre tada y cada perdida sabre el valor del embarque.
h. Explasién de caldera: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujete un
minims US 1,000.00

I. Do 3 equipo eléatronico,

Gastos Fijo Declarados

162,875.52

J. Incandin, Rayo y/o explositin: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeto a

un minimo de US 500.00.

8,373,560.20

k. Otros rlesgas: 30% sobre &l valor de cada y toda pérdida, sujeta 2 un minimo de
US 500.00.

INCENDIO DE
MERCADERIA ¥ ACTIVOS
FLIOS DE LA PLANTA
ACEITERA AGREOIL

Cobertura de tedo riesgo de pérdida fisica o daho material, causado directa o
inmediatamente por un riesgo repenting fortulto e imprevisible, siempre que no
sea ningune de los riesges excluldos de la paliza,

Maquinaria y Edifico, 1 Caldera,
2 Tanques para almacenamisnto
de combustible y reactor Hexano

“

1,204,045.15

3. Todo riesgo de dafio fisico:

+ Incendio Rayo /o explosidn: 20% sobre toda y cada pérdida, sujero a un minima
de US 15,000,

Para riesgos catastrificos:

= Se aplicara 2% calculado sobre la suma asegurada por cada rubro o bien afectado,
Para efectos de la presente paliza y ejemplificando la forma de aplicacian del

al momento de un siniestro serd el sigulente:

Caldera Fulton Madelo ICS

52,1110

- 2% sobre la suma segurada del edificio, inelluyenda mejoras.

= 2% sobre la suma asegurada de maguinaria, equipos, muebles, Gtiles y enseres,
+ 2% sobre la suma segurada de mercaderia, inventarios de materia prima

p en proceso, y mat

* Se catagolan como riesge catastroficos: Temblor, Terremato, y/o Erupcién

Mercaderia Reportable (25%)

290.000.00

volcanica, cicldn, hurachn, tiféin, tornado, vientos tempestuosos, granizo,
|inundacitin, dafies por agua, maremoto y pillaje o saquec en caso de catasirofes
naturales, incluyendo el incendio ariginado por estos fendmenas.

b. Para cualquier otro riesgo no catastrofico se aplicard: 20% sobre ef valor de toda
v cada pérdida cublerta por la poliza, sujeto a un minimo de U$ 500,00

<. Robo por forzamiento y/ asalta: 20% sobre el valor de cada y toda la pérdida,
sujeto @ un minime de U$ 500.00.

d. Rotura de maquinaria: 2% sobre el valor de cada y toda pérdida, sujeto a un

Mercaderia Fija

30,000.00

minimo de U$ 1,000.00

e. Responsabilidad civil: 20% sabre toda y cada pérdida sujeto a un minima de US
500.00

f. Bienes en trinsito: 20% sobre toda y cada pérdida sobre el valor del embarque.
g Explositn de caldera: 20% sobre el valor de cada y toda pérdida sujeto a un
minimo de US 1,000.00

h. Incedio, Rayo y/o explositn: 20% sobre ol valor de cada y toda la pérdida, sujeto

Gastos Fijo Declaradoy

“

335,480.34

a un minimo de U$ 500.00
i, Para los riesgos catastrificos: En cada reclamo se aplicard un deducible del 23 de
la suma asegurada de la estructura del bien afectado por el sinisestro.

2,011,636.69

j. Qtros riesgos: 20% sobre &l valor de cada y toda pérdida, sujeta a un minimo de
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RESPONSABILIDAD CIVIL

[ oescaipcion COBERTURA T | s nseaymsnAce | VALK 5
OLIZA DE VEHICULOS
1. Eximir de Inspeccion a los vehiculos ya Induldos en |a poliza
+ Responsabilidad civil del conductor por muerte'o lesianes a pasajeros. Flota Vehicular conformada por: 2. Clausula especial de Modificaciones
* Gastos médicos 3. Clausula de errores y emisiones no intencionales
+ Colislones mis robo total o parcial 2 consecuencia de robo total. 4. Clausuls especial para cubrir Riesgo por rayo
+ Rotura de Vidrios 5. Clausuta de cancelacion
+ Desardenes Piblicos, 6. Clausula de Taller elegido
+ Riesgos catastroficos 7. Clausula para licencia vencida (maximo 3 meses)
. Extuiemeunarial 8. Adenda Renta de Vehculo
Selis e d clvll obligatoria por muerte o lesi das 3 una persona 9. Disminucion de deducible en cobertura de robo
A oaiiies 0 Respunsahlfldicl civil obligatoria por muerte o lesiones causadas 3 dos o mis 10. Clausula especial de atencion y liquidacion de Reclamos
personas. 11. Gastos de Salvamento
* Respansabilidad civil obligateria por dafios materiales causadas a terceras |- 2 Camianetas Mercader Banz 12. Clausula de cobertura automatica para nuevas adquisiciones
persanas, 13, Clausula especial de cobertura de remolque
14, Dedudible cero, aplica unicamente cuando el asegurado es declarado no
* Daios malicioso ejecutados por personas distintas al seguro y/o beneficiario culpable del sinjestro por las autoridades de transito.
actuando untencional diretamente sin &nimo de lucro causando dafios al 15. Cldusula para transitar por camins no autorizados
vehlculo asegurado. 16. Responsabilidad Civil Cruzada
17. Cldusula de Calcomanias
18. Asistencia legal prefiminar
+ Ampara la bilidad cicil legal que pueda derivarse contra la parsona que » Por limite combinado se entiende la suma de las
conduzca el vehiculo asegurado, con autoritacién del asegurade, como responsabllidades nacidas de un mismo accdente de transito
de dafos les en bienes propi de terceras, asi como ue hublere provocado lesiones o fa muerte de una o varias
AUTOMOVILES LIMITE [lesiones corporales induyende la muerte casudad a terceras personas. [late VeNichlar conlarrida ot — :mums o Foatar s €8 biones proplsdad de tarcarcs;
UNICO COMBINADO [+ La ibn bajo esta cobertura no excederd el limite de US 50,000.00 que « Es1a péliza no contempla deducible,
{1ucy les la suma asegurada mdxima combinada y agotable por siniestro yfo vigenda * forman parte integrante de este contrato:
fampara esta péliza, monto que se aplicars cuando se vaya agotando el limite a) Las condiciones generales y adendas de Iz péliza 02864343,
individual establecido para cada vehiculo detallado en el certificado de renovacién b} Los listados que describen lo vehiculos de la pliza 02864343,
[de Ia péliza de automévil #02864343,
OTAAS POLIZAS
* Convenio I: 20% sobie el valor de la pérdida con aplicable como
[Convenio I: Deshonestidad de los empleados maxima a la suma ssegurada y sujeto a un minima de § 500.00
a ) Por empleado,evento y/o vigendia US 85,000.00 + Convenlo Ii: 20% sobre el valor de la pérdida aplicable como
maximo 212 suma asegurada y sujeto 3 un minimo de US 275.00
Convenio Il Pérdida Dentro del Local U$ 30,000.00 + Convenio ll: Para Depésitos y/o Planilla: 20% sobre el valor de la
FILDELIDAD 85,000.00 |pérdida aplicable come méximo a la suma assgurada y sujeto a un
Convenio lll Pérdida Fuera del Local minimo de US 5,000.00.
2) Para Depositos yfa Planilla U$ 50,000 00 Para traslado de dinero en efectivo producto de las ventas diarias
b} Para vendedares y /o supervisores  US 50,000.00 len pulperias y otros negacios pequefios a nivel de managua y sus
20% sobre el valor de la pérdida, aplicable como
miximo 3 | suma asegurada y sujeto 3 un minimo de U 7
Canvenio I: Cobartura de Infidelidad de Empleados
3 ) Limite Méximo de responsablidad US 40,000.00
Se cubre la pérdida de dinero en efectivo propiedad del solicitand en concepto de
dendsitos y/o planillas de pago a sus empleados, fandos de caja chica yfo cualquier
dinero que se derive de sus operaciones del negocio hasta una cantidad que no
exceda su totalidad del monto que se especifique como aplicable a este Convenio
de Seguro,
* Canvenio |: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida, sulero 3 un minime de US
Convenio Il Pérdida Dentra del Local U$ 40,000.00
Se cubre la pérdida de dinero en efectiv propiedad del asegurado en concepto de » Convenio Il: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida, sujeto a un minima de US
depésitos v/o planillas de pago a sus empleados, fondos de caja chica y/o cualquler
FILDELIDAD dinero que se dtrhfe desus upalauones d:} negocio del uewradu acausa de 40,000.00 | COnvenio lIl: 20% sobre el valor de toda y cada pérdida, sujeto a un minimo de US
COMPRENSIVA TABACO |efectiva izada y delicuasa de los
mismos & cia de robo mi:mm contenido y/o
en las Instalaciones del dliente.
Convenio lll Pérdida Fuera del Local Limite mixima de responsabilidad US 6,000.00
Se ampara dinero en efectvo propledad del asegurado en concepto de depbsitos
producto de las adividades diarias del negocio, icausa de mbou intento de robo
por asalto o araco, asi como la efectiva d 8 na
da y delictuosa de los mismo, fuera del inmusble o local, y que oturra
durante su traslado entre los lugares previamente Indicados y mientras sea
en vehiculo con caja fuerte d directay que no
halls escalas Intermediarias en su trayecto.
Fiador solidarlo y principal pagador de CORPORACION AGRICOLA, 5.4 , Hasta por fa
FIANZAS ADUANALES . . e US 150,000.00 a favor de la DIRECCION GENERAL DE SERVICIOS ADUANEROS| 150,000, 00
(DGA), Para responder por cualquier acto que genere responsabilidad
administrativa y tributaria en gue pudiera incurrlr el afianzado.
COLECTIVO DE VIDA__|Poliza De Colectivo De Vida Colaboradores Agricorp 9,221,575.72
IACCIDENTES PERSONALES{Polia De Accidentes Personles Colaboradores Agricorp s96s24

|Ampara la Responsabilidad Civil Extracontractual en que incurra EL ASEGURADOPOR

inuerte, lesiones les, dafios s les hacia tercero, siempre

v cuanda el ﬁeluladnreuulte iments femponsable yvesn atribuibles

direc , vio lladas en sus predios y/o
i en nlidad de io yfo y/o bajo su

8

ublcada en la dirrecion del riego descrito en el acapite anterios. Asl misamo, s
ampara la responsabilidad civil por dafios a terceros produco de la posesion, uso y
mantenimiento de un tanque de gas licuado con capacidad de 3,777.00 galones.

10% Aplicable En Perdidas Materiales Con Un Minima De U$500.00, 20% En Dafios
Al Medio Ambiente Can Un Minima De U$ 2,500.00
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DESCRIPCION. .J

COBERTURA -

SUMA ASEGURADA -1

OBSERVACIONES a l

RESPONSAEILIDAD CIvIL
NO CONTRACTUAL

Ampara la la Civil Legl No C | en que pudiere incurrir el
|asegurado cuando desarrolle los servicios inherentes a la adtividad autorizada que
e confiere la licencia o permiso extendido por la Direcaién General de

q en de gas licuado en dos tangues con
capacidad de 3,777 galones y 1,000 galones utilizado en las actividades propias del
asegurado y que al ejercer esta actividad de forma accidental, fortuita, injprevista
inesperada ocasione directamente : lesiones corporales, muerte de terceras
persanas y dafios materiales en bienes propiedad de tercaras personas

10,000.00

Deducible : En toda y cada pérdida se aplicara un deducible del 10% sujeto a un
minimo US 1,000 aplicable en dafios materiales solamente

TRANSPORTE

Riesgo Ordinario De Transito, Robo Totol y Parcial (Saguec) y Rebo De Bulto Por
Entero

25,000.00

Rot: 10 Sobre El Valor Del Embarque Con Un Minimo De U5250.00, Robo De Bulte
Por Entero ¥ Robo Total ¥ Parcial 20% En Cada ¥ Toda Perdida Con Un Minimo De
U$500.00. Demas Riesgos: 20% Del Valor Total De Toda Y Cada Perdida
Indemnizable Can Un Minime De USS500.00

TRANSPORTE
DISTRIBUCION DE
CIGARROS

Riesgo Ordinario De Transito, Rabo de bulte por enters, Robo Total y parcial
(saqueo), Huelgas Albarotos populares y canmacitn eivil:

Riesgo ordinaria de transito: 10% sobre el valor del embarque, sujeto a un minimo
de US 1,000,

Robo Total y parcial (Saqueo) y Robo de Bulto par entero: 30% sobre el valor de
ltoda y cada pérdida, sujeto 2 un minimo de US 1,000,

Huelgas, Alborotos populares y canmoldn chvil: 203 sabre el valor de toda y cada
pérdida, sujeto 3 un minimo de US 1,000.

Maniobras de carga y descarga: 15% sobre el valor de toda y cada pérdida, sujero a
un minimao de US 1,000,

TRANSPORTE
MERCADERIA FRUOL

Sabre mercaderia, consistente carga seca en sacos de frijol variedad negros y rojos.

53,000.00

Cobertura de todo riesgo de transporte, con excepcién de los riesgos mencinnados

como excluidos en los textos que conforman la pdliza también se agregan para que

formen parte de a pdliza las siguientes clausulas:

Riesga ordinaria de transito:

Qe consite en ks pérdida y/o dafio material que sufran los blenes asegurados a

causa directa de que =] medic que los transportan sufra accidente por choque o

colisin, caida de misma incendis, raya y/o explosidn.

Riesga ordinaria de transito (Maritima)

. Pérdidas y averias ocasionadas por incendio, rayo y explosibn varada,

encalladura, hundimiento y colisién del barco con materiales extrafios (incluyendo

hielo, salteadores, echazén y baraterla del capitan y su tripulacitn,

b. Pérdida de bukto entera caido al mar durante las maniabras de carga, descargay

trasbardo.

. La averla gruesa o comin y los gastos de salvamenta de dichos bienes los cuales

seran pagados segun las disposicianes del Cédigo de Comercio de Nicaragua.

Rabo de Bulto por entero:

Este seguro cubre los bienes aseguradas tontra la falta de entrega de bultes por

entero a ia de rabo por y/o asalto interviniere directa o
! el da, sus familiares, d

lempelados o dependientes.

Robo total y parcial (saqueo)

Cubre los blenes asegurados contra saqueo o roho par forzamiento y/o asalto del
todo o una parte de los mismos. Es dido que la il serd bl
del robo por forzamiento y/o asalta, saqueo o extravid en los que interviene directa
o indirectamente el asegurado, sus familiares, representantes, encargadas,
empleados o dependientes.

EQUIPO CONTRATISTA

Todos los vehiculos propledad de la empresa asignados a los diferentes Centros
Industriales y de Distribucidn

875,526.35

10% cen un minimo de U5500.00

RESPONSALILIDAD CIVIL
OFICINA CENTRAL

Ampara la responsabilidad civil extracontractual en que incurra el aseurado por
daos causados a tereceras por hechos u omisiones no Intencionales, que sena
consecuencia ditecta de la propieda, posesibn, mantenimiento ¢ uso de los predios
2si ecoma todas las operaciones necesarias o indidentales a ellos, comprendienda
todas las actividades normales, inherentes y necesarias al desarrallo de la
actividades sel asegurado en la prosecucidn de los fines relativos a su negocia,

Edificio de Oficinas Centrales

500,000.00

Gastos de defensa incluidos en el limile asegurado, El limite "por evento™
establecido bajo suma aseurada se entenderd como la suma mixima de
responsabilidad de la responsabilidad civil de productes de expotacitn al
extranjero, por contaminacion de cualquier tipo, de automévil, de praductos o
trabajos temeinados, para empresas de construccidn, patromal, por incendio y
explosiéin, hotelera, transportistas, cruzada, de licores, Obras de tores, cupulas y
fustes de chimeneas, Contaminacién gradual y paulatina,

Este seguro excluye cualquier pérdida, reclamacién dafo 3 personas o blenes,
responsabilidad, coste o gasto de cualquier naturaleza directa o indirectamente
causada por, que surja de, resultant que o en conexidn con cualquier accisn llevadal
a cabo o fracase a lahora de tomar medidaspara controlar, prevenir, suprimir dicha
cpidemia, pandemia o enfermedad infecciosa o cualguier variacidn o mutacitn de
la misma.

RESPONSABILIDAD CIVIL
EXPORTACION DE
FRUOLES Y ACEITE

Ampara indemnizar al asegurado con respecto a las responsabilidades civiles legales
extracontractuales por lesiones causados a terceros y/o dafies matenales a cosas de|
terceras resultantes de hechas u omisiones no intenclanales que sean como todas
las rias e dal asegurado original segun las

que on la seccién " del Riesgo™

sebasaenlai de porel
reasegurado al reasegurador segin lo establecido en "Descripcian del Riesgo”

Descripeidin del Riesgor

Este riesga contempla el
|contrato de exportacién de
frijoles a los Estados Unidos a
través de Agricorp como
proveedor de frijol rojo seda
cruda para Goya Foods Incy sus
subsidiarias.

Esa péliza contempla tambien el
contrato que tiene Agricorps con
CME Foods Inc que conciste en
que Agricorp les vende aceite a
CMC que redide En Estados
Unides.

s

5,000,000.00

B d Civil Patranal
Social sub-limitado:
US$10,000 por persona
US$50,000 por evento
US$100,000 en ol agregada.
* Gastos médicos / Primeros Auxilios: USSS,000.00 por persona. Se entiende por
Gastosmédicos / Primeros Auxilios aquellos gastos de atencidn de urgencias
ac ia de un accidente, independientemente de la

ia de d por parte del duyen los Gastos
médicos /PrimeroAuxilios derivados de un evento excluida.
* Polucidn y/o contaminacién Sibita y Accidental segun NMA 1G85 sublimitade a
USS50,000 por eventa
Las sub-limites forman parte de la suma ascgurada y podran agotar la misma.
Todas los sub-limites arriba menclonados se calculan desde 13 base y no en exceso
de los ni desde el punto de exceso de este seguro. El deducible se aplica

excesa d locales y/o del Segura
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4 Resultados de la operacion y financieros e informacién prospectiva (opinion
de la gerencia).

4.1 Resultados de la operacion.

Modificaciones realizadas: Se actualizan los comentarios referentes a los

resultados de la operacion de las compaifias Agri-Corp y NICASAL
correspondientes al periodo 2022.

4.1.1 Agri-Corp & Subsidiarias.

Desde sus inicios Agri-Corp ha podido superar sus desafios y actualmente se posiciona
como lider en el procesamiento, distribucién y comercializacién de alimentos basicos,
preparados y productos de consumo masivo en el pais.

El negocio de distribucion sigue marcando pautas de crecimiento con la incorporacion de
nuevas lineas de negocio, acondicionamiento de los Centros de Distribucion para el
manejo de portafolio de productos diversificados y la optimizacién de la cobertura y
visitas de clientes. Agri-Corp ha venido diversificando sus lineas de productos, trayendo
consigo una plataforma de suministros derivados del arroz y otros subproductos.

Una de las ventajas para Agri-Corp es su presencia a nivel nacional donde cuenta con
un amplio portafolio de distribuidores mayoristas, supermercados y mas de 17,700
puntos de ventas a lo largo de todo el territorio nacional. Agri-Corp ya es una
comercializadora de referencia nacional.

4.1.1.1 Comparativo de resultados reales (auditados) y proyectados del periodo
2022.

A continuacién, se presenta un analisis de los resultados de Agri-Corp & Subsidiarias en
el afio 2022 (cifras auditadas) contra las cifras proyectadas para ese mismo ano.

Real 2022 (Auditado) Proyectado 2022 Diferencias (Real vs. Proyectado)
Concepto us % us % us %
Ingresos por ventas $ 232,516,370 100.0% $ 220,233,143 100.0% S 12,283,227 5.58%
Costo de ventas $§ -197,522,916 -85.0% $  -186,430,022 -84.7% $  -11,092,894 5.95%
Utilidad bruta S 34,993,454 15.0% s 33,803,121 15.3% S 1,190,333 3.52%
Gastos operativos §  -23,391,029 -10.1% S -22,063,618 -10.0% S -1,327,411 6.02%
Utilidad operativa $ 11,602,424 5.0% $ 11,739,503 5.3% $ -137,079 -1.17%
Gastos financieros & otros S -9,924,455 -4.3% S -7,322,892 -3.3% 3 -2,601,563 35.53%
Utilidad antes de IR $ 1,677,969 0.7% $ 4,416,611 2.0% $  -2,738642 -62.01%
Impuesto sobre la renta S -1,339,908 -0.6% S -3,990,448 -1.8% 3 2,650,540 -66.42%
Utilidad neta S 338,060 0.1% $ 426,163 0.2% S -88,103 -20.67%
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Aumento en los ingresos por ventas.

Las ventas en el 2022 fueron U$12.28MM mayores a lo proyectado, reflejando un
crecimiento del 5.58% respecto al plan, y 16.43% respecto al afio 2021. En medio de
un contexto inflacionario, se consiguié un crecimiento del 42.3% (comparado
respecto al afio 2021) en la venta de productos adquiridos; lo cual se explica por una
oferta de productos cuya relacion costo-valor fue mas competitiva y congruente con
las expectativas del mercado y por la inclusion de nuevas categorias de productos,
resaltando la exportacion de frijoles rojos a Estados Unidos de América en el ultimo
trimestre del afio.

Costo de ventas por encima de lo proyectado.

El costo de ventas aumentd en U$11.09MM respecto al plan, lo cual significé un
incremento de 30 puntos base (84.95% real vs. 84.65% proyectado en términos
porcentuales sobre las ventas). Esta consistencia, que en forma general se observa
en el Costo de Ventas como porcentaje de las Ventas, se registra en todas las
categorias: Representaciones de Alimentos & Bebidas, Representaciones de Harina
de Trigo y Representaciones Especiales (Tabaco); exceptuando en la categoria
Arroz Clasificado en la cual el costo de ventas unitario observa un incremento real
en el afo analizado debido a los costos volatiles de la granza importada. En general,
se reafirma que el aumento en los Costos de Venta, incluyendo los del Arroz
Clasificado, fue en gran parte un reflejo del aumento inflacionario de los costos de
produccién y de ventas. Es por ello, que el crecimiento de las ventas explicado por
la inflacion no significé un aumento relevante en la utilidad bruta. En el mismo orden,
no obstante, conviene resaltar dentro de este punto que Agri-Corp realizé una
actualizacion de su modelo de negocio de arroz, disefiando una estrategia de compra
de materias primas mas orientada al mercado interno, optimizando su capacidad de
produccion industrial y afianzando una segmentacion mas definida de sus mercados
meta del arroz.

Aumento en las utilidades brutas.

La utilidad bruta fue U$1.19MM (3.52%) mayor a la proyectada (U$35MM reales vs.
U$33.80MM proyectados), en porcentaje sobre ventas real 2022 fue del 15.0%,
menor al 15.3% segun el plan. El Margen Bruto de Representaciones de Alimentos
& Bebidas se mantuvo constante y el de Arroz Clasificado disminuyé levemente.
Aunque se registré un crecimiento real en la Utilidad Bruta de Arroz Clasificado de
US$0.62/qq respecto al afio 2021, no se logrd alcanzgr/fﬁeta del Plan (US$7.36

ventas de 28,503 qq respecto al plan y el aumento en sus costos unit
US$0.89/qq (Real vs. Plan).
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Eficiencia operativa.

En el afio 2022, la inflacion de los precios del combustible tuvo un efecto multiplicador
en los costos y gastos de la gestion operativa del negocio, traduciéndose en un
aumento de US$1.33MM en relacién con el gasto proyectado. De este aumento, mas
del 75% corresponde a gastos relacionados a fletes & transporte y otros gastos
variables relacionados al aumento de las ventas de representaciones varias. En vista
de ello, el gasto en relacién con las ventas crecié de 10% proyectado a 10.06% real
en 2022; no obstante, disminuy6 respecto al afio 2021 (10.88%), lograndose
mantener la eficiencia operativa de los gastos en relacién con las ventas.

Leve deterioro en las utilidades operativas.

La utilidad operativa fue U$137K menor a la proyectada debido principalmente a que
el aumento inflacionario registrado en los gastos operativos no pudo compensarse
con la utilidad bruta obtenida por las razones mencionadas.

Gastos financieros, cambiarios y otros.

Los gastos financieros, cambiarios y otros fueron U$2.6MM mayores a lo proyectado
debido a los aumentos observados en los tipos de interés. En el préximo afio, el
gasto financiero se espera reducir debido a la amortizaciéon de la deuda de largo
plazo (asociada principalmente a las inversiones en CAPEX y no a la gestion
operativa) y la disminucion de la tasa de devaluacién monetaria (politica monetaria
del Banco Central de Nicaragua).

Utilidad antes de impuestos.
La utilidad antes del impuesto sobre la renta (IR) fue U$2.7MM por debajo de la

proyectada, como resultado del impacto de los gastos financieros, cambiarios y los
otros gastos, principalmente.

Alivio en el impuesto sobre la renta.
El impuesto sobre la renta (IR) fue U$2.65MM menor a lo proyectado, que era de

U$3.99MM, aunque en relacion con las ventas la participacion bajo pasando de
1.81% proyectada a 0.58% real.

Positiva utilidad neta.

En resumen, en 2022 Agri-Corp & Subsidiarias obtuvo una utilidad neta de U$338K
versus U$426K pronosticada, es decir obtuvo un cumplimiento del 80% de la meta
prevista para el periodo.
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4.1.1.2 Comparativo de los resultados reales 2022 contra 2021.

A continuacién, se presenta un analisis de los resultados de Agri-Corp & Subsidiarias en
el afio 2022 contra las cifras obtenidas en el afio 2021 (cifras auditadas).

2021 2022 A 2022-2021
Conceptos us %/VN %/UB us %/VN %/UB us %

Ventas Netas S 199,698,481 | 100.0% $ 232,516,370 | 100.0% $ 32,817,888 | 16.4%
Costo de Ventas S 167,703,794 | 84.0% $ 197,522,916 | 85.0% S 29,819,122 | 17.8%
Utilidad Bruta S 31,994,687 | 16.0% 100.0% | $ 34,993,454 | 15.0% 100.0% | S 2,998,766 9.4%
Gastos Operativos S 21,732,874 | 10.9% 67.9% | S 23,391,029 | 10.1% 66.8% | $ 1,658,155 7.6%
Gastos de Mercadeo y Ventas S 13,045,061 6.5% 40.8% | S 14,265,351 6.1% 40.8% | S 1,220,290 | 9.4%
Gastos de Administracién s 3,957,848 2.0% 124% | $ 3,846,601 1.7% 11.3% | $ -11,247 | -0.3%
Gastos de Trafico y Almacenes s 4,729,965 2.4% 14.8% | S 5,179,077 2.2% 14.8% | S 449,112 9.5%
Utilidad Operativa S 10,261,813 5.1% 321% | § 11,602,424 5.0% 33.2% | S 1,340,611 | 13.1%
Gastos Financieros y OI&E S 7,659,437 | 3.8% 23.9% | $ 9,924,455 | 4.3% 284% | S 2,265,019 | 29.6%
Utilidad Antes de Impuestos S 2,602,376 1.3% 8.1% S 1,677,969 | 0.7% 4.8% S -924,407 | -35.5%
Resultados en compaiiias asociadas | $ 42,655 | 0.0% 0.1% | S 75,654 | 0.0% 02% |5 32,999 | 77.4%
Impuesto sobre la Renta S 1,786,511 0.8% 5.6% $ 1,415,562 0.6% 4.0% S -370,949 | -20.8%
Utilidad Neta $ 858,520 0.4% 2.7% S 338,060 0.1% 1.0% S -520,460 | -60.6%
D&A S 4,717,940 2.4% 14.7% | $ 3,646,314 1.6% 104% | S -1,071,626 | -22.7%
EBITDA S 14,979,753 7.5% 46.8% | $ 15,248,738 6.6% 43.6% | $ 268,985 1.8%
Endeudamiento 79.7% 80.9%
Razén de Circulante 1.00 1.01

e Aumento del 9.4% en la utilidad bruta por incremento en las ventas a pesar del
aumento en el costo de ventas.

e Mayor eficiencia operativa. En 2022 los gastos operativos representan 66.80% de
las utilidades brutas (67.90% en 2021).

e Aumento del 13.10% en la utilidad operativa.

¢ Disminucién en la utilidad antes de impuestos.

e Disminucién en la utilidad neta.
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4.1.1.3 Contribuciones de las inversiones en proyectos industriales en el periodo

2022.

En términos de las inversiones en proyectos industriales, a continuacién, presenta un
detalle del aporte de los proyectos industriales en el periodo 2022.

AgriCorp
Desempeifio de proyectos industriales
Acum-Diciembre 2022 (Cifras en USS$)

YTD-2022 YTD-2022 YTD-2022
Real Plan Variacidn
Nuevas Plantas Industriales
Volumen
Accite AgriOil t 499.9 828.0 -328
Arroz entero reconstituido qqs 83,991 136,052 -52,061
Contribucién al margen:
Planta de Aceite de Arroz 374,048.58 748.24|  402,184.96  485.73| -28,136.37  262.51
Planta Extrusora de Arroz (ahorro en costos) 1,073,183.24 1278 1,108,400.00 8.15| -35,216.76 4.63
Planta de Energia de Biomasa (ahorro en costos) -310,353.48 198,990.17 0| -509,343.65
Total Contribucién al margen .......... 1,136,878.35 1,709,575.13 -572,696.78
% de Cumplimiento del Plan 66.5%
AgriCorp
Desempeiio de proyectos industriales
Acum-Junio 2023 (Cifras en USS)
YTD-2022 YTD-2022 YTD-2022
Real Plan Variacion
Nuevas Plantas Industriales
Volumen
Aceite AgriOil t 242.7 530.3 -288
Arroz entero reconstituido qqs 46,871 70,474 -23,603
Contribucién al margen:
Planta de Aceite de Arroz 166,906.71 687.68| 31878249  601.09 -151,875.78 86.59
Planta Extrusara de Arroz (ahorro en costos) 555,932.70 11.86 576,000.00 817 -20,067.30 3.69
Planta de Energia de Biomasa (ahorro en costos) -1,633.16 103,841.16 0 -111,474.32
Total Contribucién al masgen .......... 715,206.25 998,623.65 -283,417.40
% de Cumplimiento del Plan | 71.6%
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4.1.1.4 Integracién de las ventas a septiembre 2023 (cifras internas)3.

Desde la perspectiva de los productos, la integracion de las ventas consolidadas de Agri-
Corp & Subsidiarias al 30 de septiembre de 2023, segun cifras internas de la compaiiia,
se muestra a continuacion:

Item Descripcion sep-22 sep-23 Variacion (C$) Variacién (%)
1 Arroz procesado cs 3,015,946,978 | C$ 3,625,878,171 | CS 609,931,193 20.22%
2 Harina de Trigo CcS 608,014,551 | CS 757,389,327 | CS 145,374,776 24.57%
3 |Subproductos de arroz cs 262,169,194 | CS 283,679,035 | CS$ 21,509,841 8.20%
4 Harina de Maiz cs 177,982,929 | CS 164,004,943 |-CS 13,977,986 -7.85%
5 Granza cs 32,116,850 | CS 21,492,384 |-CS 10,624,466 -33.08%
6 Azicar Cs 57,534,648 | CS 63,560,193 | C$ 6,025,545 10.47%
7 Sal cs 158,449,531 | C5 257,902,269 | C$ 99,452,738 62.77%
8 |Cereales cs - cs 973,605 | CS 973,605
9 Frijoles cs 40,198,818 | C$ 199,617,733 | CS 159,418,915 396.58%

10 Otros cs 1,581,203,857 | C$ 1,518,593,733 [-CS 62,610,164 -3.96%
Totales cs 5,933,617,397 | C$ 6,893,091,393 | CS 959,473,996 16.17%

4.1.1.5 Opinién de la administracién para los resultados esperados para el afio
2023.

Durante el periodo 2016-2023 la empresa Agri-Corp atravesé un periodo de
transformacion o diversificacion de su modelo de negocios, el cual estaba contenido en
su Plan Estratégico, a fin de garantizar la sostenibilidad futura de su modelo de negocio.

Resultado de esta transformacion, Agri-Corp se mantiene como el competidor mas
importante y de mayor tamafio en el pais en la venta de arroz clasificado, con
presentaciones diferenciadas por su mejor calidad y conveniencia, pero también es una
de las distribuidoras comerciales mas competitivas a nivel nacional, enfocada
principalmente en las marcas y productos de consumo de rapida rotacion (Alimentos &
Bebidas), asi como una empresa mas diversificada en la produccién industrial de
derivados e ingredientes de valor agregado del arroz, presentando en este segmento un
potencial de crecimiento todavia aan mayor.

En definitiva, Agri-Corp es una empresa que ha desarrollado una cultura resiliente a lo
largo de su organizacién, que le ha permitido adaptarse a los cambios que se presentan
en el mundo actual. Esto le ha permitido disefiar un modelo de negocio rentable y
competitivo y con un potencial de crecimiento a futuro, que surge sin mayor dificultad del

para nuevas transformaciones y mejoras a futuro.
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¢ Marco General

A nivel nacional, en el afio 2023 Nicaragua registra una lenta recuperacién
econdmica, con un IMAE (Indice Mensual de Actividad Econdmica) proyectado del 3.6%
anual por lo que el PIB se estima similar a esta cifra, y una tasa de inflacién acumulada
del 7.46%, aunque en los bienes relacionados a los Alimentos y Bebidas es del 9.0%. El
pais registra una importante caida de la Inversion Extranjera Directa (65% respecto a la
inversion del afio pasado) aunque esto es compensado en gran parte por el aumento
extraordinario de las remesas provenientes del exterior, -debido al aumento de la
migracion al extranjero- y por el sostenimiento de la inversién publica en infraestructura
social.

En el contexto global, los precios internacionales de las materias primas agricolas
muestran este afio una mayor estabilidad respecto al comportamiento extremadamente
volatil de los afios anteriores, con una ligera tendencia a la baja en los precios en el 2do.
Semestre, lo cual favorece la expectativa de un mejor desempefio de los margenes de
ventas y de los precios de venta de Agri-Corp. El precio del petréleo (referencia WTI)
muestra también una baja respecto al comportamiento del afio anterior.

En este contexto, en 2023 Agri-Corp registra un desempefio que finalizard segun lo
estimado por encima de la utilidad neta del plan. Dicho estimado se justifica en base a
los siguientes supuestos:

Agri-Corp & Subsidiarias
Estado de resultados (Prondstico) a Diciembre 2023

Prondstico 2023 Plan 2023
Concepto us % us %
Ingresos por ventas S 251,580,957 100.00% S 253,351,718 100.00%
Costo de ventas § -213,889,108 -85.02% $ -214,790,116 -84.78%
Utilidad bruta S 37,691,849 14.98% S 38,561,602 15.22%
Gastos operativos S -23,604,581 -9.38% S -23,631,193 -9.33%
Utilidad operativa S 14,087,268 5.60% S 14,930,408 5.89%
Gastos financieros & otros S -6,274,658 -2.49% S -6,501,803 -2.57%
Utilidad antes de IR S 7,812,610 3.11% S 8,428,605 3.33%
Impuesto sobre la renta S -4,449,885 -1.77% S -7,681,573 -3.03%
Utilidad neta S 3,362,725 1.34% S 747,032 0.29%

Nota: Pronostico 2023 elaborado a partir de datos reales a Septiembre 2023 -, .,

T, B
N
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e Ventas:

Los ingresos por ventas de Productos de Consumo (principalmente Alimentos &
Bebidas), registraran un sobrecumplimiento del 26% respecto al Plan. Este
comportamiento es consecuencia de una mayor capacidad de distribucion comercial de
Agri-Corp, gracias a sus inversiones en infraestructura de logistica, un nivel de cobertura
de mercado bastante amplio y costos de distribuciéon competitivos, lo cual les ha
permitido a los proveedores de dichos productos aumentar sus ventas a través de la
representacion de Agri-Corp, manteniendo un precio competitivo de sus productos.

En contrapartida, las ventas de Productos de Conveniencia (Tabaco y Cervezas),
reflejaran —segun lo estimado-, una variacién negativa del 30% sobre las metas del Plan,
afectado por el aumento del impuesto |IECT al Tabaco y el surgimiento de un mercado
informal de productos del tabaco evasivo al pago de impuestos. El aumento en el
impuesto IECT fue revertido a partir de marzo 2023, pero la recuperacion del mercado
ha sido mas bien lenta.

No obstante, en resumen, los ingresos totales por venta de Representaciones en ambos
grupos, crecera en un 6% mayor al Plan.

En la categoria del Arroz, la empresa espera facturar un 5% mas de lo proyectado en el
Plan, aunque a nivel de margen bruto no se lograron cumplir los objetivos del Plan. La
causa de la variacion se debe a un aumento de la oferta de arroces de inferior calidad y
precios mas bajos en el mercado informal, que afectan las ventas en el segmento de
menor poder adquisitivo.

Esta tendencia se viene contrarrestando mediante la importacion de arroz en granza de
los EE.UU. cuyo costo relativo es menor al de la granza nacional, pero dado los precios
internacionales comparativamente altos que todavia persistieron en el primer semestre
y los contratiempos en el aprovisionamiento de materia prima debido a la logistica de
transporte (mayores tiempos de entrega, costos aduaneros, seguros), no fue posible una
posicién mas competitiva durante el primer semestre, pero se proyecta un mejoramiento
de dichas condiciones para los meses que faltan para completar el afo.

o Gastos Operativos:

Se estima un aumento del nivel de gastos operativos en funcién del incremento de las
ventas de Representaciones. Entre los rubros que se consideran sensibles a dicho
aumento se incluyen los Servicios de Terceros (personal externo dedicado a tareas

Incobrables, entre los mas relevantes.
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¢ Gastos Financieros:

A pesar del aumento en las ventas, que conlleva a un mayor uso de capital de trabajo y
por tanto de endeudamiento, el gasto financiero se proyecta mantener dentro de lo
estimado en el Plan. Dicho resultado es reflejo de niveles de inventario de materia prima
mas bajos que los previstos en el Plan, aunque también incide la disminucion de la tasa
de devaluaciéon monetaria del 2% al 1% anual a partir de febrero de este afio. En el afio
2024 el gobierno anunci6 una tasa de devaluacion nula, es decir, un tipo de cambio fijo.

e Impuestos:

La tasa impositiva promedio de Agri-Corp para el cierre de este afio se proyecta similar
a la actual, 1.8%/Ventas, aunque el gobierno impulsa un cambio en la aplicacion de este
tributo que posiblemente signifique un aumento de dicha tasa. Este cambio podria afectar
los resultados esperados a nivel de utilidad neta de este afio

4.1.2 NICASAL

A continuacion, se presenta una estimacion de las ventas (en quintales y en cérdobas
por quintal) del afio 2023, elaborada a partir de los datos reales a junio 2023, mas las
estimaciones del segundo semestre del afio.

De acuerdo con la administracién de la compaiiia, los resultados obtenidos son acordes
a la situacion socio econdmica del pais, que a pesar de las crisis econémica y financieras
y la baja en el poder adquisitivo de los consumidores no han afectado el volumen de
ventas logrado a junio 2023 ni afectado su proyeccion esperada del segundo semestre.

| Afo 2022 | Afio 2023 | Variacién

Volumen ventas QQ’s 312,745 343,792 31,047
Ventas Nacionales 233,070 266,843 33,774
Ventas Exportacion 79,675 76,948 |- 2,727

Cifras en C$ x QQ

Ingresos CS 302.82|C$S 31992 |C$ 17.10

Costo Molienda CS 96.20|CS 10005|CS  3.85

Costo Empaque CS 100.96 | CS 110.22 |CS 9.26

Ajuste Costo de Venta CS 243|-CS 292|-CS 535

Gastos CS 85.69|CS 82.05|-CS 3.64
Almacenamiento CS  695|CS 1244[CS 549 _—-
Total Egresos c$ 292.23 | C$ 30184 |C$ 9.1 MOl
Utilidad x QQ c$ 1059]cs 18.08[c$ 749) Ty
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VENTAS: Se puede observar que el volumen total esperado de ventas para el afio 2023
(cifras reales a junio 2023 mas las estimaciones del segundo semestre del afio) aumenta
en 31K QQ en relacién con el volumen real total obtenido en el afio 2022, lo cual indica
un crecimiento del 10% sobre el volumen alcanzado en el afio 2022,

Esta variacion en el volumen anual esperado en el afio 2023 arroja un crecimiento en las
ventas mensuales promedio (en quintales) pasando de 26K QQ en 2022 a 28.6K QQ
promedio mensual en el afio 2023.

PRODUCTIVIDAD E INVERSIONES: Con las inversiones del afio 2022 y 2023 en
equipos industriales e infraestructura la Planta Industrial ha logrado optimizar los costos
de produccién con una ligera disminucion en la productividad que paso de 98.95 QQ/h
en 2022 a 95.44 QQ/h hasta julio 2023 esperando que para el cierre del afio 2023 se
alcance la misma productividad del 2022.

Con relacion a las inversiones, la empresa esta actualmente en proceso de ejecucion de
su plan de inversiones del afio 2023 que se terminara de ejecutar en el segundo semestre
del ano, las cuales alcanzaran un monto total de U$ 450,000.00

A continuacion, se presenta un detalle de las fuentes y los destinos del plan de
inversiones de NICASAL del aiio 2023.

Fuentes

Destinos
Item Fuentes de las inversiones 2023 Monto
1 |Utilidades del afio 2023 $ 176,000 Item Destinos de las inversiones 2023 Monto
2 [Saldo de depreciacion del afo 2023 $ 120,000 1 |Edificio y Bodega S 165322
3 |Saldo del Il préstamo con BANPRO $ 100,000 2 |Almacenamiento S 159,426
4 |Apalancamiento con proveedores $ 54,000 3 |Magquinaria y equiopo $ 125,252
Gran total $ 450,000 Gran total $ 450,000
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Fuenites del plan de inversiones 2023 Destinos del plan de inversiones 2023

Apalancamlento
con

proveedores; Maqi.tln afla y.
454,000, 12% - eaulopo;.
$125,252; 28%

%

- Saldode - Almacenamiento;

ﬂerreﬁliclﬁh&el $159,426; 35%
afio 2023;

sm,noo,me

RESULTADOS FINANCIEROS Y UTILIDADES: Los incrementos realizados en los
precios de venta en conjunto con el sostenimiento de los indices de productividad, como
resultado de las inversiones realizadas, han mejorado los resultados de la compaiiia.

A continuacion, presentamos el siguiente cuadro de resultados esperados del afio 2023
construido a partir de los datos reales del primer semestre 2023 mas la proyeccion
esperada del segundo semestre, que incluye la optimizacién de costos, productividad e

inversiones:

Variacié
Descripcion Afio 2022 Afio 2023 el
cs %
Ventas (Quintales)
Voliimen ventas sal seca (Quintales) 312,744 343,792 31,048 9.9%
Volumen ventas sal himeda (Quintales) 52,507 32,291 | |- 20,215 -38.5%
Ventas totales (Quintales) 365,251 376,083 10,832 3.0%
Ingresos (CS)
Ingresos sal seca C$ 133,945,735 | €$173,246,794 €$39,301,059 29.3%
Ingresos sal humeda cs 7,073,021 | CS 6,222,474 | |-CS 850,546 -12.0%
Ingresos totales CS 141,018,755 | C5$179,469,268 (538,450,513 27.3%
Costos de produccién (C$)
Costos de produccion sal seca CS 101,661,516 | C5134,536,862 C$32,875,346 32.3%
Costos de produccién sal himeda cs 5,890,103 | CS 6,026,885 CS 136,782 2.3%
Gastos operativosy financieros CS 28,972,230 | C$ 32,487,139 CS$ 3,514,909 12.1%
Total costos y gastos (CS$) CS 136,523,849 | C$173,050,886 536,527,037 26.8%
Resultados finales (CS) e |
Resultado final sal seca cs$ 3,311,989 | C$ 6,222,793 | | CS 2,910,804/ ¢ \87:9%-((},,
Resultado final sal htimeda [ 1,182,918 | C$ 195,589 | [-CS$ 987,329\ 3" -83,5% Ty
Resultados finales del afio CS 4,494,906 | CS 6,418,382 cs 19234757 42.8% |
o 2 f 2 (_‘l
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5 Directores, personal gerencial y empleados.

8.1

Directores y personal gerencial.

5.1.1 Personal Gerencial de Agri-Corp, S.A.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle del personal gerencial de Agri-Corp.

Nombre del Ejecutivo

[Experiencia

Ing. Hugo Abello Banfi
Gerente Pais

Ingeniero Industrial graduado de la Universidad Javeriana de Colombia. El Ing. Abello cuenta con
23 afios de experiencia profesional en reconccidas empresas mulinacionales. En British
American Tobacco trabajé 18 afios, llegando a ocupar el cargo de Gerente Pais de Honduras, El
Salvador y Nicaragua. Tamién laboré en Dow Chemical Company en Colombia y Seagrams Wine
and Spirits en Mexico, ocupando cargos gerenciales en Cadena de Suministros y Trade
Marketing.

Lic. Ruth Lopez Lopez.
Gerente Administrativo Financiero

Lic. en Contabilidad Publica y Finanzas en la Universidad Nacional Auténoma de Nicaragua
(UNAN), Seminarios de Alta gerencia en (INCAE), infroduccién al cédigo tributario de Nicaragua,
entre ofros: Ha sido Contador General de CECASA, Gerente Financiero Administrativo en
COMERSA, Gerente Financiero administrativo de Agri-Corp, entre otros.

Lic. Francisco Navarro.
Gerente de Compras & Gerente
Industrial

Licenciado en Administracion de Empresas con énfasis en Mercadeo de la Universidad
Interamericana en Costa Rica. Ha laborado como: Gerente de Trillo en Arrocina (Industrias
Nacionales Agricolas, S.A), Gerente Administrativo en Industrias Gemina, S.A, entre ofros

Lic. Modesto Sandino.
Gerente de Logistica, Distribucion y
Comercializacion

Licenciado en Administracion Industrial en UCA, Postgrado en Gerencia de Mercadeo y
publicidad en la Universidad Thomas More, Seminarios en Integracién de Equipos Gerencizales
(INCAE), los diez pasos de las ventas (ICEMV), entre ofros. Ha sido Ejecutivo de cuentas en
Emijay Corporation Milwaukee, Wisconsin, Gerente de ventas en GEMINA, entre ofros.

Lic. Karla Sanchez Barreto.
Gerente Legal.

Lic. Ciencias Juridicas y Social en la Universidad Centroamericana (UCA), Seminarios en
politicas de Competencia (UNCTADD), Derecho laboral, Maestria en Asesorias de Empresas,
entre ofros. Ha laborado como consultora en el Banco Central de Nicaragua, Docente en la
Universidad Americana (UAM), entre ofros.

Lic. Carlos Salinas Tijerino.

Gerente de Comunicacion, Desarrollo

Humano y Calidad.

Lic. Comunicacion Social en la Universidad Regiomontana de Monterey, México, Especializacién
en Relaciones Humanas, Diplomado en Desarrollo Organizacional, ha sido Gerente de Proyectos
foraneos y capacitacion en ADMIC en Monterey, Gerente de Ventas Nacional, Division
Corrugados y Plegadizos en Envases Plegadizos Gamma, Paesano Printing, Paper Board
Products de México.

Lic. Jovany Noel Gonzalez Barrics.

Auditor Interno.

Lic. en Contaduria Publica y Finanzas egresado de la Universidad de Ciencias Comerciales
(UCC), Contador Publico Autorizado activo para la Republica de Nicaragua, ha laborado durante
mas de 15 afos en el drea de auditoria en companias con diferentes giros de negocios que
incluye: industrial, comercial, agricola entre otras.

- 2 3 Fecha de Fecha de Vencimientode | Relacion o

item Nombresy Apellidos o Hacionalidad Nacimiento | Nombramiento | Nombramiento | Parentezco
1 |Ing. Hugo Abello Banfi Gerente Pais Colombiano 2710811967 Julio 2014 Indefinido Ninguna
2 |Lic. Ruth Lopez Lopez. Gerente Administrativo Financiero Nicaraguense 21/10/1963 Mayo 2000 Indefinido Ninguna

Gerente de Ci a3 11 Indefinid Nit
3 |Lic. Francisco Navarro. = om;-;r 2 Nicaraguense 04/08/1965 i g e n! 2 !nguna
Gerente Industrial Abril 2022 Indefinido Ninguna
4 |Lic. Modesto Sandino. Gerente de LOgIS.tJC.a, D.|’str|buc:|bn y Nicaraguense | 08/07/1963 Mayo 2000 Indefinido Ninguna
Comercializacion

5 |Lic. Karla Sanchez Barreto. Gerente Legal Nicaraguense 20/02/1958 Mar 2002 Indefinido Ninguna
6 |Lic. Carlos Salinas Tijerino. Gerente de Comunicacién Nicaraguense 21/01/1956 Oct 2002 Indefinido Ninguna
7 |Lic. Jovany Gonzalez Barrios. Auditor Interno Nicaraguense 28/08/1984 Mayo 2023 Indefinido Ninguna

Al definir las relaciones de parentesco se esta considerando un solo conjunto
tanto por el personal directivo como por el personal gerencial de Agri-Corp.
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5.2 Empleados.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de los empleados de Agri-Corp
al 30 de junio 2023.

Cantidad de Empleados al 30 Junio-23
Trabajadores Permanentes Cantidad Variacién
Ubicacién Fisica jun-22 jun-23 Cantidad %
Managua - Oficina Central 119 113 -6 -5%
Managua - CEDIS Mga 152 162 10 6%
Chinandega 156 159 3 2%
Chichigalpa 29 31 2 6%
Tipitapa 62 58 -4 -7%
Tipitapa-Agri-Oil 30 44 14 32%
San Isidro 82 47 -35 -74%
Total 630 614 -16 -3%
Trabajadores Sindicalizados Variacion
Ubicacidn Fisica jun-22 jun-23 Cantidad %
Managua - Oficina Central 0 0 0 n/a
Managua - CEDIS Mga 54 58 4 7%
Chinandega 108 124 16 13%
Chichigalpa 5 5 0 0%
Tipitapa 37 42 b 12%
Tipitapa-Agri-Oil - 0 n/a
San Isidro 28 - -28 n/a
Sebaco/ Chaguitillo - 0 n/a
Total 232 229 -3 -1%
Temporales
Ubicacion Fisica jun-21 jun-22 jun-23
Managua - Oficina Central - 1
Managua - CEDIS Mga - 1
Chinandega 15 7 11
Chichigalpa 3 1 1
Tipitapa 8 10 11
Tipitapa-Agri-Qil - 3 -
San Isidro 30 24 29
Total 56.00 45 54
Variacion
Total General jun-22 jun-23 Cantidad %
Permanentes + Temporales 675 668 -7 -1%

Al 30 de Junio-22 fueron liquidado 52 empleados del drea Indusrial en San Isidro,
previa autorizacién del MITRAB.

e -

La Corporacion posee un total de 4 sindicatos ubicados en: Centro Industr;af(@ﬁhaﬁfdega\
(2), Centro Industrial Tipitapa (1) y CEDIS Managua Norte (1). //; \.,
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5.3 Aspectos de gobierno corporativo.
5.3.1 Comité de auditoria.

5.3.1.1 Integracién del comité de auditoria.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de la integracion del comité de
auditoria.

DETALLE DE MIEMBROS COMITE DE AUDITORIA

Agri-Corp, S.A.

; Nombresy | Cargo dentro def Fechade | TEMA9E |\ imientode | Relocién o
e Ape!hf::: & comité : Naaceeaiidad Nacimiento N:::r:om::éto Nombmﬂenm Parentezco
1 |Claudio Rosales Presidente 21/06/1956 | Agosto 2004 Indefinido Ninguno
2 |Cornelio Porras Miembro 21/02/1957 Abril 2023. Indefinido Ninguno
3 |Emnesto Palazio Miembro Nicaragiiense | 22/10/1942 | Agosto 2004 Indefinido Ninguno
4 |Emilio Chamorro Miembro 04/04/1963 Abril 2009 Indefinido Ninguno
5 |Amelia Ybarra Miembro 31/01/1962 | Agosto 2004 Indefinido Ninguno
6 |Guillermo Novoa Miembro Salvadorefio | 25/11/1947 Abril 2009 indefinido Ninguno

5.3.1.2 Competencias de los miembros del Comité de Auditoria.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las competencias de los
miembros del Comité de Auditoria.

1) Claudio Rosales

Fue presidente y CEO de Tip-Top Industrial, la cual fue vendida a Cargill en el afio 2000.
En la actualidad, ocupa el cargo de presidente y CEO de Rosticeria Tip-Top, una
franquicia de venta al detalle de pollo frito. Ademas, es socio y director de Grain Hill y
director de Agri-Corp, CACSA y ASF.

2) Cornelio Porras

Lic. En Contabilidad Publica y finanzas de la Universidad Nacional Auténoma de
Nicaragua (UNAN), Maestria en Contabilidad con énfasis en finanzas en la Universidad
de Ciencias Comerciales (UCC). Ha laborado como: Vicepresidente de la Asociacion
Interamericana de Contabilidad (AIC), Docente en varias instituciones como el C
de Contadores Publicos de Nicaragua y otros.
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3) Ernesto Palazio

Fue embajador de Nicaragua en los Estados Unidos. Actualmente, funge como Director
de Almacenadora Maritima S.A., Director de E. Palazio & Cia Ltd., Director de Banco de
Ameérica Central (BAC - GE Consumer), Director de Seguros América S.A. y Director de
Nicaragua Machinery Co.

4) Emilio Chamorro Solérzano

Secretario de la Junta Directiva TRIGAS de Nicaragua, S.A.; Director Ganadera Agricola
Industrial, Vicepresidente América Magnum, S.A. y Director de AGRICORP.

5) Amelia Ybarra-Rojas Brogden

Licenciada en Administracion Agropecuaria. Durante los afios 80, se desempefié en
diversos cargos en Empresas Agropecuarias, principalmente en Empresas relacionadas
con las Exportaciones de Café.

Asi mismo, fue Directora en asuntos bilaterales en la cooperacién de Gobierno a
Gobierno con los Paises Nérdicos (Suecia, Finlandia, Noruega y Dinamarca). Fue
cofundadora de la Empresa COMERSA a inicios de los afios 90.

Ha sido socia de TRC desde 1995. Es cofundadora de AGRICORP y actualmente es
Socia y Directora de Grain Hill.

6) Guillermo Max Novoa

Director de Grain Hill, Agri-Corp, CACSA y ASF. Adicionalmente, es presidente del Grupo
Publimovil El Salvador; asimismo, propietario y presidente de Publimagen S.A.de C.V.y
Tropix S.A. de C.V.
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6 Participaciones significativas y transacciones con partes relacionadas.

6.1 Transacciones con partes relacionadas.

Modificaciones realizadas: Se actualiza el detalle de las transacciones con partes
relacionadas segln notas del informe de los estados financieros auditados del
periodo 2022.

La compaiiia considera como parte relacionada a sus accionistas y a las compaiiias con
las que tienen accionistas comunes o una administracién relacionada. Un resumen de
los principales saldos con partes relacionadas segun el informe de los auditores externos
independientes al 31 de diciembre del afio 2022 se presenta a continuacion:

El Grupo considera como parte relacionada a sus accionistas y a las compafiias con las que
tienen accionistas comunes o una administracién relacionada.

Un resumen de las cuentas por cobrar a partes relacionadas se presenta a continuacion:

2022 2021
Cuentas por cobrar - Corriente
Otras partes relacionadas
Tomrance Finance, S_ A (a) Cs 110355916 C% 76,769,122
Corporacion Armocera de Cosla Rica, S. A_ (b} 4 868,687 7,005,357
Agricola Miramontes, S. A{(c) - 87,514,942
Arrocera de Nicaragua, S. A. (d) 8,122,622 12,119,149
Mega Pharma, S. A 1,504,030 763,152
Samuel Mansell, S.A. (e) 73231733 55,780,542
Industrias San Francisco, S A {h) 78,429 521 -
Accionistas (f) 40,947 163 38,325,828
317.459.678 278,278,092
No corriente
Otras partes relacionadas
Temrance Finance, S. A (a) 22355746 43834820
Mega Pharma, S. A {g) 18,416,710 18,766,028
Armrocera de Nicaragua, SA. (i) 13.840.055 25694100
54 712,511 88,294 948

G 23172188 £ 366573040

{a) Cormesponde a contrato de compraventa de acciones con Torrance Finance, S_ A
mediante el cual se vende, endosa y fraspasa 3,755,991 acciones gue el Grupo tenia en
AgnfFam, S. A., con fecha del 6 de enero de 2020 ambas partes acordaron renovacion
del plazo del conirato y establecer pagos anuales de principal e infereses de
USS714,336 con vencimiento el 31 de diciembre de 2025, devengando una tasa de
interés anual del 12%, efectivo a partir de enero 2020. Por el afio que termind al 31 de
diciembre de 2022, &l grupo regisiro como parte del estado consclidado del resuliado
integral como parte de los ingresos financieros el importe de C88,608,262.
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Saldos y transaccionss con partss nelacionadas [confimwacion. .

[B}
Ie)

Comesponde a verta oe 53l procesada, |3 cusl es FECLIDEraTa 3 corto plazn.

Cormaspondia 3 coshos DPeratvos DRgatos por cuemz o2 1z compafila retadonada, as!
COMo AnHCipos por COMpa 0 granza.

Comasponde a sanviclos de trlado, servidos de amacenamientn, y vanta de amoz en
JFANZa BACA.

Comasponde 3 venta e malera prima, monto sera necuperada & coro plazo, no
devenga Intenss.

Comesponds @ préstames parsonales 3 Bus acclonstas, no fenen vencimiento y no
devenga Intareses.

Comasponde a préstamo 3 1ango pAamn, devenga una tasa oe Inerss del 12% anual.
Comesponds a 13 venta del subproducto de semaling.

Cu're?fme 3 venta e maquinana y estruciura e trlio, pagacern a3l verdmienio a un
jpazo 0= Ineinta meses, oon UNa 1353 de Inbends del 12% aﬁ:iual.

Ln resumen e 135 CUSNias pof pagar a pamnes refacionadas 58 presents 3 contnuadion:

2022 2021
Cormsne
Eran HIF Corparatan, 5. A {3) o AS5,445.080 CF 603,210,330
Corporacion Amosera Costa Fica, 5. A [b) 7473517 1.516.523
Agricola Mramontes, 5. & 51,355,382 44 508 978
Samuel Mansell, S.A. 934,754 -
Cooperativa Cosemusalnip 356,516 182256
Accionistas = 2670
416,267,521 B3, 552,367
Mo cOrmens
Gran HIE Corporatan, 5. A () 15,241 516 19,535,550
kY] Comasgonde pAnclpaimenta 3 compras de AMOE &N QrenZa a un plazo de 120 gias, no
devenga tzsa de Interés.
1] Comasponde a comora ge subproduchos de amoz, pagader 3 coro plazo, no devenga
1353 G2 Inbengs.
&) Comesponden 3 desemioolsos para captal o2 traban, devengan una 1asa de Interes del

10.5% y 26 pagadanm & su wandmisnio el 12 da feorem de 2024,

Es'os saldos comesponten a ransaciones con "oras panss relacionadas”, 3 excapcidn de

=ran HIl Corporaton, S, A
A
ACRN
/& Y
i a oy i
f(r;.-:j gt Gl W
|\ S AGRLL ORY ¥
E-l o il &
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i 2021
Gram Fill Corporagon, S. A
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202 2021
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7 Periodicidad de la informacion a los inversionistas.

Sefior inversionista, la siguiente informacién sobre la empresa y su situacién financiera
estara a disposicion en la empresa emisora, intermediarios de valores y en la
Superintendencia para su consulta:

» Hechos relevantes en el momento en que la empresa tenga conocimiento del
evento.

Prospecto actualizado con la ltima informacion a disposicion de la empresa.
Estados financieros trimestrales.

Estados financieros auditados anuales.

Flujo de caja anual proyectado y flujos de caja reales trimestrales.

Estados de captacion con informacion sobre las captaciones mediante emisiones.
Calificacién de riesgo semestral.

Cualquier otra informacion que deba suministrarse de acuerdo con las
caracteristicas de la emision.

YVVVVVYY

8 Proyecciones financieras.

Las proyecciones financieras mostradas a continuacion fueron elaboradas por Agri-Corp
suponiendo un escenario conservador en el desempefio de la institucién. De conformidad
a lo establecido en el inciso j.1) del Anexo | de la Norma Sobre Oferta Publica de Valores
en Mercado Primario Resolucién N° CD-SIBOIF-692-1-SEP7-2011, de fecha 07 de
septiembre de 2011; se recomienda al inversionista evaluar la razonabilidad de los
supuestos utilizados en las proyecciones que se presentan.

7

|(ijﬁ AGRI-CORP 5
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8.1

Supuestos que sustentan las proyecciones financieras 2023-2025.

El volumen de ventas de arroz promedio de los tres afios proyectados se
mantendra dentro del rango de los 230,000-240,000 qgqs mensuales.

Se estima que el mercado nacional reflejara una continua disminucién porcentual
en el margen de ventas del arroz debido al esquema de cero aranceles dentro del
marco del DR-CAFTA y a la expectativa de normalizacién de los precios de la
granza importada, aunque en términos absolutos —margen unitario por quintal-, el
margen también reflejara el efecto de la inflacion global.

El precio de las materias primas nacionales vendra ajustdndose anualmente
debido a la devaluacién monetaria, aunque también sin perder la referencia
respecto al precio de la granza importada. En el caso de esta ultima, se asume un
escenario de precios menos volatil.

Se desarrollara un marco de negociacion compraventa de granza nacional con los
productores locales, sustituto del programa PAPA (Programa de Apoyo al
Productor Arrocero), el cual se prevé mas competitivo y basado en un entorno de
mayor dinamismo, apoyo técnico y financiero, y venta de servicios, lo que permitira
una relacion mas sostenible.

Se prevé la introduccion de nuevas categorias de Productos Adquiridos o
Representaciones en la categoria de Alimentos & Bebidas. El margen de
contribucién obtenido de estas ventas contribuira a cubrir mas del 50% del gasto
operativo de la empresa. La base para este crecimiento en esta categoria son la
negociacion de acuerdos de distribucién con nuevos proveedores y la amplia y
moderna infraestructura logistica comercial que posee la empresa gracias a su
inversién en el nuevo CEDIS.

Se proyecta que las inversiones en procesos industriales que agregan valor a los
subproductos del arroz (Planta Eléctrica, Planta Extrusora de Arroz, Planta de
Aceite de Arroz, Planta Extrusora de Semolina), alcancen el nivel de operaciones
previstas para estos proyectos, lo cual contribuira principalmente a la reduccion
de los costos de produccion y por consiguiente un aumento de la competitividad.
Estos proyectos brindan a Agricorp un perfil de negocio mas diversificado.

El nivel de gastos operativos se proyecta alrededor del 9% s/ventas anuales,
gracias a un continuo control de estos. Se revisan constantemente nuevas
propuestas de ahorro.

La pérdida cambiaria es congruente con una devaluacion del cérdoba alrededor
del 1% anual, lo cual reduce el gasto financiero.
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i. Se logran mayores eficiencias gracias a la optimizacion y reorganizacién de la
capacidad instalada de produccion de Agricorp.

j. Se realizan inversiones basicas o recurrentes para el mantenimiento de la
capacidad industrial adecuada, pero también se considera inversiones no basicas
que permitirdn la ampliacion de la produccién de aceite de arroz y la ampliacion
de la capacidad de secado de materia prima nacional.
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8.2 Agri-Corp & Subsidiarias. Balance General proyectado (Cifras en US$).

AgriCorp & Subsidiarias
Balance General Proyectado
Cifras en USDS

Razén Circulante

Indice de Endeudamiento

Activos Corrientes
Efectivo y sus Equivalentes
CXC Comeraales
CXC Relacionadas
Activos Financieros a Costo Amortizado
Otras Cuentas x Cobrar (netas)

Inventarios
Productos Terminados
Materia Prima
Otros Inventarios

Otros Activos Corrientes

Activos No Corrientes
CXC Relacionadas (L/P)
Propiedad, Planta y Equipos (neto)
Inversiones
Otros Activos

Total Activos

Pasivos Corrientes
Préstamos Corto Plazo
Porcién Circulante Préstamos L/P
CxP a Partes Relacionadas
Proveedores
Documentos por Pagar
Dividendos Preferentes por Pagar
Otras CXP Corto Plazo

Pasivos No Corrientes
Préstamos L/P
Cuentas por Pagar Afiliadas
Otros

Patrimonio
Capital Social Autorizado
Capital Social Preferente
Aporte Adicional de Capital
Reservas
Efectos de Conversion
Superavit por Revaluacion de Activos
Utlidad o (Pérdida) del Ejercicio
Utilidad o (Pérdida) Acumulada

Participacién No Controladora

Total Pasivos + Capital

1.00
85.0%

106,613,596

3,573,619
21,014,870
12,670,850
11,160,532

2,351,577

55781414
14,270,418
38,068,424

3,442,572

60,735

57,680,545
1,190,085
46,250,524
321,370
9,918,565

164,294,141

106,163,562
45,163,294
3,654,249
29,742,503
4,622,681
8,489,875

0
14,490,960

33,438,372
20,829,608

1,403,525
11,205,239

24,069,307
13,044,953
7,226,501
0
1,304,498
799,828
6,167,636
654,353
-5,128,462

622,900

164,294,141

_II

1.01
82.1%

98,005,562
3,574,452
21,140,850
12,887,011
11,242,406
2,351,577

46,801,191
15,027,153
28,331,465

3442572

97,176

55,679,238
876,529
44,996,238
321,370
9,485,101

153,774,800

97,418,660
43,517,500
3,702,889
25,108,271
4,180,303
8,489,875
0
12,419,821

28,802,124
20,706,360
1,403,525
6,692,239

26,836,550
13,044,953
7,226,501
0
1,304,498
602,183
6,167,636
3,402,021
4,911,241

717,467

153,774,800

102
80.0%

101,242,711
3,351,112
21,460,222
12,697,911
11,379,764
2351,577

49 885 515
15,568,328
30,874,615

3,442,572

116,611

54,141,910
632,757
42,402,242
321,370
10,785,540

155,384,621

99,532,199
45,850,000
6,450,261
25,063,760
4292550
8,480,875
0
9,385,745

24,814,759
16,835,740
1,403,525
6,575,494

30,222,449
13,044,953
7,226,501
0
1,304,498
597,500
6,167,636
4,020,583
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8.3 Agri-Corp & Subsidiarias. Estado de Resultados proyectado (Cifras en U$).

AgriCotp & Subsidiatias
Estado de Resultados Proyectado
Cifras en USD$
| L ot il s e e s
Ingresos por Ventas 253,351,718 256,293,889 259,742,595
Costo de Ventas 214,790,116 214,201,500 217,290,582
Margende Contebucion | | aspoteoal | azoopss0] | 42452013
Margende Contribucion% [ | sal | foml | 163%]
Gastos Operativos:
Mercadeo y Ventas 14,980,811 15,181,896 15,289,776
Logistica No Comercial/Compras 4,890,473 4,446,882 4423184
Administracién 3,759,909 3,668,804 3,580,706
Total gastos Operativos 23,631,193 23,297,582 23,293,666
Utilidad Operativa 14,930,408 18,794,807 19,158,346
Gastos Financieros 7,449,916 8,575,644 8,155,126
Pérdida Cambiaria 890,818 0 0
Otros Ingresos/Gastos (neto) -1,838.931 1,044,984 996,287
Utilidad antes de Impuestos 8,428,605 11,264,147 11,999,508
Impuestos 7,681,573 7.769,838 7,876,495
Utilidad Neta AgriCotp & Subs L 7a7032] | 3494300 | 4,123,013
Depredacién 3,897,692 3,976,239 4,089,591
Amortizaciones 124,000 124,000 17,466

| smosaueo] | 22805046l | 23,265,409
L amesmal | 7594548l | 8250069

NOTA: Las proyecciones consideran el aumento del IR del 1% al 3%/Ventas para los

productos que estan bajo la categoria del Régimen Fiscal Especial de la Bolsa
Agropecuaria.
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AgriCorp & Subsidiarias
Flujo de Caja Proyectado por €l método indirecto
Cifras en USDS
1 2023 2024 2025
Utilidad neta 654353 3,402,021 4,020,583
Usado en las actividades de operacion:
Deprediacion 3,897,692 3976239 4,089,591
Diferencial cambiario sobre préstamos por pagar 2,095,033 - 4,027
Diferencial cambiario sobre documentos por pagar (1,180,187 - =
Efectos de conversién en pattimonio 250,205 (197,643) (4,683)
Utilidad (Pérdida) por particdpacion en asociadas - - -
Amortizacién de activos biologicos - = -
Amortizacion de activos intangibles 124,000 = -
Aumento en activo finandero disponible para la venta (966,675) - -
Efecto ajustes en utilidades acumuladas (10,534,340) 192,868 -
Cambios en activos y pasivos de operacion
Aumento/Disminucion en cuentas por cobrar 1,270,867 (125,979) (319,372
Aumento/Disminucion en activos financieros a costo amortizado (2.814,884) 52,180 (156,794)
Aumento/Disminucién en inventarios (16,847,718) 8,080,223  (3,084324)
Aumento/Disminucién en activos intangibles 222 169 L -
Aumento/Disminucién en otros activos (410,698) (279.071)  (1,300,440)
Aumento/Disminucién en proveedores (7,884,686) (442,378) 112,256
Aumento/Disminucién en impuesto sobre la renta por pagar - - -
Aumento/Disminucién en obligadones postempleo (49,445) - -
Aumento,/Disminucién en pasivos por arrendamiento (348,644) (318,674) 1,274,695
Aumento/Disminucién en impuesto sobre la renta diferido (61,632) - -
Aumento/Disminucion en cuentas por pagar y gastos
acumulados pot pagar 14,741,833 (6,265,465)  (4,425,517)
Total ajustes (17,842,759) 8974318 210,021
Efectivo neto usado en las actividades de operacion
Flujos de efectivo en las actividades de inversién
Aumento/Disminucién en inversién en asociadas 12,343 - -
Aumento/Disminucién en cuentas por cobrar a partes relacionadas (3,588,847) 96,495 433,772
Aumento/Disminucién en cuentas por pagar a partes relacionadas 19,216,891 (4,634,233) (44,511)
Aumento/Disminucién en capital preferente 6,998,304 - -
Aumento/Disminucién en activos biologicos no corrientes - - -
Adiciones netas de propiedad, planta y equipo (3,458,960) (2179.913) (1,495,594
Efectivo neto usado en las actividades de inversién 19,179,732 (6,717,650)  (1,106,333)
Flujos de efectivo en las actividades de financiamiento
Contratacién de préstamos 105,620,033 125,590,000 129,682,501
Cancelacién de préstamos (109.469.200)  (127310.402) (128,477.276)
Aumento en documentos por pagar 14,863,547 15,187,879 15,187,879
Disminucién en documentos por pagar (14,863,547) (15,187,879)  (15,187.879)
Incremento en otras reservas (294,293) - -
Dividendos pagados sobre acciones preferentes - (630,000) (630,000)
Capital pagado por participaciones no controladoras 8,033 94,567 97,746
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento (4,135,427) (2.255,835) 672,971
Aumento (disminucién) neta en el efectivo y equivalentes de efectivos (2.798.454) 833 (2233 @a :
%5‘3 G
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio 6,372,073 3,573,619 3,5! ,@
Efectivo y equivalentes de efectivo al final 3,573,619 3,574,452
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9 Anexos.
9.1 Hechos relevantes de los ultimos doce (12) meses.

9.1.1 Decisidn de poner a la venta a la subsidiaria Industrias San Francisco, S.A.
(01/11/2022).

LYIEEIT Corporacién Agricola, S.A.

1 de noviembre de 2022

Estimado

Lic. Luis Angel Montenegro E.

Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financleras

En cumplimiento de la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SECUNDARIO,
Resolucién N°: CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011, en su Capitulo V, Articulo 11, Inciso b, Numeral 5,
Fusiones, adquisiciones, alianzas estratégicas, transformaciones, escisiones o cualguier otro tipo
de operacion societario que impligue cambios en la empreso; en nombre y representacién de

Corporacién Agricola, S.A. (Agri-Corp) adjunto a la presente el comunicado de Hecho Relevante
con fecha 1 de noviembre de 2022.

Atentamente,

/4
{#n\
Representante Legall| =
Corporacién Agricola, S.AZ

L

Cc.: Lic, Lucy Herrera. Intendente de Valores. SIBOIF.
Lic. Gerardo Arguellc. Gerente General, Bolsa de Valores de Nicaragua. BVN.
Lic. Emiliano Maranhao. Presidente. INVERCASA Puesto de Bolsa.

B
’ - 1\\;1;._“1“}" l
= :

2

T s O
De la Entrada sobre la Pista Suburbana del Colegio Americano Nicaragtiense, 300 m al Oeste y 550 m al N?‘/:{?A:}.:' = ‘{?" b
s o T

Managus, Nicaragua, PBX (505) 2264-7878 !
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Comunicacién de Hechos Relevantes

En alusién a la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SEGUNDARIO, en su Capitulo V,
Articulo 11, Inciso b, NUmero 5, Fusiones, cdguisiciones, alianzcs estrotégices, transformaciones, escisiones o
cualguier otro tipo de operacion societaria gue implique combios en la empresg, Corporacion Agricola, S.A.
informa que el cbjetivo principal de Agri-Corp es continuar forjando un negocio sostenible y generador de valor
con niveles de operacidn, liguidez y rentabilidad por encima de su industria.

Como parte de este objetive, Agri-Carp ha tomado la decisién de enfocarse en actividades agroindustriales y
de comercizlizacién de productos de consumo masivo. Por lo que ha decidido poner 2 la venta la subsidiariz
Industriz Szn Frencisco, S.A., la cual se dedica a la actividad avicola. Consecuentemente, 2 inversién de Agri-
Corp en Industria San Francisco, S.A. registrada bajo Inversiones en Activos No Circulantes pasd 2 Activos
Disponibles para la Venta en Activos Circulantes. Conforme a lo esteblecido por izs Normas Internacionales de
Informacidn Financiera, al poner 2 la venta esta empresa, ésta ya no seguird consolidéndose en Agri-Corp.

Como se ha mencionade en comunicaciones anteriores, Agri-Corp se enfocaré en las nuevas metas de
aumentar representaciones de productos zlimenticios y bebidas de alta rotzcién y consume masive; las

inversiones de valor agregado ya en marche; v la reduccién de costos industrizles, asi como de gastos
operativos y gastos financieres.

Managus, Nicaraguz, 1 de noviembre def 2022.

Am:’lcarY rza-ROJas
Representante Legal

Coerporacion Agricolz, $.A.
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9.1.2 Actualizacion de la calificacién de riesgo (22/12/2022).

Q(:RI | E “) (>( ) Comunicado oficial

Nicaragua
rating agency 22 de diciembre de 2022
Ref: SCRN- 400702022
Licenciado.
Luis Angel Montenegro E.
Superintendente

| Superintendencia de Bancos y Otras
Instituciones Financieras
Managua, Nicaragua

Comunicado de Hechos Relevantes
Procedemos a informar que el 22 de diclembre de 2022 quedaron ratificadas las calificaclones otorgadas en la

Sesién Ordinaria n® 4142022, celebrada el 14 de diclembre de 2022, con informacién financiera no auditada a junio
y setiembre de 2022, para Corporacién Agricorp, S.A. Adjunto se envian los fundamentos de la calificacién, En Ref:

{Informe SCR-40282022).

Fecha de la

| i informacién  Fecha de

| Nombre del emisor o Hombio.gela amksion.o Escala de Calificacldn financiera  ratificacién

| y 1z del fondo de inversidn  Moneda

| sociedad administradora sepdn RNVI Actual * en fque se dela

; g basdla  Calificacidn

| calificacidn

Corporacién AgricolaS.A | Largo Plazo usp scr A (NIC) | Observaclén | 30/09/2022 | 22/12/2022

! _go_rporarcrldn AgricolaS.A | Corto Plazo USD | SCR3({NIC) | Observaclén | 30/09/2022 2?/1&2]205;
Emisién de Acclones

! I-:arpura:lén Agricola §.A Prefesantes usp e Nivel 3 (NIC) 30/09/2022 22/12/20_2—2—

l Programa de emisiones
de Valores Estandarizados

‘ Corporaclén Agricola S.A de Renta Fila, Papel usp SCR 3 {NIC) 30/09/2022 | 22/12/2022

‘ Comercial, Corto Plazo —

| Programa de emisiones
de Valores Estandarizados

Corporacién Agricola S.A de Renta Fila, Bonos, usp ser A (NIC) 30/09/2022 | 22/12/2022

Largo Plazo =

* Las calificaclones otorgadas no variaron respecto a las anterlores

scr A (NIC): emisor y/o emisiones con muy alta capacidad de pago del capital e intereses en los términos y plazos
acordados. No se verfa afectada en forma significativa ante eventuales cambios en el emisor, en la industria a la
que pertenece o en la economfa, Nivel Muy Bueno.

SCR 3 (NIC): emisiones a corto plazo que tienen una buena capacidad de pago del capital e intereses dentro de los
términos y plazos pactados. Sus factores de rlesgo se verian afectados en forma susceptible de leve deterioro ante
posibles cambios en el emisor, la industria o la economia. Nivel Bueno.

i Las calificaciones desde "scr AA (NIC)" a “scr € (NIC)" y desde “SCR 2 (NIC)” a “SCR 5 (NIC)” pueden ser modificadas
i por la adicién del signo positivo (+) o negativo {-) para indicar la posicidn relativa dentro de las diferentes
i categorias.
|

Nivel 3 (NIC): acclones que presentan una buena combinacidn de la estabilidad financiera y organizativa del emisor
i y factores relacionados al titulo accionario,

Perspectiva en Observacidn: se percibe que la probabilidad de cambio de la calificacion en el mediano plazo
depende de la ocurrencia de un evento en particular.

Las calificaciones otorgadas no han sufrido ningiin proceso de apelacién por parte de la entidad colificada. La
metodologia de calificacién de Corporaciones utilizada por SCRiesgo fue actualizada en el ente regulador en febrero

Mads informacién ‘Oficinas

) COIT Costa fica Ropiblica Dominicana e
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SCRIESGO S

rating agency 22 de diciembre de 2022
: Ref: SCRN- 400702022

de 2021. SCRiesgo da por primera vez calificacién de riesgo o este emisor en setiembre de 2010. Toda la informacién
contenida en el informe que presenta los fundomentos de calificacién se basa en informacién obtenida de los
emisores y suscriptores y otras fuentes consideradas confiables por SCRiesgo. SCRiesgo no eudite o comprueba la
veracidad o precisién de esa informacion, ademds no considera la liguidez que puedan tener los distintos valores
tanto en el mercado primario como en el secundario. La informacion contenida en este documento se presenta tal
cual proviene del emisor o administrador, sin asumir ningun tipo de representacién o garantia. SCRiesgo considera
que la informacion recibida es suficiente y satisfactoria para el correspondiente andlisis.

“Lo calificacién de riesgo emitida representa la opinién de lo sociedad calificadora basada en andlisis objetivos
realizados por profesionales, No es una recomendacién para comprar, vender o mantener determinados
instrumentos, ni un avol o gorantia de una inversién, emisién o su emisor. Se recomienda analizar el prospecto, la
informacién financiera y fos hechos relevantes de la entidad calificada que estdn disponibles en las oficinas del
emisor, en lo Superintendencia de Boncos y Otras Instituciones Financiercs, Bolsa de Volores y puestos
representantes.”

Atentamente

arimfwiﬁguez

cargada del Area Técnica
Sociedad Cdlificadora de Riesgo Centroamericana, 5.A

C.C.:  Llicda. Lucy del Carmen Herrera Marenco, Intendente de Valores
Lic. Gerardo Argiiello, Gerente General Bolsa de Valores de Nicaragua
Sr. Emiliano Maranhao, Vicepresidente de INVERCASA
Sr. Nadir Isaias Saballos Flores, INVERCASA
Archivo

La veracidad y la oportunidad de este Cormunicado de Hecho Relevante es responsabilidad de Sociedad G alificadora
de Riesgo Centroomericang, S.A., y no de lo Superintendentio de Boncos y Otras Instituciones Financieras.

Mas informacidn Oficinas

am Cos
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9.1.3 Recompra de acciones preferentes (20/01/2023).

&

Corporacion Agricola, S.A.
20 de enero de 2023

Estimado

Lic. Luis Angel Montenegro E.

Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
Superintendencia de Bancos y dei Otras Instituciones Financieras

En cumplimiento de la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SECUNDARIO,
Resolucién N°: CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011, en su Capitulo V, Articulo 11, Inciso b, Numeral 3,
Recompra de acciones de la propia empresa explicando la intencién de la operacién; en nombre y
representacién de Corporacién Agricola, S.A. (Agri-Corp) adjunto a la presente el comunicado de
Hecho Relevante en relacidn a la recompra de acciones preferentes de la sociedad.

\‘\“ N4 Q,
QQ} /ff

& —
7 ACRLCORp |
K
7,

Atentamente,

\
i

j

":'}5"‘5{‘“

Amilcar Ybarra-Rojas Brogdén,
Representahte Legal
Corporacién Agricola, S.A.

mcs\\""

Cc.: Lic. Lucy Herrera. Intendente de Valore ‘. SIBOIF,
Lic. Gerardo Arguello, Gerente General.'Bolsa de Valores de Nicaragua. BVN.
Lic. Emiliano Maranhao. Presidente. INVERCASA Puesto de Bolsa.

)
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Comunicacién de Hechos Relevantes

En alusion a la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SEGUNDARIO, en su
Capitulo V, Articulo 11, Inciso b, Numeral 3, Recompra de acciones de la propia empresa
explicando la intencién de la operacién, Corporacion Agricola, S.A. (Agri-Corp) informa que ha
procedido con la recompra de 20,276 acciones preferentes equivalentes a U$850,239.62
{ochocientos cincuenta mil doscientos treinta y nueve ddélares con 62/100) en fecha 23 de
diciembre de 2022. La empresa tomé esta decision para darle liquidez al mercado secundario. La
transaccion se realizéd pagando un precio entre U$40.40 y U$42.04 por accién preferente
recomprada. Permanecen colocadas 12,762 acciones preferentes, las cuales devengan
actualmente un dividendo trimestral de U$3.75 por accién preferente. La opcién de recompra
es un derecho de la sociedad y no una obligacién.

Managua, 20 de enero del 2023.
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9.1.4 Nombramiento de nuevo auditor interno (08.05.2023).

Corporacién Agricola, S.A.

8 de mayo de 2023

Estimado

Lic. Luis Angel Montenegro E.

Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras

En cumplimiento de la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SECUNDARIO,
Resolucion N°: CD-5IBOIF-692-2-5EP7-2011, en su Capitulo V, Articulo 11, Inciso b, nimero 4, Combios
en la composicién de la Junta Directiva y del ejecutivo principal; en nombre y representacion de
Corporacién Agricola, S.A. (Agri-Corp) adjunto a la presente el comunicado de Hecho Relevante con
fecha 8 de mayo de 2023, cambio en el Comité de Auditoria Interna.

Q\“ﬁ A‘rlf[i,

Atent. :
amente §3' {g
& L |
3 AGRI-CORP i‘
L]
Amilcar YHarra-Ro s, &
Presidente \:"1'11.04 mt.rs'

Corporacién Agricola, S.A.

De la Entrada sobre la Pista Suburbana del Colegio Americano Nicaragiiense, 300 m al Oeste y 550 m al Norte hg ,Fu(,“ ‘,
Managua, Nicaragua. PBX (505) 2264-7878 p
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ot .
Corporacién Agricola, S.A.

Comunicacién de Hechos Relevantes

En alusién a la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SEGUNDARIO, en su Capitulo V,
Articulo 11, Inciso b, Numeral 4, Cambios en la composicién de ia Junta Directiva y del ejecutivo principal,
Corporacion Agricolz, S.A. (Agri-Corp) notifica el cambio en el Comité de Auditoria Interna con el
nombramiento de un nuevo auditor interno.

El Comité de Auditoria recomendo la contratacién como responsable de Auditoria Interna de la empresa
al Licenciado Jovany Noel Gonzélez Barrios, Contador Piblico Autorizado. La Junta Directiva de la sociedad
se dio por enterada y ratifico lo convenido por el Comité de Auditoria.

Managua, 8 de mayo de 2023.

[
Amilcar Ybarra{Rojas Brogd
Representante legal
Corporacion Agricola, 5.A.

Pagina 94 de 316, Prospecto Informativo




Agri-Corp Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

9.1.5 Declaracion de los dividendos preferentes correspondientes al décimo
primer afio de la emision de acciones preferentes (08/05/2023).

Corporacién Agricola, S.A.

8 de mayo de 2023

Estimado

Lic. Luls Angel Montenegro E.

Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
Superintendencia de Bancos y de Otras Instituclones Financieras

En cumplimiento de la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SECUNDARIO,
Resolucidn N*: CD-SIBOIF-692-2-SEP7-2011, en su Capitulo V, Articulo 11, Inciso a, nimero 8
Distribucidn de utilidades, ya sea medlante pago de dividendos en efectivo o en acciones; en nombre y
representacion de Corporacién Agricola, S.A. (Agri-Corp) adjunto a la presente el comunicado de Hecho
Relevante con fecha 8 de mayo de 2023, el calendario de pago de dividendos correspondientes al
décimo primer afio de la emisién de acciones preferentes.

Atentamente,
Y
—_— %,
AGRI-CORP £,
Amilcar \_;'
Presiflente :\ A.Ml'h‘“q

De la Entrada sobre la Pista Suburbana del Colegio Americano Nicaragliense, 300 m al Oeste y 550 m al Nurte z(;f;\ };*-‘\’["“ Cﬁ‘}!‘_,{
Managua, Nicaragua. PBX (505) 2264-7878 g

2
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Corporacién Agricola, S.A.

Comunicacion de Hechos Relevantes

En alusién a la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SEGUNDARIO, en su Capitulo V,

Articulo 11, Inciso 3, Nimero 8, Distribucién de utilidades, yo sea mediante pago de dividendos en efectivo o
en occiones:

1. Se notifica el pago de los dividendos correspondientes al décimo primer afio de la emisién de acciones
preferentes, declarados por la Junta de Accionistas celebrada el 31 de marzo de 2023 seglin consta en
el Acta nimero 504 y equivalentes a tres d6lares de los Estados Unidos de América con setenta y cinco
centavos (US 3.75) por accidn preferente pagada y en circulacién, pagaderos mediante cuatro cuotas
trimestrales y consecutivas.

2. Consecuentemente, seinforma que el pago de los dividendos preferentes se realizara en las siguientes

fechas:
Numere de pago Fecha
1ro 16 de Agosto 2023
2do 16 de Noviembre 2023
3ro 16 de Febrero 2024
4to 16 de Mayo 2024

Managua, 8 de mayo de 2023.

Amilcar Ybarra-Rgjas Brogd

Representanfe legal

Corporacién Agricola, S.A N, &
Lt e
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9.1.6 Comunicado sobre el estado de la venta de la subsidiaria Industrias San
Francisco, S.A. (25.07.2023).

Comunicacién de Hechos Relevantes

En cumplimiento con la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SEGUNDARIOQ, en su Capitulo
V, Articulo 11, Inciso b, Nimero 5, Fusiones, adguisiciones, alianzas estratégicas, transformaciones, escisiones
o cualquier otro tipo de operacién sacietaria que implique cambios en la empresa, Corporacién Agricola, S.A.
(en adelante “Agri-Corp”) informa sobre la continuidad del proceso irrevocable de venta de la totalidad de las
acciones en su subsidiaria Industria San Francisco, 5.A., empresa dedicada a la produccién y comercializacién
de huevos. Este hecho relevante, fue inicialmente comunicado el 1 de noviembre de 2022 y forma parte del
cumplimiento de nuestra misién corporativa de generar valor, creciendo de manera rentable y sostenible ycon
niveles de operacién, liquidez y rentabilidad por encima de su industria.

En la Junta de Accionistas de Agri-Corp No. 494 del dia 22 de septiembre de 2022, se tomé la decisién
irrevocable de vender Industria San Francisco, S. A. fundamentado en las siguientes razones:

a) Fortalecer la situacién financiera de Agri-Corp;

b) Reenfocar el negocio;

c) Obtener sinergia entre las diferentes compafifas del grupo;
d) Incrementar la contribucidn a la generacién de valor;

e) Aprovechar el interés de compradores extranjeros y nacionales relacionados al negocio de produccién de
huevos.

En cumplimiento con el mandato antes referido, Agri-Corp inici6 la gestidn de venta de Industria San Francisco
¥, por lo tanto, reclasificé en esa fecha el saldo de la inversién en Industria San Francisco como Activos
Disponibles para la Venta dentro de su balance general. Desde esa fecha, Agri-Corp ha impulsade un Plan
Intensivo de Venta, el cual ha sido compartido y discutido con potenciales compradores. A lafecha se ha tenido
un avance importante en las negociaciones con los compradores interesados, y se estima que la transaccién
de venta se formalizaré en el tltimo trimestre del afio 2023, procediendo en esa fecha a dar de baja el activo
disponible para la venta y reconocer en resultados la venta; todo ello dentro del periode contable sobre el que
se informa. En el caso que la venta se efectie con fecha posterior al afio 2023, Agri-Corp consolidara
temporalmente esta inversidn hasta que la venta se materialice,

De acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), los estados financieros de Industria
San Francisco deberfan consolidarse con los de Agri-Corp debido a que ésta Gltima todavia tiene el control. No
obstante lo anterior, el Marco Conceptual de las NIIF en sus pérrafos 25 y 26, establece que “uno cuolidod
esencial de la informacidn proporcionada en los estados financieros es que sea fdcilmente comprensible pora
los usuarios” y que “para ser iitil, la informacidn debe ser relevante para los necesidades de toma de decisiones
de los usuarios”. En este sentido, aunque no se consoliden los estados financieros de la subsidiaria, Agri-Corp
considera que, en cumplimiento de estas normas, estd divulgando al piblico y usuarios de los estados
financieros toda la informacién necesaria relacionada al proceso irrevocable de venta, incluyendo los estados
financieros de ésta.

Continuaremos con nuestro compromiso de informar al piblico las noticlas relevantes que surjan del avance
de las negociaciones de venta de la subsidiaria.

Managua, Nicaragua, 25 de julio del 2023,

Amilcar Ybarra-Rojas
Representgnte Legal
Corporacién Agricola, S.A.
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9.1.7 Octava (8va) reforma al pacto social de Agri-Corp, para permitir que las
acciones preferentes recompradas queden disponibles para ser negociadas
en el mercado secundario (17/08/2023).

Corporacién Agricola, S.A.

Comunicacion de Hechos Relevantes

En zlusién a la NORMA SOBRE NEGOCIACION DE VALORES EN MERCADO SEGUNDARIO, en su
Capitulo V, Articulo 11, Inciso b, Numeral 1, Literal i, Medificacién a la Escritura de Constitucion
Sociol: Aumento o disminucicn de capital, y en respuesta 2 la necesidad de dinamizar el mercado
secundario de las acciones preferentes, Corporacién Agricola, S.A. (Agri-Corp) decidi6 recomprar
acciones preferentes a un precio entre U$40.40 y U$42.04 por accidn. Para ello, informa que:

1. Reformé el pacto social en su cldusula Cuarta del “CAPITAL SOCIAL” para reducir y
simultdneamente incrementar el capital social en la cantidad de €5$20,276,000.00.

2. Modificé la cldusula Quinta de la Escritura de Constitucién Social, a efectos de autorizar
que las acciones preferentes queden disponibles para su venta en el mercado.

Permanecen colocadas 12,762 acciones preferentes, las cuales devengan actualmente un
dividendo pagadero trimestralmente de U$3.75 por accién preferente. La opcién de recompra
es un derecho de la sociedad y no una obligacion. Este Hecho Relevante se da a conocer una vez
gue dichas reformas y modificaciones fueron debidamente inscritas.

Managua, 17 de agosto del 2023.

5

i
Amilcar Ybarra-Rojas
Representante legal
Corporacion Agricola, S.A.
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9.2

9.2.1 Calificacion de riesgos.

NICARAGUA
An Affiliate of
Moody's Local

<CR

Informacion financiera de Agri-Corp & Subsidiarias.

Corporaclones
Nicaragua
INF-40162023

12 de julio de 2023

CORPORACION AGRICOLA S.A. Y SUBSIDIARIAS
Informe de mantenimiento de calificacion de riesgo

Sesion Extraordinaria n® 4062023
Fecha de ratificacidn: 12 de julio de 2023

Informacién Financiera: auditada a diciembre de 2022 y no auditada a marzo de 2023.

Contactos:  Eyner Palacios Judrez

Carolina Mora Faerron

Analista financlero
Analista sénior

alaclos@scriesgo.com
cmora@scriesgo.col

1. CALIFICACION DE RIESGO

El presente informe corresponde al andlisis de Corporacidn
Agricola 5.A. y subsidiarias (la Compafila o Agri-Corp, en
adelante), con infermacidn financiera auditada a diciembre
de 2022, no auditada a marzo de 2023 y considerando
informacién adicional a la fecha.

Con hase en esta informacién, se otorga la siguiente
calificacion de riesgo:

| Comporacién Agrtela, 5.4 =rAQEC)  Casdle

Lo culificocidn octunl varld con respecto o o enterlor

(R 3PN rer A Niegrina

Adicionalmente se otorga la calificacién a las siguientes
emisiones:

Programade  jpel tnmumll

|sm T(NK)

| Emivones da  Comporssin | S )|
Valores Aaricoia SA | | |
| Estanderrados Po— ! |
doRentaFijade  (opngnsn | | s AfNIC) scr ANIC)
AgricoSA  piansa | |

*La cafificacidn ectual no vorid con respecto o la onterir.

Calificacion de Riesgo

Monto totalde | Anterior
Emiiones 3
1a emision Njvel
Emitiénde weiones | |

preferentes dela 1€5240,00 milones . Mive' 3 (NI} Nivel 3 {NIC)
Corporacién Agritola 5.A

*Lu calificociin olorgado no varid con respecto o fo pateriorn.

Explicacidn de la calificacion:

scr A (NIC): emisor y/o emisiones con una buena capacidad
de pago de capital e intereses en los términos acordados.
Susceptible de |leve deterioro ante posibles cambios en el
emisor, |a industria o la economia. Nivel Bueno.

SCR 3 (NIC): emisor y/o emisiones a corto plazo que tienen
una buena capacidad de pago del capital e intereses dentro
de los términos y plazos pactados. Sus factares de riesgo se
verfan afectados en forma susceptible de leve deterioro
ante posibles cambios en el emisor, la industria o la
economia, Nivel Bueno.

Las calificaciones desde “scr AA (NIC)” a “scr € {NIC)” v
desde “SCR 2 (NIC)" a “SCR 5 (NIC}" pueden ser modificadas
por la adicidn del signo positivo (+) o negativo (-) para
indicar |a posicidn relativa dentro de las diferentes
categorias. '

Perspectiva Negativa: se percibe una alta probabilidad de
que la calificacidn desmejore en el mediano plazo.

Perspectiva Estable: se percibe una baja probabilidad de
que la calificacién varie en el mediano plazo,

Nivel 3 (NIC): acciones que presentan una buena
combinacion de la estabilidad financiera y organizativa del
emisor y factores relacionados al titulo accionario.

2. FUNDAMENTOS

Las calificaciones asignadas a Agri-Corp, se fundamentan
en:

Fortalezas

¢ Agri-Corp es lider en el mercado de procesamiento y
comercializacion de alimentos basicos en Nicaragua.

"La coiificocién de riesgo emitide representa fo opinicn de lo Sntmdnd Calificadora bosoda en andlisis cbjetives rewlizodes por profesienoles. No es vne

recemenducion pora comprar, vender o montener determinados instr

5, 0l un aval o garantio de uaa invession, emision 6 su emisor. Se recomicnda

wnalizor el prospecto, informacion finoncieca y fu: hechas relevantes de lo entfdnd colificada gue estdn disponibles en los oficinas del emisor, en lo
Superintendencio de Buncoy y Otras Instituciones Financieras, Bulsas de Volores y puestos representantes™

! Ll detalle de tade lo escole de colificocitn gue utiliza le Calificodora podrd ser consultads en muestro pogina www.saiesgo.com
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e La innovacién aplicada en sus procesos productivos, la vive en el pais desde el 2018, las repercusiones por el
cual estd enfocada en el almacenamiento, logistica y conflicto de Rusia y Ucrania y eventos adversos
calidad de sus productos. presentesen el mercado intemadonal.

e Las sinergias alcanzadas en la importaddn de materia
ptimay las compras a nivel local.

e Cuentacon unaampliared de distribucion propia.

e La Compafiia cuenta con el apoyo de su principal socio
Grain Hill Corporation, S.A

s Mantiene un portafolio de productos vy
representaciones muy diversificado.

e Posee presencia a nivel nacional con mas de 15.000
puntos de ventas en el pais.

El Consejo de Calificacién otorgala perspectivanegativaala
Entidad dado que, a la fecha del presente informe, no se
cuenta con una fecha concreta para la venta de la Industria
$an Francisco, $.A, la cual presenté una pérdida por
€$118,29 millones al 31 de didembre de 2022 y que no fue
consolidada dentro de los estados financieros de
Comporacién Agricola S.A. y subsidiarias, aspecto que
implicé una opinidn calificada por parte de la Firma Price
wWaterhouse Coopers (PwC), la cual indica que dicha
subsidiariadebid consolidarse. Asimismo, el emisor expresa
que no procederd a la consolidacién dado que se
encuentran en proceso de venta de dicha subsidiaria.

Retos

e Mejorar losindicadores de cobertura de corto plazo, de
modo que se reduzca la presidn sobre laliquidez de la |3 perspectiva negativa hace referencia en que, en caso de

Compaififa no concretarse la venta de la Industria $an Francisco, $.A.,
Gestionarel alto nivel de endeudamiento. los resultados de la Corporacién se verian afectados al
Reducir las cuentas entre compafiias relacionadas. consolidarse con dicha subsidiariay por ende la calificacién
Condluir con éxito lasinversiones que se plantean. se ajustaria a labaja.

e Continuar con los avances en el control del gasto
operativo, financiero y administrativo. El Consejo de Calificacidn dara seguimiento al proceso de
Proseguir conla diversificacion en lasfuentes de fondeo.  ¥&Nt@ de.!a lndl::stria $an Francisco, S.A. por parte de la
Mantener la mejora en los niveles de rentabilidad, de Corporacién Agricolas.A. y subsidiariasy se mantendra ala
raanera que se refleje en sus indicadores. expectativa de la evolucién de la Compafia, fundamentado
en que esta posee un slto endeudamiento, estrechos
indicadores de liquidez y de coberturas gjustadas del

Oportunidades A Z L
EBITDA, aspectos que han sido sefialados en revisiones

®» Aprovechar latemologia con el fin de continuar con las AEEriores.

mejoras en eficienciay competitividad. 3. ENTORNO MACROECQNéMICO DE
® Posibilidad de incrementar el volumen de produccidn y 2

de venta de arroz clasificado sin requerir mayores NICARAGUA

inversiones en activo fijo, segin el comportamiento de

la demands, 3.1 Marco internacional

e Posibilidad de aumentar sus ventas a través del aceite
de arroz v subproductos del arroz, asi como de otras
categorias sin alterar negativamente el proceso
logistico.

La economia mundial durante el 2022 ha dejado de lado lo
que es el impacto de la pandemia, para enfrentar las
repercusiones econémicas post pandemia. La ralentizacién
en las tasas de crecimiento econdmico, la escalada en la
inflacién, el aurnento en larestriccidn de politica monetaria,
el desarrollo de la guerra Rusia— Ucrania, el alza en precios
de materias primas, una globalizacién seriamente afectada,
entre otros eventos, fueron algunos de los desafios que se
enfrentaron.

Amenazas

e Condiciones climaticas que pueden afectarel suministro
de materia prima.
Volatilidad en el precio mundial de los commodities.
Retraso en los tiempos de entrega de las materias  Sin embargo, Iz mayoria de ellos aiin persisten durante el

primas. 2023, v es por esta razdn, que en el Gltimo informe de
® Politicafiscal mas restrictiva, lo que aumentariala carga  proyecciones econdémicas (WEO]) expuesto en enero de
impositiva actual. 2023, el Fondo Monetario Internacional (FMI) espera que el

e Panorama econdmico retador para la economia  crecimiento econdmico para el bienio 2023-2024 sea de
nicaragliense a raiz de la situacién sociopolitica que se 2,9%y 3,1% respectivamente (3,4% en 2022).
Pagina 2 oe 16
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El FMI sefisla que, ante la crisis del costo de vids, la
prioridad para las economfas deberia ser lograr una
desinflacién sostenida. E| apoyo fiscal debe ser focalizado,
dirigida en apoyo a los grupos mds afectados, vy la
cooperacién multilateral mas estrecha debe ser esencial
para mitigar el cambio climético.

3.2 Actividad
desempleo

econdmica, ocupacidn vy

De acuerdo con datos del Banco Central de Nicaragua(BCN),
la produccién medida a través del Producto Intemo Bruto
(P1B), al cierre del cuarto trimestre de 2022, muestra un
crecimiento promedio acumulado (4 trimestres) de 3,6%
interanual.

Por componente del gasto, el consumo de los hogares
presenta un crecimiento interanual de 7%, el consumo del
Gobiemo 3%, la formacién bruta de capital 6% (impulsado
por la inversi6n fija pdblica que crece un 4% interanual);
mientras que, |a inversién fija privada tamblén aumenta 2%
interanual.

Preductointarne bruta
Aarvidsdat rviveara- vali danivannal
e
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Al medir la produccién por el indice Mensual de Actividad
Econdmica (IMAE), como Indicador que se anticipa al
comportamiento del PIB vy tomando como referencia la
tendencia-ciclo (lo que permite medir el compertamiento
subyacente de la produccion) del IMAE, a diciembre de

Mas informacion Oficinas

2022, el indicador tuvo un crecimiento de 4% interanual y
un crecimiento de 5% trimestral anualizado, lo que refleja
unarecuperacién econémica sostenida post COVID19,

Por actividad econdmica, a diciembre de 2022, actividades
como hotely restaurantes, transporte, serviciosfinancieros,
agricultura y comercio presentan el mejor desempefio
interanual; mientras que, minas y canteras, energla y
construccién presentan contracciones en sus tasas de
crecimlento interanual.

A diclembre de 2022, el numero de asegurados en el
Instituto Nacional de Seguridad Social (INSS) presenta un
crecimiento Interanual de 2%, es decir, 13.430 personas.
Dicho comportamiento, es producto de un rmayor
aseguramlento en actividades como comercio (+8.898
personas), servicio financiero (+2.901 personas), servicios
comunales, socialesy personales (+2.733 personas).

De acuerdo con BCN en el informe de evolucién y
perspectivas econdricas de enerode 2023, proyecta que la
economiacrecerfaentre un 4%y 6% en este 2023,

3.3 Comercio Bxterior

Al cierre de diciembre de 2022, el déficit comerclal
acumulado es de USD4.095 millones {aumenta 32%
respecto al mismo periodo de 2021). Dicho resultado se
explica por un menor dinamismo en las exportaciones, al
crecer 10% de forma interanual; mientras que, las
importaciones aumentan 21% respecto al afio anterior.

Respecto a las remesas, al cierre de 2022, éstas presentan
un saldo acurulado de USD3.225 millones {aumento de
50% respecto al afio anterior),

Las mismas, proceden principalmente de Estados Unidos
(77%), Espafia (8%), Costa Rica(9%).

8.4 Finanzas publicas

Los resultados fiscales del Gobierno central a diciembre de
2022 indican que el superdvit fiscal {acumulado de los
ultimos 12 meses) después de donaciones es de C$1.640
millones. Este resultado responde a que losingresos totales
se incrementan 17% de forma interanual; mientras que, los
gastosen 16%. El aumento en losingresos se ve influido por
el aumento en |la recaudacién de los impuestos, va que, a
diciembre de 2022, crecen de forma interanual un 19%.
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Por el lado de los gastos, el 32% lo representan las
remuneraciones que crecen 3% anual v el 22% corresponde
a las transferencias corrientes, las cuales se incrementan
20% de forma interanual.

La deuda pdblica en noviembre de 2022, a nivel de saldo se
estabiliza y muestra un aumento interanual de 5%. La
estabilizacidn es producto de un decrecimiento en ladeuda
intema de 4%; mientras que, la deuda externa crece 6%.

35 Macroprecios

Hasta enero de 2023, el tipo de cambio mantuvo con una
devaluacién del 2% anual, valor aprobado por el Consejo
Directivo del BCN en 2020. Cabe destacar que, en febrero
de 2023, el BCN anuncié el establecimiento de una nueva
tasa de deslizamiento del tipo de cambio, pasandode un2%
a1% anual, como medida para compensar los efectos de la
inflacién internacional, reforzar |a previsibilidad del tipo de
tambio nominal y robustecer |a estabilidad de la moneda
local.

En cuanto al Mercado Cambiario, el volumen negociado
durante el 2022 se incrementd USD1.765 millones respecto
al 2021, para ubicarse en USD14.715 millones.

Respecto a las ventanillas de las entidades financieras
(incluidas las casas de cambio), estas cemaron
superavitarias durante el 2022, y presentan un incremento
anual de USD19 millones, auspiciado principalmente por el
crecimiento en las remesas (de acuerdo con lo visto en la
seccion de Comercio Exterior).

El BCN presenta un superavit, es decir, compré mas dblares
de los que vendid, durante el 2022, y cierra con un saldo
neto de USD378 millones (USD168 millonesen el 2021).

Al cierre de diciembre de 2022, la inflacidén, medida por el
indice de Precios al Consumidor nacional (IPC), reflejé un
incremento interanual de 11,6% (aumenta 4,4 p.p. respecto
al mismo mes de 2021). Por su parte, la inflacion
subyacente, fecha sefialada, también muestra un aumento
de 9,6% interanual (5,4% a diciembre de 2021).

Por su parte, a nivel mensual, tanto la inflacién general
como la subyacente no muestran signos de deflacién, sino
que, los precios continGan aumentando, lo que repercute
en una dificultad para combatir |a alta inflacidn existente.
Porotro lado, anivel de lainflacién al productor, se observa
que sigue enfrentando altos precios, lo cual es sefial de que
a la inflacién general aln le queda por absorber los altos
costos a los que se enfrenta el productor.

Mas informacion Oficinas

Producto de lo anterior, &l BCN durante el 2022 aurments la
Tasa de Politica Monetaria (TPM] 350 puntos bésicos(p.b.),
pasando de 3,5% en diciembre de 2021 a 7%. Sin embargo,
las tasas promedio de las sociedades de depdsito adn no
han captado dicho incremento, ya que muestran pocos
cambios respecto a su tendencia.

En el caso de las tasas de referencia en délares, al estar
correlacionadas principalmente por las acciones de la
Politica Monetaria de la Reserva Federal de Estados Unidos
(FED), a pesar del incremento en la tasa de referencia de
dicho pais, estas alin no han capturado dicho ajuste.

Segln el BCN en el informe de evolucidn y perspectivas
econémicas de enero de 2023, proyecta que la inflacidn se
ubicariaen el rango de 5% - 6%.

3.5 Agregados monetarios

El crecimiento mostrado en la actividad econémica, medido
a través del IMAE, se explica cuando se observa el buen
comportamiento del crédito. A didembre de 2022, el
crédito mantiene una tendencia credente y registra un
incremento interanual de 15%; donde el créditc enmoneda
extranjera (+15% interanual) es el principal responsable de
dicho comportamiento (representa 92% del crédito total).
Porsu parte, el crédito en moneda nacional, a diciembre de
2022, también presenta un aumento interanual de 12% (-
8% en didembre de 2021).

Por actividad econémica, a diciembre de 2022 la tasa de
variacién interanual de las principale s actividade s crediticias
corresponde a comerdcio +18%, el crédito hipotecario para
vivienda+1%, los créditos personales + 25%, industria+19%
vy, por Gltimo, la actividad agricola+6,1%.

Al cierre de 2022, los depdsitos en el sistema bancario en
moneda nacional, el 97% estdn a la vista ¥y muestran un
incremento interanual de 12%; mientras que, los depdsitos
aplazo crecen 14% respecto a diciembre de 2021,

Porsu parte, a diciembre de 2022, los dep sitos en moneda
extranjera, el 75% estdn a la vista y aumentan un 15%
interanual; por su parte, los depdsitos a plazo crecen 8%
respecto adiciembre de 2021.

3.7 Calificacidn de Riesgo

Recientemente, las calificadoras internacionales llevaron a
cabo revisiones de la calificacion de riesgo soberana de
Nicaragua, en donde Fitch varid de una perspectiva estable
a una positiva, segun esta calificadors, esto obedece ala
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combinacién de politicas prudentes, las cuales fortalecen 5§, HECHOS RELEVANTES
los amortiguadores fiscales y externos. Por su parte, S&P
sube la calificacién de crédito de B- a B, segin S&P
respaldado por la recuperacién econdmica mostrada, el
compromiso del gobierno con la consolidacidn fiscal y las
politicas macroecondmicas consistentes; mientras que,
Moody’s mantuvo la calificacién.

® El 1 de noviembre de 2022, la Compafifa anundia la
puesta en venta de la subsidiarla Industria $an
Francisco, $.A., la cual se dedica a la actividad avicola.
Cabe recalcar que lainversidn de Agri- Carp enIndustria
$an Frandsco $.A. pasd a activos disponibles para la
venta dentro de los activos circulantes y, segiin lo

Hicaragua; Lalificacion de Deuda Soberana establecido en las Normas Internacionales de

en Moneda Extranjera

| - Informacién Financlera (NIIF), esta ya no seguird
Lalificadora Largo Plazo | Perspectiva | consolldéndose en Agri-Corp.

| Standard and Poor's : B | Estable |

iMDBdY'S i B3 ; Eﬁf’ble i Dicha dedsién se fundamenta en que la Entidad se

| Fitch Ratings | B- i Positiva | enfocard en actividades agroindustriales y de consumo
masivo, de acuerdo con las nuevas metas planteadas

4. PERFIL DE LA ENTIDAD sobre aumentar la representacidn de productos
alimenticios y bebidas de alta rotacién y consumeo

Corporacidn Agricola $.A. inicié operaciones el 1 de mayo de masivo; la reduccién de costos industrialesy de gastos

2000, como resultado de la fusién entre las erpresas operativosy financieros, entre otros factores.

comercializadoras de arroz, Comerdial Centroamericana de
Inversiones, $.A (COMERSA) e Industrias Nacionales ® El 20 de enero de 2023, Agri-Corp v subsidiarias informa

Agricolas (INA). Corporacién Agricola y subsidiarias es la recompra de 20276 acciones preferentes,
93,51% subsidiaria de Graln Hill Corporation, 5.A., v la equivalente a USDB50.239,62 con fecha del 23 de
altima controladora es Granax Investment, $.A, ambas diciembre de 2022. La transaccion se realizd pagando
domiciliadas en Panama. un preclo entre USD40,40 y USD42,04 por accién.

Ademds, se indica que permanecen 12.762 acciones
Laactividad principal de la Compafiiay sus subsidiariasesla preferentes colocadas, las cuales devengan un
compra de arroz en grana para su procesamiento y dividendo trimestral de USD3,75 por accién.

comercializacién de arroz y sal como producto final. Asi
como la comerciglizacién de harina de trigo y otros e El8demayo de 2023, la Corporacidn comunica el pago

productos de consumo masivo. de dividendos correspondientes al décimo primer afio
de la emisién de acclones preferentes, declarados por

La Compafiia se encuentra sujeta alavigilancia por parte de la Junta de Accionistas celebrada el 31 de marzo de

la Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones 2023 segln consta en el Acta n°504 y equivalentes a

Financieras de Nicaragua (Siboif), lo anterior, dado que UsSD3,75 por accidn preferente pagaday en circulacién,

emite valores al pablico en el mercado primario a través de pagaderos mediante 4 cuotas trimestrales y

laBolsa de Valores de Nicaragua. conhsecutivas a saber:

La Corporacién es lider en la produccidn y distribucién de Papo Fetha

alimentos de consumo bésico y de consumo masivo en Prirnero 16 de agosto de2023

Nicaragua con mas de 15.000 puntos de venta en el pals, 4 Segundo 16 de noviembre de 2023

plantas industriales de arroz, 1 planta procesadora de saly Tercero 16 de febrero de 2024

1 planta productora de huevos avicolas de consumo Cuarto 16 de rmayo de 2024

humano. Adicionalmente, posee 3 centros de distribuciény
3 centros de secado y almacenamiento. En promedio, para e  El 8 de mayo de 2023, |a Entidad notifica el cambio en

el Gltimo seme stre, la Entidad concentré sus operaciones en el Comité de Auditoria Intema, con el nombramiento
el segmento mayorista en un 48%, seguido de aldetalle con de un nuevo auditor Interno. En este caso, la Junta
13%, oficina con 11%, supermercados con 9% e industrial Directiva de |a sociedad ratificé el nombramiento del
con 6%, los anteriores como los segmentos mas relevantes. Lic. Jovany Noel Gonzdlez Barrios, contador publico
autorizado, segln recomendacidn del Comité de
Auditoria.
Piging 5 de 16
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Por su parte, cabe destacar |a opinién calificada en los
estados finanderos auditados de Corporacién Agricola S.A
v subsidiarias (Grupo), a diciembre de 2022, por parte de |2
Firma Auditora Price Waterhouse Coopers {PwC). En dicha
opini6n se recalca la no consolidacién de la Industria San
Frandsco, $.A. en los estados finandieros del Grupo, la cual
indican que debid consolidarse dado que es controlada por
Corporacién Agricola S.A., segln se establece en las NIIF.

La Industria San Francisco S.A. se encuentra en proceso de
venta, segin lo dispuesto por lz Junta Directiva de
Accionistas No.494 del 22 de septiembre de 2022 vy
acumulé activ os disponibles para laventa por C845.850.500
al 31 de diciernbre de 2022; asi como saldos (no auditados)
de activos por C8$282.721.867, pasivos por C5292.258.637
patrimonio por-C815.536.770, ademds de una pérdida neta
del periodo por €$118.290.258.

Segln la Firma Auditora, excepto por los efectos de la no
consolidacion de laIndustria $an Francisco, $.A., los estados
financieros consolidados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos materiales, la situacidn financiera de
Corporacidn Agricola $.A. y subsidiarias, al 31 de diciembre
de 2022, asi como su desempefio financiero y sus flujos de
efectivo, por el afio terminado en dicha fecha de
conformidad con las NIIF.

6. ESTRUCTURA FINANCIERA

Para el (ltimo afio, la estructura financiera de la Entidad
mue stra algunasvariaciones; sin embargo, estas son leves.
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Para dicho periodo, los activos han sido financiados, en
promedio, en un 80% a través de pasivosy el restante 20%

con patrimonio.

Al cerre de marzo de 2023, Agri-Corp y subsidiarias
contabiliza un total de activas por C85.256,23 millones
(USD144,60 millones), monto gque disminuye en 2% de
forma anual, pero que de manera semestral crece en 3%. La
variacién anual se asocia, en mayor medida, por la

Mas informacion Oficinas

reduccién de 22% en el inventarioy de cercade un 6% enla
cuenta de propiedad, planta y equipo. Por su parte, el
aumento semestral se relaciona, principalmente, con el
incremento de 49% en los activos financieros a costo
amortizade.

$egiin indica la Administracion, la disminucién semestral en
propiedad, plantay equipo obedece a una contraccidn en la
partida de terrenos, a raiz de |z puesta en ventz de la
Industria San Frandsco, $.A, la cual, pare la fecha de
andlisis, no se consolidé en los estados finandieros de Agri-
Corp y subsidiarias.

Ademds, el movimiento semestral en los activos financieros
a costo amortizado se refleja, principalmente, en el
financiamiento a productores, dado un incremento de
anticipos a proveedores como parte de la estrategia de la
Entidad de aumentar compra de granza nacional, asi como
por el incremento en adelantos a terceros por importacién
de representaciones.

A la fecha de andlisis, por un lado, los activos corrientes
representan el 60% de los activostotalesy se componen en
un 40% por los inventarios, seguidos de las cuentas por
cobrar comerciales con 24%, de los activos financieros a
costo amortizado con 16% y de las cuentas por cobrar a
partes relacionadas con 12% de particpacdn, dichas
partidas como |as mas re pre se ntativas.
Agri-Corp
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Por otro lado, los activos no corrientes constituyen el 40%
de los activos totales, los cuales, mantienen una mayor
concentracién en la partida de propiedad, plantz ¥ equipo
neto, cuenta que representa el 79% del total de activos no
corrientes, al cierre del periodo en andlisis.

La Compafifa se ha planteado realizarinversiones dirigidas a
mejoras en la calidad del amroz y al almacenamiento de
materia prima. Dichas inversiones buscan mejorar la
eficiencia operativa de la Compafiia, de modo que tengan
un impacto positivo sobre el EBITDA.
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Una de las inversiones mencionadas es |a planta extrusora,
la cual permite Incrementar el rendimiento del arroz. Esta
planta empezé a operar a partir del primer trimestre de
2020 y durante el 2023 ha generado un aporte, o ahorros
en costos, de USD287,61 mil, con lo cual laEntidad alcanza
un 99% de cumplimiento segin lo planeado (shorro de
UsD288,00 mil hasta marzo de 2023).

Otro aspecto importante es que el proceso de extrusién del
arroz abrid la oportunidad para lafortificacién delarroz con
vitaminas, dado que este es el método mas efectivo de
hacerlo. Por este motivo, Agri-Corp decidié vitaminar todo
el arrozr que vende, lo que la convierte en la primera
empresa en Wicaragua en producir arroz fortificade con
vitaminas, con lo cual reafirma su estrategia de producr
alimentos saludables y conse guir una diferenciacidn de sus
productos con base en su calidad. Desde el punto de vista
estraté gico, la Compafifa avanza haciauna mayor adicién de
valor de sus procesos Industriales,

Para el cierre de 2023 Agri-Corp proyecta obtener un
beneficio de USD1,13 millones de la Planta Extrusora. En
esta expectativa, la Compafiia transfiere al consumidor solo
unafraccién del costo que en realidad valdria producir e ste
arroz vitarninado a partir del procesamiento de lagranzay,
de estamanera, genera un beneficio mayor asus clientes.

Adicionalmente, la Compafifa cuenta con una planta de
biomasa para la produccién de energla abase de cascarilla
de arroz con una capacidad de 1MW, cuyo fin es contribuir

71% del cumplimiento segln lo planeado hasta marzo de
2023.

En relacién con los pasivos, estos alcanzan un total de
€%$4.212,09 millones {USD115,87 millones), a marzo de
2023, los cuales disminuyen de forma anual en 2%, mientras
que de manera semestral crecen en 4%, Lavarlacién anual
es resultado, en mayor medida, de la contraccién en la
partida de cuentas por pagar a partes relacionadas de corto
plazo (-47%) y en los préstamos por pagar 2 largo plazo (-
21%). En el caso del comportamiento semestral, este se
vincula con el incremento en |a partida de proveedores
(+101%) y en los préstamos por pagar a corte plazo [+20%).

Por la composicién del pasivo, los pasivos corrientes
representan el 74% del total, mismos que se distribuyen,
principalmente, en préstamos por pagar, cuentas por pagar
con partesrelacionadasy en el rubro de proveedores (43%,
15% y 15% del total de pasivo corriente, respectivamente).

Agri-Carp
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funcionamiento vy, segin lo previsto, se espera que esta
genere un ahorro en costos de USD82,24 mil al cierre de
2023.

Ademés, la Compafiia mantiene el proyecto de una planta
procesadora de aceite de arroz, la cual, durante el 2023 ha
generado una contribucién de USD96,63 mil al margen de la
Entidad, lo cual representa un 51% de lo esperado
{UsD191,08 mil). Seglin expresa la Administracién, el
porcentaje de cumplimiento alcanzade se relaciona con
problemas técnicos en el drea de extraccién, lo cual
ocasiond un paro temporal en la plantay, por lo tanto, una
menor produccién ala proyectada, entre otros aspectos.

Las Inversiones, ademds de mejorar la calidad de sus
productos, estdn orentadas a generar mayores ahorros,
congruente con las medidas de austeridad que se han
planteado. En este sentido, durante el 2023 y hasta la fecha
de corte, Agri-Corp alcanzd un aporte de USD 374,85 mil a
través de sus proyectos industriales, en lo cual, obtuvo un

Mas informacion Oficinas
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En linea con lo anterior, los pasivosno corrientes conforman
el 26% restante del total del pasivo y se distribuyen, en su
mayotia, en préstamos por pagar a largo plazo, los cuales
ocupan un 78% del pasivo no corriente, alafecha de corte.

Por su parte, el patrimonio de Agri-Corp y subsidiarias S.A.,
a marzo de 2023, es de C$1.044,14 millones (USD28,72
millones), el cual se mantiene relativamente estable de
forma anual y aumenta en 2% de manera semestral. La
variacién semestral del  patrimonio obedece,
principalmente, al incremento en el resultado del periodo
en cerca de 4 veces, respecto a septiembre de 2022, y al
crecimiento de la utilidad acurulada en 8% semestral.
Dichos movimientos fueron aminorados por la contraccién
del capital preferente (-77% semestral).

Al cierre del primer trimestre de 2023, el patrimonio se
conforma en un 46% por el capital social autorizado,
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seguido por el superdvit por revaluaciones y la utilidad
acumulada, con 22% y 19% respectivamente. Las cuentas
anteriores como las mas representativas.

Agri-Corp
Estructuradel patrimonio
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En =bril de 2013, la Siboif autorizé, a Agri-Corp ¥
subsidiarias, una emision de accdones preferentes no
acumnulativas, por un monto maximo de €5240.000.000,00
(equivalentes a US$SD10.000.800,00), las cuales estdn
divididas en 240,000 acciones, con un valor nominal de
CS1.000 por accidn (USD41,67).

Los fondos captados, en el caso de esta emision, se utilizan
para fortalecimiento patrimonial de Agri-Corp. A marzo de
2023, se mantienen colocadas un total de 12762 acdones
preferentes, paraun saldo neto de C88.267.884,00.
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De acuerdo conlo planeado porlaEntidad, al cierre de 2022
se proyectd alcanzarun monto, aproximado, de C$5.596,54
millones en activo (USD154,59 millones), de C$4.560,39
millones en pasivo {(USD125,97 millones) y de C51.036,15
millones en patrimonio (USD28,62 millones), en lo cual se
tuvo un nivel de cumplimiento del 94%, 93% y 97%,
respectivamente.

Porsu parte, para el cierre de 2023 se presupuesta un activo
por C55.306,33 millones (+1% anual), pasivo por €54.164,58
millones [-2% anual) ¥ un patrimonio por €$1.141,75
millones (+14% anual). El aumento proyectado en el activo
se vincula con un incremento esperado en los inventarios;
mientras que la contraccién del pasivo se relaciona con una
reducdén en los préstamos por pagar, especialmente de
corto plazo. Ademas, la variacién esperada del patrimonio
responde a que se prevé una mayor utilidad del ejercicio
respecto @ 2022

De acuerdo con la Administracién, para el semestre en
andlisis el precio del arroz a nivel nacional presentd un
incremento sensible dados los aumentos en los costos de
produccién  {insumos, energia, combustibles, etc),
explicado por el comportamiento de la inflacion. Por su
parte, el precio del arroz importado de Estados Unidos
(arroz en granza) mostrd un comportamiento alcistay con
mucha volatilidad, lo cual tembién implicé el alza en los
costos de produccién, lo que se explica por la oferta y
demanda mundial, aunado al aumento en el costo de los
commodities y la incertidumbre por la guerra en Europa del
Este.

Ante esta coyuntura, Agri-Corp ha implementado medidas
con el fin de atenuarel impacto de dicha situacién, como el
gjuste de los precios de venta del arroz, la venta de tabaco
v el aumento en ventas en otras categorias de producto.

No obstante, para los proximos meses se prevén
reducciones en los precios de la granza importada, lo cual
podria provocar una caida en los precios de la granza
nacional para el ciclo de inviemo vy, por lo tanto, que este
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USDE00,00 mil en camparacién con el 2021, el aumento en
UsD2,00 millones de la utilidad bruta, a partir de la
representacién de productos de alimentosy bebidas de alta
rotaciény consumo masivo, disminuir en USD125,00 mil el
gasto financlero y contraer, en su totalidad, las cuentas por
cobrar no comerciales a partes relacionadas en un plazo de
4 afios, entre otras.

7. ANALISIS DE ESTABILIDAD

7.1 Cobertura a corto plazo

La posicién de liquidez de la Compafifa se fundamentaen la
capacidad que tiene de generar flujo operativo, derivado de
su principal giro transaccional.

Amarzo de 2023, las disponibilidades en efectivo suman un
total de C$182,99 millones (USDS,03 millones), monto que
aumenta en 19% anual y en 18% de forma semestral.
Debido al giro del negocio, las disponibilidades de efectivo
fluctian mes a mes, ya que la Entidad cuenta con
obligaciones bancarias v con proveedores, los cuales
demandan volimenes importantes de recursos, La politica
que establece Agri-Corp, es tener un nivel éptimo de
efectivo solamente pars los pagos necesarios.

$egiin comenta la Administracidn, entre las actividades que
se realizan para la gestién de laliquidez esta la planificacion
del flujo de caja mediante un control continuo, de acuerdo
con las disponibilidades de financiamiento que se poseen,
las importaciones de granza, obligaciones con otros
proveedores, entre otros.

Durante el Gltimo afio concluldo en marzo de 2023, larazén
circulante hatendido aubicarse cercano de launidady, para
el primer trimestre de 2023, el indicador presenta una leve
mejora con respecto al mismo periodo de 2022 (1,01 veces
en marzo de 2023 versus 0,98 veces en marzo de 2022,
Dicho comportamiento se vincula con el mayor crecimiento
en el activo corriente (+7% anual) en comparacién con el
pasivo corriente (+4% anual).

A marzo de 2028, el periodo medio de cobro se registra en
30 diasy el periodo medio de pago en53 dias, lo que refleja
una brecha en beneficio del ciclo de efectiva de la
Compafifa. En cuanto a esto, la Entidad ha realizado
esfuerzos orientados a mejorar la recuperacién de las
cuentas por cobrar comerciales en los Ultimos afios, de
manera que se dé un Impacto positivo en el ciclo de
efectivo.
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& la fecha de andlisis, el capital de trabajo presenta un
crecimlento tanto de forma anual como semestral. Dichas
varlaciones se vinculan con el mayor aumento en el activo
corriente (+7% anual y +8% semestral) con respecto al
pasivo corriente (+1% anualy + 6% semestral).

Dado lo anterior, la proporcidn de capital de trabajo
presenta una mejora de forma anual vy semestral; no
obstante, este indicador contin tia ajustado.

AGRICORP
Indicagores de ouidez War22 Jun-22 S5ep22 Di-22 Nar-23
Razdn circulante 098 099 101 101 101
Prueba scida 045 044 058 055 061
P Hindel
roparcidn el caphal de 0P6 008 009 007 011
trabaja

Por su parte, dado un aumento de 72% anual en el resultado
operativo (EBIT), se presenta un incremento en el EBITDA
en cerca de 39% anual, a marzo de 2023. Para dicho
periodo, las amortizaciones y depreciaciones registraron
una contraccién del 22% anual.

En vista de lo anteriory ante unmenor incremento anual de
en el gasto financiero (+ 2%) respecto al EBITDA, la cobertura
EBITDA a carga financiera aurnenta anualmente y se ubica
en 2,74 veces, a marzo de 2023. Ademds, en comparacidn
con ¢l semestre anterior, dicho indice también presentauna
mejora (2,26 veces a septiembre de 2022),

Adicionalmente, al incluir la deuda financiera de corto
plazo, partida que aumenta en 27% anual, a los gastos
financieros, |a cobertura del EBITDA al servicio de la deuda
se reduce considerablemente y no logra cubrir las cuentas
indicadas, es decir, el flujo de caja operativo no essuficiente
para cubrir el gasto finandero y la deuda de corto plazo.
Especificamente, dicho Indicador se registra en 0,32 veces,
el cual se incrementa levemente de forma anual y
semestral, en virtud del mayor crecimiento en el EBITDA en
contraste con el serviclo de la deuda.

Al analizar la cobertura que le dan el EBITDA y el efectivoy
equivalentes de efectivo, al servicio de deuda, el indicador
se registra en 0,41 veces, a marzo de 2023, el cual crece
ligeramente de forma anual y semestral, Las variaciones
Indicadas en el indicador se asocian coh un incremento en
el efectivo y valores a corto plazo (+57% anual y +56%
semestral). $i bien las reservas permiten mejorar la
cobertura al serviclo de |a deuda levemente, el indicador se
sigue ubicando por debajo de la unidad, lo que refleja una
capacidad ajustada de la Entidad para poder cubrir con sus
obligaciones de corto plazo a travé s del flujo de caja.
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Ademas, al comparar el EBITDA con ladeudafinancieratotal
{corto y largo plazo), se observa que Agri-Corp cuenta con
un alto grado de obligaciones con respecto a la magnitud
del flujo de caja, no obstante, |2 proporcidn se reduce en
comparacién con el afio anterior (-1,18 veces), y se ubicaen
4,17 veces, a marzo de 2023. $i bien dicho indice presenta
una mejora tanto anual como semestral, la razdn aln se
considera alta, lo que implica un riesgo en la posicién de
liquidez de la Empresa, especialmente ante una estructura
en laque lamayor parte del pasivo es de cortoplazo (74% 2
marzo de 2023), lo que aumenta lz exigibilidad. Sin
embargo, la Comp afiia ha presentedo un adecuado nivel de
maniobra que le permite cumplir en tiempoy forma con sus
obligaciones de pago.

LGRICORP
2 g

Indkadares EBTOA
EBN D& |millanes de cdrdabas]

W =22

127,22 26212 41488 54708 17693
Cabetda carga fwaacea 242 208 226 21 274
Cobertuaa serven de deuda 028 027 a29 Q2% as2

Catertdadel EBIIDAY msenvasa
senvco de desda

Devdatfisanciera a EBNDA 5386 5A7 4359

036 a31 036 g3s 441
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72 Endeudamiento

A lafechade andlisis, el pasivo de corto plazo acumula una
cifra de C$3.118,74 millones (USD85,80 millones), monto
que crece en 4% anual y en 8% semestral. Lavariacion anual
se vincula, especialmente, con el aumento de 45% de los
préstamos por pagar a corto plazo; mientas que el
comportamiento semestral responde tanto al incremento
del rubro de proveedores (+101% semestral) como de los
préstamos por pagar a corto plazo (+20%).

Por su composicién, el total de pasivo, a marzo de 2023, se
distribuye en 52% en préstamos por pagar a corto v largo
plazo, seguido de 11% en cuentas por pager con partes
relacionadas, 11% en la partida de proveedores y 11% en

La deuda en su totzlidad es orientada, especialmente, a
fortalecer los activos principales, tales como inventarios
inversidn de maquinaria, ¥y en menor medida alamejorade
procesos. Segin comenta la Administracién, las inversiones
a realizar en los préximos afios estdn orientadas de forma
tal que tengan un impacto positivo sobre el EBITDA,

Al cierre de marzo de 2023, los activos totales son
financiados en cerca del 80% por pasivos (razén de deuda),
porcentaje que se encuentra gjustade con el limite de las
politicas prudenciales de endeudamiento de Agri-Corp, el
cual establece como limite no sermayoral 80%.

En vista del comportamiento estable del patrimonio de
forma anual, ligado a la reduccién presentada en el activo y
el pasivo (-2% en ambos casos), se da una leve contraccdn
en los indices de apalancamiento y de endeudamiento
interanualmente. No obstante, de forma semestral se
aprecia un ligero incremento en tales indicadores, a raiz de
un mayor aumento en el activo y pasivo (+3% y +4%
respectivamente), respecto al patrimonio (+2%).

Por su parte, para el periodo en andlisis, se presenta un
incremento de 72% interanual en la utilidad operativa,
mientras que el gasto financiero crece en 2% anual; porlo
tanto, se genera un aumento en larazdn de cobertura de
intereses (2,20 veces amarzo de 2023) en comparacidn con
marzo de 2022 {1,30 veces). Desde otra perspectiva, el
gasto financiero representa el 45% de la utilidad de
operacién, a la fecha de corte, versus un 77% en el mismo
periodo de 2022,

A pesar del incremento en el gasto financiero, larelaciénde
dicho gasto al total del pasivo con costo se reduce
levemente de forma anual, dado el sumento mas que
proporcional en dicho pasivo [(+7% anual) versus el
presentado en el gasto financiero (+2% anual).

SGRE P

Int kadores de endeudamianto  Mar Dic-Z2 Mar-23

JUn-22 Sep-lr

documentos por pager a corto y largo plazo, las cuentas Lobartura de intaresas 130 132 L7353 L8 220
anteriores como las mas representativas, Gastos financierosf Paswo ton

920% 2B9% BB3%K BAITN A70%
En los Gltim 0s afios, la Administracién hatratado de redudir, Indlice e apalancammnto 512 525 495 523 508
en la medida de lo posible, las cuentas de corto plazo del o4 de e 80A8% B0.86% 79A2% 2D.90% 50,14%
pasivo, que explican los esfuerzos de la Entidad de operar |1 s 417 425 3es 423 4m

con niveles de deuda mas controlados, Para el dltimo afio,
en promedio, el 71% del pasivo se clasifica como corriente
o de corto plazo, dentro del cual, un promedio del 59% de
dicho pasivo se cataloga con costo financiero.

Ademnds, la Compafiia tiene la posibilidad de acceder a
re cursos para financiarse a través de [a Bolsa de Yalores de
Nicaragua. Precisamente, en septiembre de 2020, |a Siboif
autoriza la emisidn de valores bajo el programa de Emisidn
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de Valores Estandarizados de Renta Fija, hasta por un
monto de USD15,00 millones. A continuacién, el detalle de
la emisién:

Emisar |Carparaciin Agricala, SA. lgriarp]
Clasa de imtrumente | Papel Camardaly Bamas
Pragramade emisianes de Valres EsLandar iadas de
Rania Flinde{arparacdin Agrinla S.4.

Nembre del pragrama

Mante total d= Ia Ha excederd un mania misima de USDL5.000 000,00
amskn lquince millanes de délares

lacalzemddn de aquelios vakires emilidas can placa de
Caricterde lemisidn |vendmisnla iguala menara 360 dim padra laner aarécler
reva henie

Monedade laemisien |Seemilirdn en ddlares

lo3 valares seemiliran en denaminadanes de

Valosde kostiuks |1 s 000,00 fcinea mil détares)
Farmade
sy ‘Vakrex demalerializada

Cualra aias & parli de lalecha deaularisacian del misma
par parie da laSIBOIF -
Medianie ls Baba d= Valires de Nicaragus |BVHL alrmés

Plmo para baoalecaciin

iitis " ek puesic de balss aslorizados paraaperaren el pais
[2 Crédila genaralde Iy empresa emisara
[ las h.nda:apl.adcn :eraf ulilicadas para capitalde
Lrabajo de laempresaemisara
Opadnde Ho aplica
Agente depage INVERCASA, puesiade baba

7.3 Exposicidn cambiaria

El riesgo cambiario de Agri-Corp proviene, principalmente,
de la adquisicién de materias primas, v es producto de la
relacién comercial con susprincipales sociosy proveedores.
La Entidad ejerce un control de este riesgo por medio de
andlisis de sensibilidad, esto con el propdsito de monitorear
el deslizamiento de las bandas cambiarias establecidas
anualmente por el Banco Central de Nicaragua (BCN). Dado
que las fluctuaciones de la moneda estén predeterminadas
deformaanual, esto le permite ala Corp oracién contemplar
dentro de losprecios de venta dicha fluctuaci6n.

Desde el afio 2004, el BCN mantuvo latasa de deslizamiento
de la moneda con respecto al délar en un ajuste de 5%
anual. Durante el 2019, se redujo dicho porcentaje de 5% a
5%. Posteriormente, en noviembre de 2020, el Consejo
Directivo del BCN decidid establecer la tasa de
deslizamlento en un 2% anual, el cual entrd en vigor a partir
del 1 de diciembre de 2020. Por su parte, en febrero de
2023, el BCN anuncid el establecimiento de una nuevatasa
de deslizamiento del tipo de cambio, la cual pasé de un 2%
al1% anual.

Agri-Corp comenta que las partidas mas sensibles a
variaciones en el tipo de cambio son los inventarios v las
cuentas por cobrar. En cuanto al inventario, se trata
principalmente de arroz con céscara o procesado, que se

Mas informacién Oficinas

puede revalorizary vender facilmente. Por su parte, con las
cuentas por cobrar han tomado varias medidas, entre ellas,
la bisqueda de la reduccién de estas por medio de
promociones por pagos anticipados.

En linea con lo anterior, el costo de los inventarios
importados se financia en gran parte através de deudaen
moneda extranjera, por lo tanto, la devaluacidn del cérdoba
afe cta de forma negativa los costos de produccidn, servicio
de ladeuday el precio de venta. Debido a esto, |a Compafila
busca realizar una actualizacién de sus precios de venta,
ante el incremento de los costos por el deslizamiento de la
moneds, entre otros factores presentesen el mercado,

Asimismo, la Ernpresa monitorea diadamente las
varlaciones en el tipo de cambio, a través el tipo de cambio

oficial y las tasas de mercado cotizadas de 4 bancos
privados.

A marzo de 2023, la pérdida cambiaria neta es de C$10,54
millones, la cual decrece en 35% respecto a marzo de 2022
(C$16,32 millones), dados los movimientos del tipo de
cambia.

8. ANALISIS DE GESTION OPERATIVA

8.1 Activicdad

Los indicadores de actividad se encuentran estrechamente
ligados con la cantidad de ingresos totales originados por la
operativa de la Empresa, debido a que cuantifican el grado
de efectividad alcanzado por todos los activos de largo
plazo, los corrientes, los totales vy los activos fijos, en su
objetivo de generar ventas.

Con la diversificacién de sus productos comestibles de
cansumo maslvo y |a incorporacién de nuevas te cnologlas,
Agri-Corp continda consoliddndose como la empresa
multisegmentos lider en el proce samiento y distribucion de
productos de consumo masivo, a nivel local.

Durante el primer trimestre de 2028, Agri-Corp transforméd
su activo circulante en ingre sos porventas, en promedio, en
2,97 veces, rotacién que aumentaligeramente con respecto
al mismo periodo de 2022, dado un incremento més que
proporclonal en las ventas (+22% anual) versus el activo
circulante (+ 7% anual).

En el caso de las rotaciones del activo a largo plazo y del
activo fijo, estas aumentan de forma anual debide al
crecimiento sefialado de lasventas en comparacién con una
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contraccion exhibida en el activa de largo plazo (-13% anual)
y en el activo fijo neto {(-11% anual}.

Indadnres de actvidad Mar-22 lun-22 58022 Dic22Var-23
Ratacign del activo ciculante 261 271 273 279 297
Ratacian de activo a larga plaza 315 329 345 358 4,41
Ratacian de activa fija 408 427 448 4,72 5,57
Ratacian de activa tatal 143 149 153 159 1,77

82 Cuentas por cobrar

& marzo de 2023, las cuentas por cobrar de Agri-Corp
contabilizan un total de €$1.207,82 millones {USD33,27
millones), monto que crece en 30% anual, pero que se
reduce en 2% de forma semestral. La variacion anual se
explica, principalmente, por el aumento en las cuentas por
cobrar comerciales (+36% anual), mientras que el
comportamiento semestral se vincula con la disminucidén de
las cuentas por cobrar a partes relacionadas, tanto de corto
como de largo plazo (-11% semestral).

Segin la Administracin, lasvariaciones en las cuentas por
cobrar comerciales se encuentran vinculadas al incremento
de las ventas y la proporcion de éstas que se realizd a
crédito. Ademds, a los aumentos de precios que se han
realizado, entre otros.

A la fecha de andlisis las cuentas por cobrar estan
compuestas en un 63% por las cuentas por cobrar
comercialesy en 37% por las cuentas por cobrar a partes
relacionadas [corto y largo plazo), composicidn que se
mantiene similarrespecto a periodos anteriores.

Agri-Corp

Composicidn de las cuentas por cobrar
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Al cierre del periodo en analisis, las cuentas por cobrar
comerciales acumulan un saldo total de C3762,27 millones
{USD 20,97 millones), cifra exhibe un crecimiento de 36%
anual y de 5% semestral.

Lz calidad de las cuentas por cobrar ha estado
fundamentada en el esfuerzo conjunto de la Corporacidn en
materia de recuperacién. Lo anterior, mediante la
aplicacion de estrategias tales camo: buena evaluacién
crediticia, otorgamiento de garantias de calidad, andlisis del
comportamiento historico de sus dlientesy de |a frecuencia
con que estos mismos realizan sus pagos.

Respecto a los indicadores de las cuentas por cobrar, la
rotacién de las cuentas por cobrar comerciales se ubica en
unas 11,85 veces, a marzo de 2023, cifre que muestra una
leve contracddén tanto anual como semestralmente;
mientras que el periodo medio de cobro de dichas cuentas
porcobrar se incrementa ligeramente.

En el caso de |las cuentas por cobrar a partes reladonadas,
larotacidén de estas presentauna ligera disminucién anualy
semestral y, a su vez, el periodo medio de cobro de las
mismas registra un leve incremento de manera anual. Lo
anterior indica que, para marzo de 2023, el tiempo
promedio que tarda la Compania en hacer liquidas sus
cuentas por cobrar a partes relacionadas aumenté con
respecto al exhibido en marzo de 2022, Esto, ligado al mayor
crecimiento presentado en las cuentas por cobrar a partes
relacionadas en comparacién con [asventas.

Parael Gitimo semestre terminado en marzo de 2023, los 20
dientes més importantes concentran el 34% de las cuentas
por cobrar, concentracidn que, en opinidn de SCR, se
considera moderada dado el giro de negocio de laEmpresa.
Ademas, los 5 mayores clientes muestran una particpacién
del 17%, la cual se considera baja, porcentgje que se
mantiene estable con respecto al semestre anterior.

SGRICORFE

Indicadores Ge cuentas por cobrar

WHr-21 Jun-2Z Sepl2

Rotazdnde las OC comerciales. 1544 1528 1221 12,13 1185

Rotazdngle s OCy O a parntes
21s B8 731 7Re 179

welaconadas
PMCcomerciles 27 Ek g 29 0
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8.3 Cuentas por pagar

Al cierre de marzo de 2023, las cuentas por pagar suman un
total de C$1.235,26 millones (USD33,98 millones), lascuales
presentan una disminucidén de 19% anualy un aumento de
1% semestral. El comportamiento anual es producto,
principalmente, del decrecimiento en las cuentas por pagar
de corto plazo a partes relacionadas (-47%). Por su parte, la
variacién seme stral se vincula con el crecimiento en partida
de proveedores (+101%) y en el rubro de cuentas por pagar
y gastos acumulados (+25%).

De acuerdo con la Administracién, la disminucidén anual de
las cuentas por pagar se vincula con la cancelacién de una
cuenta con un proveedor extranjero, la cual era
representativa dentro del total de dicha partida. Asimismo,
por el pago de facturas de granza importada a Grain Hill
Corporation, $.A., como parte relacionada.

Por su composicién, las cuentas por pagar se distribuyen en
un39% en cuentaspor pagar con partes relacionadas, tanto
de corto como de largo plazo, seguido de 37% en la partida
de proveedores y de 24% porlas cuentas por pagar v gastos
acumulados. Respecto al semestre anterlor, la proporcién
de las cuentas por pagar a partes relacionadas registra una
contraccién {62% en septlembre de 2022), mientras el rubro
de proveedores presenta un Incremento en su
repre sentatividad (+18 p.p.).

Agri-Corp
Caomposiclén de Ins cuentas por pagar
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A la fecha de andlisis, las rotaciones de cuentas por pagar
muestran un incremento en contraste con marzo de 2022,
en vista del aumento mostrado en el costo de venta (+22%
anual) y de la contraccién presentada en las cuentas por
pagar (-19% anual). Como resultado de lo anterior, el
periodo medio de pago se disminuye considerablemente de
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forma anual y, de comparar con el periodo medio de cobro
de las cuentas de dicha denominacién, se encuentra por
debajo (perlodo medio de cobro de 46 dias paralas cuentas
porcobrar a partes relacionadas).

AGRICARE

Intdicatores de kis cuenta por

= Mar-22 Jun-22 n22 DR=22 Mar-23
Rotacidn da las TP 459 531 534 604 BAS
:’I::m::”cxp P 825 950 931 1287 ra
FMP 78 B8 BT B0 53
PMP zon partes relacionadas a4 3b 39 28 21

8.4 Inventarios

El principal riesgo en términos de materia prima se deriva
de las variaciones en la calidad de la granza, las cuales
pueden ser afectadas por cambios ambientales en los palses
de donde se importa. Dado lo anterior, resulta de interésla
aplicacién de tecnologlas para la conservacién de los
inventarios, de modo que le permita a la Entidad tener
mayores margenes de maniobra para satisfacer la demanda
intema a lo largo de todo el afio, aun cuando se presente
alguna situacién con la materia prima tanto importada
como local.

Amarzode 2023, los inventariosde Agri-Corp acumulan una
cifra de C81.256,10 millones (USD34,55 millones), monto
que muestra una reduccidn de 22% de forma anual y un
incremento de 2% de manera semestral.

En su mayoria, los movimientos en los inventarios son
explicados por el comportamiento ciclico que presentan
dichos activos, ademds de los esfuerzos de la Empresa en
manejar un nivel de inventario éptimo sujeto al plan de
ventas. Segin lo comentado por la Administracidn, la
Importacién de materia prima no posee un patrén definido,
sino que el comportamiento que presenta es variable
durante el afio y entre un afio y otro.

Al cierre del primertrimestre de 2023, la partida inventarios
representa el 24% del total de activos, porcentae que
disminuye en relacién con el afio anterior (30% amarzo de
2022)y que se mantiene estable respecto a septiembre de
2022.

Por su parte, el indicador de rotacién de inventarios se
registraen 5,91 veces, el cual se Incrementatanto de forma
anual como semestral, dados |os movimientos presentados
tanto en el Inventario como en el costo de venta durante el
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periodo. Lo anterior, se traduce en un menor periodo
medio de inventario en comparacién con el semestre
anterior (61 dias a marzo de 2023 versus 79 dias en
septiembre de 2022), lo que indica que, para el periodo
actual, ¢l inventario tarda menos tiempo en convertirse en
ventas al costo.

Inddleado res de Irventarios

MMar-22 Jun2Z Sep-22 Dlo22 mMar23

Rotazidn de inventaneos 389 32 434 455 591

Perodo medio da inventaris a3 - 79 79 BL

85 Gestidn

Ala fecha de andlisis, el gasto administrativo suma C$32,35
millones y exhibe un decrecimiento de 8% anual, en
respuesta de la estrategia de reduccidn de gastos de la
Entidad en su plan de negocio. Dadauna mayor contraccién
en el gasto de administracién versus el activo (-2% anual), la
rotacidn dicho gasto registra un increme nto anualy se ubica
en 40,70 veces.

En cuanto a la cobertura de la utilidad operativa sobre los
gastos administrativos, esta aumenta con respecto al
mismo periodo en el afio anterior, debido al incremento
anual presentado en la utilidad operativa (#72%) v a la
reduccién del gasto administrativo {-8% anual).

Indicadores de gestidn

iai-22 Jun-22 Sep-22 fia-23

Rotazidn da gastos.
administratvos

3775 3737 3828 3712 4070

Utilidad de operatidn f Gastos

4,
ANtAs 234 235 314 294 38

9. ANALISIS DE RESULTADOS
8.1 Estado de Resultados

Al primer trimestre de 2023, Agri-Corp y subsidiarias
contabiliza una utilidad de C$41,32 millones (USD1,14
millones), resultado que mejora al compararlo con el
obtenido en el mismo periodo del afio anterior (pérdida por
C€$22,81 millones). Este comportamiento responde,
principalmente, a que los ingresos totales registran un
incremento mayor en relacién con los gastos totales.

Para el 2023, los resultados de la Compafiia se podrian ver

influenciados por diferentes aspectosque predominanenel
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mercado, tanto nadonal como internadonal, dados los
efectos pertibidos post-pandemia, aunado al conflicto
entre Rusiay Ucrania, lo que repercute en el aumento de la
inflacién, pérdida de poder adquisitivo de |a poblacién, asi
como el incremento en los costos de produccién, entre
otros factores.

Agri-Corp
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Especificamente, al derre del primer trimestre de 2023, los
ingresos de la Entidad acumulan un total de €$2.343,43
millones {USD65,00 millones), los cuales muestran un
aumento anual cercano al 23%. Dicha varaddn es
impulsada, principalmente, por el crecimiento en las ventas
[+23% anual), partida que acumula un total de C$2.325,30
millone s (USD64,50 millones), alafecha de analisis.

En cuanto a la composicién de los ingresos de Agri-Corp,
esta se mantiene estable con respecto a periodos
anteriores, cuya principal fuente corresponde a las ventas
netas de los distintos productos con los que cuentan (99%
al cierre de marzo de 2023). El restante 1% se distribuye en
ingresos financieros y otrosingresos.

El arroz procesado continta como el producto con mayor
aporte a la base de ingresos, el cual contribuye con el 53%
del total de ingresos, a lafecha de andlisis. Por su parte, la
harina de trigo aporta el 14% y los subproductos del arroz
un 6%.

En el caso de los costos y gastos totales, estos acumulan
€%2.302,11 millones {USD63,86 millones) al cierre de marzo
de 2023, monto que crece un 15% anual. El movimiento en
los egresos es resultado, principalmente, del incremento en
los costos de vents, los cuales azumentan en 22%
anualmente.

De acuerdo con la Administracion, |a variacion en el costo
de venta se relaciona con el aumento en los precios
nacionales e internacionales del arroz granzay, en general,
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a los productos del sector de alimentos y bebidas,
influenciado por el iIncremento de la inflacién y diferentes
eventos del entorno, como el conflicto entre Rusia y
Ucrania, entre otros. A lo anterior, se afiade el incremento
real de las ventas de la Compafifa en la categoria Indicada
(allmentosy bebidas), asl como la inclusién de productos de
conveniencia dentro de |a oferta de laEntidad.

Aunado a lo descrito antes, a marzo de 2023, |os gastos
operativos se Incrementan en 4% anual, Influenciado porel
crecimientode 7% en el gasto de ventay de 3% enlos gastos
de trifico de almacenes. No obstante, estas vardaclones
fueron en parte por una disminucién de 8% anual en el
gasto de administracién. Ademas, el gasto financiero exhibe
un aurnento de 2%, reladonado con el mayor volumen de
deuda en comparacién con marzo de 2022

Segln menciona la Administracién, el incremento en el
gasto de operacién se vincula con la inflacién generalizada
de precios, el aumento en el costo de los combustibles v
fletes.

Con respecto a sucomposicidn, laestructura de los egresos
se mantiene muy similar a la mostrada en periodos
anteriores. El costo de venta contindia como la partida con
mayor participacidn al concentrar un B6% del total, se guido
de los gastos de operacién con 9%y los gastos financieros
con 3%, estos como los més representativos.

Agri-Corp
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En congruencia con su planeacién estratégica, la Compafila
realizaesfuerzosporidentificar en que partidas de la cuenta
de gastos se pueden generarahorros,

Por su parte, de acuerdo con lo proyectado por la Entidad,
al clerre de 20283 se espera obtener una contribudén bruta
por el orden de C$836,42 millones por la venta de arroz
clasificado, de unos €$79,61 millones por la venta de trigo

Mas informacién Oficinas

granely de ©5124,65 millones porla venta de tabaco, entre
otros.

De forma consolidada para Agri-Corp y subsidiarias, para el
clerre de 2022 se proyectd alcanzar una utilidad neta
aproximada de C$15,44 millones (USD426,16 mil), en lo
cual, el porcentaje alcanzado fue del 79%. Por su parte, para
el clemre de 2023 se proyecta una utilidad por el orden de
C$183,63 millones (USD5,04 millones), para un incremento
anual cercano ald veces. Amarzode 2023, el porcentaje de
cumplimiento alcanzado es del 23%.

De acuerdo con la Administracién, entre los factores que
inciden en la proveccién de una mayor utilidad, con
respecto al cierre de 2022, destacan: el crecimiento
esperado en las ventas de productos de consumo
(alimentosy bebidas), asicomo en la categoriade productos
de conveniencia {tabaco y cervezas). Ademas, se prevé un
Incremento en el volumen de venta de arroz, por el
aumento de compra de granza a productores nacionales, y
una estabilizacién en el comportamiento de los precios del
arroz a nivel naclonal e internacional, lo que permitird una
oferta de precios més competitiva y estable. Asimismo, el
costo por la devaluacidn serd menor debido ala nueva tasa
de devaluacién del 1%, fijada en febrero del presente afio.

9.2 Rentabilidad

Alafecha de corte, araiz de unincremento anual levemente
mayor en la utilidad bruta [+ 23,4%) respecto al crecimiento
anualen |as ventas netas (+22,6%), el margen bruto registra
una ligera mejora anual, Por su parte, la utilidad de
operacién registra una variacién del 72% anual, asociado
con un aumento mayor en la utilidad bruta versus los gastos
operativos (+3% anual), lo cual, permite que el margen
operativo se incremente.

Asimismo, dado un mayor crecimiento general de los
ingresos en comparacidn con los costosy gastos, se genera
un aumento anual en la utilidad netade Agri-Corp, amario
de 2023, lo que a su vez se refleja en un incremento en el
margen neto de la Compafila, el cual se contrasta con el
resultado negativo del afio anterior.

FGRICORP

Indicadoies de renmbridad. Mar22 Jun-22 Sep-22 01822 Mar23

Margen brita 15,17% 1519 1551% 1505% 1527%
Margen Operativa 4,34% 422 537% 4,99% 510%
Margen Neta S1,20% -127%  0,24%  0,15%  1,78%
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A marzo de 2023, el EBITDA, indicader que mide el
desempefio operativo de la Corporacién, alcanza la suma de
C8176,93 millones{USD 4,87 millones), monto que aumenta
en 39% anual. Por su parte, el resultado operativo (EBIT)
presenta un crecimiento de 72% anual, ante un mayor
incremento en los ingresos operativos versus los gastos
operativos.

En vista de un mayor aumento anual en el EBITDA con
respecto alas ventas, el margen EBITDA (EBITDA/ventas) se
incrementa con respecto al registrado en marzo de 2022,
Ademds, en virtud de su empleo, los gastos operativos
consumen alrededor del 94% de los ingresos operativos, a
marzo de 2023, porcentaje que se reduce en 2 p.p.
anualmente ¥ en 1 p.p. con respecto al semestre anterior.

En millones de Cordobas (C5)

Mar 22 Mar-23 Aanual
‘Utilidad operativa (EBIT) 82,28 141,80 72%.
{+) Depredizion 39,71 30,44 23%.
(+) Amortizacion : 5.8 1%
EBITDA 127,22 39%
Margen EBITDA_ 671%

Envirtud del crecimiento exhibido en la utilidad operativay
los movimientos del activo total, el rendimiento de
operacién sobre los activos([ROA) registraunincrermnento de
forma anual ¥ semestral. Por su parte, dado el resultado
positivo de la utilidad neta, a marzo de 2023, la cual se
contrasta con la pérdida obtenida en marzo de 2022, el
rendimiento sobre la inversion total (RSI) ¥y que el
rendimiento sobre el patrimonio (ROE) muestran un
aumento anual.

Asodado con lo anterior, laimportancia del apalancamiento
radica en la capacidad de impactar positivamente en la
rentabilidad de la empresa En este caso, dado inaremento
en el ROA ¥ un comportamiento relstivamente estable enel
costo promedio del fondeo (el cual s ubica en 6,11% a
marzo de 2023), el efecto del apalancamiento aumenta,
tanto de forma anual como seme stral.

AGRICORP:

|ndicadores de rentabilidad  Mar22 lun-22 Sep-22 Dis22 Mar23

Rendimiema de operacidn o oo cony moow 792% 1023%

sobre kos activas [ROA}

Remdimienta abre B 72% -1E9% 022% 023% 3,15
imsersian tatal

fienalifidad subreel 862% -95T% 109% 1,17% 1517%
patrimania (ROE}

Efecta del apalancamiento 026% 0,35% 227 205% 4,70%

o5 calificodiones otorgedes no fian sufido ningrin process de opelecidn
por parte de fo entided @iificodo. Lo metodalogia de wificocion de
Corparaciones utiizods por SCR Nicoroguo fue octuoiizodo en ef ente
rmguodar en febrero de 2821 SCR Nicoroguo da por pnmers vex
lificaoidn de riesgo o este ermisar en octulbre de 2003, Todo Jo informecion
oontenido en & infonne que presenta fos fundomentas de calificaciin se
bosaen info ] o e fas e ¥ SUSDYiprares y otros fuentes

i anfi por SCR SCR Miceroguo no oudita o
mmpruetn kb verocidod o precisicn de eso informoodn, ademds no
considers fo fiuder que puedon tener los distintas volores tonto en &f
merando primario coma en ef secundario. Lainfarmecdncontenida enesoe
documents se presente tof cual proviene del emisor o pdministrodar, sn
asuTUr NingLin tipo de FepRIsentocion o gorantia.

“SCR Nicoroguo comsidera que fe infarmodon reclida es sufioente g
sotisfocton pam &f correspondiente andsis”
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9.2.2 Agri-Corp & Subsidiarias. Estados Financieros Internos a junio 2023.

9.2.2.1 Estado de resultados.

m
Agrli-Corp

Agricorp & Subslidiarias
ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDACO
DEL 01 OE ENERO AL 30 DE JUNID DE 2023

CORPORACION P SALDO

AGRICOLA, S.A. NICASAL MANAGEMENT 5SUB-TOTAL AJUSTES CONSOLICADD
Ventas Netas 4,593,059,038 89,877,302 5232420  4,688,168,760 (95,124,821) 4,593,043,939
Costo de ventas (3,038,372,566)  165,763,762] - {4,005,136,328) 89,877,302 (3.915,259,026]
Utilidad Bruta 654,685,472 23,113,540 T,232420 683,032,432 (5,247,519) 677,784,913
Gastos de mercadeo y ventas 270,841,453} (1,332,854) - (272,174,307] - {272,174,307]
Gastos de administracién (64,100,568} (5,169,805) (2.484,252) {71,758,625) 2,619,782 (69,138,813)
Gastos de trafico y almacenes (87,128,213] [4,168,385) # (91,296,598) = (91,296,538)
Utilidad de operacién 232,612,238 12,442,496 2,748,168 247,802,502 (2,627,737) 245,175,165
Otros gastos (5,052,580] (704,616) {75,989) (5,833,185] - 15,833,185)
Otros ingresos 22,030,893 451,498 246,612 22,729,003 = 22,729,003
Resultadas compaiiias asociadas - - - - . -
Gastos financieros {£29,097,505) 12,421,795) (9,832) 1131,529,132) 931,554 (130,597.578)
Pérdida cambiaria neta 117.060,902) (231,684} L] (17,292,586] - (17,292,586)
Ingresos financieros 17,138,252 - - 17,438,252 (931,554} 16,506,698
Utllidad (Pérdida) antes de Impuestos 120,870,396 9,535,899 2,908,958 133,315,254 (2,627,737} 130,887,517
ProvisiGn para el impuesto sobre |a renta (80.130,715) 2,909,570} - (83.040,285) - |83,00,285)
Utilidad | despues de imp y reservas 40,739,681 6,626,329 2,508,95% 50,274,963 (2,627,737} 47,647,232
Utilidad/Pérdida del interes minoritario - - . - (3,313,164} {3.313,164)

Utilidad/Pérdida censolidada 50,274,969 (5,940,301} 44,334,068
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9.2.3 Agri-Corp & Subsidiarias. Estados Financieros Auditados 2022,

Corporacion Agricola, S. A.
y subsidiarias

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, 8. A. con domicilio en Panama4)

Informe de los auditores independicntes

y estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2022
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation. S. A. con domicilio en Panama)
fndice a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022
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Informe de los auditores independientes

Ala Junta Direcliva y a los Accionistas de
Corporacion Agricola, S. A.

Nuestra opinién calificada

En nuestra opinidn, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccion de Fundamentos
para la opinién calificada de nuestro informe, los estados financieros consolidados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos materiales, la situacién financiera de Corporacién Agricola,
S. Ay subsidiarias ("Grupo”) al 31 de diciembre de 2022, asl como su desempefio financiero y sus
flujos de efectivo por el afto terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF).

Lo que hemos auditado
Los estados financieros consolidados del Grupo comprenden:

El balance general consolidado al 31 de diciembre de 2022;

El estado consolidado del resultado integral por el afio terminado en esa fecha;

El estado consolidado de cambios en el patrimonio por el afio terminado en esa fecha;
El estado consolidado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; y

Las notas a los estadas financieros consalidado, que incluyen poltticas contables
significativas y otra informacion explicativa.

e s s o+ »

Fundamento para la opinién calificada

A como se describe en |a nota 5 a los estados financieres consolidadoes, la Junta Directiva de
Accionistas No.494 del 22 de septiembre de 2022 aprob6 iniciar la negociacion de la venta de la
subsidiaria Industrias San Francisco, S. A.  Por lo tanto, el Grupa no consolidd los estados
financieros de esta subsidiaria al 31 de diciembre de 2022 y por el afio que termind en esa fecha. El
saldo de esta inversion es de C849,850,500 y se presenta al costo como activos financieros
disponible para la venta. Los estados financieros consolidados del afio 2022 no incluyen las cifras
de esta subsidiaria, la cual presenta saldos (no auditados) de activos, pasivos y patrimonio por
C5282,721,867, C$298,258 637 y C5(15,536,770) respectivamente, asl como una pérdida neta por
el afio que termind en esa fecha de C8(118,290,259). De acuerdo con las NIIF, la subsidiaria debié
consolidarse debido a que es controlada por Caorporacion Agricola, S. A

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccién
de Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros
consolidados de nuestra informe. Conslderamos que la evidencia de auditorla gque hemos oblenido
es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn calificada.

PricewaterhouseCoopers y Compaiiia Limitada, Edificio Cobirsa I1, Km. 6 %2 Carretera a Masaya, Sexto Nivel,
T: + {505) 2270 9950, www.pwe.com/interamericas
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Corporacién Agricolz, S. A.

Independencia

Somos independientes del Grupo de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédige de Etica del IESBA).
Hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del
IESBA.

Asunto clave de auditoria

Los asuntos clave de auditoria son asuntos que, a nuestro juicio profesional, fueron lo méas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros consolidados del periodo actual. Estos
asuntos fueron abordados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros
consolidados tomados en su conjunto y para formarmos nuestra opinién de auditoria al respecto, y
no emitimos una opinion separada scbre el mismao.

Asunto clave de auditona Como abordamos ef asunto ciave de auditona
Reconocimiento de ingresos procedentes de
contralos con clientes

Por el afio que termind al 31 de diciembre de 2022 | Los principales procedimientos de auditoria se indican
los ingresos procedentes de contratos con clientes | a continuacion:

ascienden a CS58,342024,681 y comprenden
principalmente ventas de productos locales. Los |«  Entendimiento, evaluacién y pruebas selectivas

ingresos por venta se reconocen al momento de sobre controles claves relacionados con el
transferir el control de los productos, siendo esto reconocimiento de les ingresos, inciuyendo los
cuando los productos se entregan al dliente, Esle controles de informacién y tecnologia (IT)

es el punto en el tiempo en &l que el clisnte ha relacionados.

aceptade y tiene control sobre los mismoes, vy la
obligacion de pago es incondicional. El riesgo de | «  Probames que los ingresos se estén reconociendo
que los ingreses se reconozcan en el afio incorrecto en un punto en el tiempo, sobre muestras
representa un asunto clave de auditoria debido a la selectivas de transacciones, comparando las
significatividad financiera y naturaleza de los cantidades y precios de las facturas de ventas con
ingresos en relacion con los estados financieros respecto a las fechas de entrega y aceptacion de
consolidados. los productos por parte del cliente.

Véase Nota 2 y Nota 25 a los estados financiercs

3 e  Probamos transacciones en dias previos y
consolidados.

posteriores a fin de afio para verificar que las
ventas se hayan registrado en el periodo
apropiado.

e Ejecutamos pruebas selectivas scbre cuentas por
cobrar a clientes mediante confirmacion directa a
esos clientes, asi como la conciliacion de los
cobros posteriores recibidos para cancelar estas
cuentas por cobrar.

e Se verificarcn las divulgaciones de ingresos en
nota a los estados financieros consolidades.
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Ala Junta Directiva y a los Accionistas de
Corporaclén Agricola, 8. A

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno del Grupo en relacién
con los estados financieros consolidados

La gerencia es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los estados financieros
consolidados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del
control interno que la gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros consolidados libres de errores materiales, debido a fraude o error.

En la preparacidn de los estados financieros consolidados, la gerencia es respansable de evaluar la
capacidad del Grupo para continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda, los
asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en
marcha, salvo que la gerencia tenga la intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, 0
bien no exista ofra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Grupo son responsables de la supervision del proceso de
reportes de informacidn financiera del Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto estén libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o a error no
relacionado con fraude, y emitir un informe de auditoria que contenga nuestra opinidn, Una
seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditorfa siempre detecte un error material cuando
exista. Los errores pueden deberse a fraude o a error no relacionado con fraude y se consideran
materiales si, individuaimente o de forma agregada, puede esperarse razonablemente que infiuyan
en las decisiones econdmicas de los usuarios tomadas con base en los estados financieros
consolidados.

Como parte de una auditorfa realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditorfa. Asimismo:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros
consolidados, ya sea por fraude o error, diseflamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que respondan a esos riesgos, y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un
error material resultante de fraude es mas elevado que en el caso de un error material
debido a error no relacionado con fraude, ya que el fraude puede implicar colusién,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la
evasitn del contral interno.

. Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditorla con el fin de
disefiar procedimientos de auditorla que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del Grupo.

. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relativas hechas por la administracion.
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Ala Junta Directiva y a los Accionistas de
Corporacion Agricola, S. A.

. Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre |a capacidad del Grupo para continuar como negocio en marcha.
Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestra informe de auditoria sobre las revelaciones
correspondientes en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basanen la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser czusa de que el Grupo deje de continuar como un
negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenide de los estados financieros
consolidados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros consclidados
representan las transacciones y los hechos subyacentes de un modo que logren una
presentacion razonable.

. Obtenemos evidencia suficiente y apropiada de auditoria respecto de la informacién
financiera de las entidades o actividades de negocio que conforman el Grupo para expresar
una opinion sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la
direccién, supervisidn y ejecucion de la auditoria del Grupo. Somos los Gnicos responsables
de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Grupo en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazges significativos
de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificames
durante nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Grupo una declaracién de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y hemos
comunicado todas las relacicnes y demas asuntos gue puedan razonablemente afectar a nuestra
independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o
salvaguardas aplicadas.

Entre los asuntos gue han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno del
Grupo, determinamos aquellos asuntos que eran de mayor importancia en la auditoria de los
estados financieros consolidados del periodo actual y que, por lo tanto, son los asuntos claves de
auditoria. Describimos esos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban la divulgacion publica del asunto, o cuando, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemas que un asunto no deberia ser comunicado en
nuestre informe porgque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés publico de dicha comunicacion.

Autorizado

31 de marzo de 2023
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compaiifa nicaragiiense, subsidinria de Grain Hill
Corporation, 8. A. con domicilio en Panami)
Balance general consolidado

31 de diciembre de 2022

(expresados en cordobas - Nofa 2)

2022 2021
Activos
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) cs 230,869,144 C$ 110,110,140
Cuentas por cobrar (Nota 7) 807.443.468 567,810,027
Activos financieros disponibles para la venta (Nota 8) 49,850,500 -
Otros activos fi ieros a costo amortizade (Nota 9) 297,856,668 200,918,425
Cuentas por cobrar a partes relacienadas (Nota 10) 317,450,678 278,278,002
Inventarios (Ncta 11) 1410622339 1,706,128.930
Totel activo cariente 3.114,101.795 2.863.245614
Active no coriente
Cuenlas por cobrer  partes relacionadas (Nota 10) 54,712,511 88,294,948
Otros activos finencleros a costo amortizado (Nota 9) 13,222,021 18,599,627
Inversiones conlabilizadas bajo el método de participacion (Nota 12) 11,662,694 8,948,458
Activos financieros a valor razonable a través de otros resultades
integrales (Nola 13) 253,762,189 248,786,598
Propledad, planta y equipos (Mota 14) 1,679,610,691 1,858,332,339
Activos por derecho de uso (Nata 15) 31,645,309 43,760,288
Activos blolégleos (Nota 16) - 65,841,969
Activos intangibles (Nota 17) 22,960,330 29,529,296
Otros actlivos (Nola 18) 54,925 063 48,868.761
Total activo no corriente 2,122, 490.808 2.410,962.284
Total actives CS 5236602603 C§ 5274207 808
Pasivos y patrimonio

Pasivo corriente
Préstamos por pager (Nota 19)

cs 1,489,708,536

c$ 1,062,025,728

Porcion corrisnte de préstamos a largo plazo (Nota 20) 182,476.762 165,986,238
Documentos por pagar (Nota 21) 350.670.637 374,625,818
Cuentas por pagar a partes relacionadas (Nota 10) 416,267 521 648,552,367
Proveedores 453,159,401 428,080,904
Pasivo por arrendamiento (Nota 15) 11,652,961 13,783,064
Cuentas por pagar y gaslos acumulades (Nota 22) 181,689,659 180,720.368

Total pasivo corrienle 3,095525477 2,874,794,487

Pasivo no corriente

Préstamos por pagar (Nota 20) 904,783,251 1,113,539.706
Documentos por pagar (Nota 21) 109,491,511 77,388,856
Pasivo por arrendamiento (Nota 15) 24,144,103 33,174.140
Obligaciones post empleo (Nota 23) 39,055,007 36,842,253
Cuentas por pagar a partes relecionadas (Nota 10) 15,941 816 19,536,550
Impuesto sobre la renta diferido {Nota 34) 47,304,376 49,009,334
Tolal pasivo no corriente 1.140.720,064 1,329,491.639

Total pasivo 4,.236.245.541 4,204,286,126

Patrimonio

Capital social sulerizado, suserito y pagado (Nola 35) 476,176.000 476,176.000
Capital social preferente (Nota 35) 8,267,084 35,968,867
Reserva legal 47,617,691 47,617,691
Superavit por revaluacion 234124770 240,146,768
Efecto de conversion de moneda 16.472.461 16,148,662
Utilidades retenldas — 105440776 . 236853800
976,069.582 1.052,912.078

Particlpaclones no controladoras 22277480 17,009,694
Total patrimonio 1,000,347,062 1,069.921.772

Tolal pesives y patrimenio C8 5236502603 CS___ 5274207898

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(companiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A. con domicilic en Panamd)

Estado consolidado del resultado integral

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022

(expresados en cérdobas - Nota 2)

2022 2021
Ingresos procedentes de contratos con clientes (Nota 25) €S 8,342,024,681 CS  7,024,134477
Costo de ventas (Nota 26) (7.086.559.300) {5.898.762,954)
1,255,465,381 1,125371,523
Gastos
Gastos de mercadeo y ventas {Nota 27) (511,800,132) (458,843,067)
Gastos de administracién (Nota 28) {141,592,808) (139,212,160)
Gastos de trafico de almacenes (Nota 29) (185,810,532) (1686,370,372)
Otros gastos (Nota 31) (117,936,673) (81,829,747)
Otros ingresos 37,087,853 22.652.949
335,413,089 301,689,126
Gastos financieros (Nota 32) (247,792,263) (230,738,521)
Pérdida cambiaria neta (62,085,720) (13,848,760)
Ingresos financieros (Nota 33) 34665,705 34 453 357
60,200,741 91,535,202
Participacién de utilidad neta en inversiones
contabilizadas bajo el método de participacién (Nota 12) 2714237 1,500,325
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 62,914,978 93,035,527
Provision para el impuesto sobre la renta (Nota 34) (50,786.334) (62.838.199)
Utilidad neta cs 12128644 C$ 30,187,328
Otros resuftados integrales que podrian
posteriormente reclasificarse a resultados del
periodo
Efecto de conversion de moneda 323598 520,467
Total resuitados integrales del aiio cs 12452243 €S 30717795
Utilidad neta atribuible a:
Propietarios de la controladora (03] 9,881,191 CS 27,649,147
Participaciones no controladoras 2,247 453 2,548 181

€S 12128644 CF 30197328

Total resultados integrales atribuible a:
Propietarios de la controladora cs 10,204790 CS 28,169,614
Participaciones no controladoras 2247 453 2548 181

€S 12452243 CS  SO7I7.795

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compaiiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A. con domicilio en Panami})

Estado consolidado de cambios en €l patrimonio
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2022

(expresados en cérdobas - Nota 2)

Atribuible 3 los propietarios de 1a contreladora
Capital social
autorizado, Capital Efecto de
suscrito y soelal otras Reserva Suparivitpar  conversién Utilidades Participaciones Total
Ragpde Resferente esgrvas legal revaluggion demoneda retenidaz Total necontrolpdoras  paltimonic
Saldos al 31 de diciembre da 2020 €S 476,176,000 C$ 35968867 C$ 8,680.0¢6 C§ 47617691 C5323459,261 C5 15628336 C5 121,566,748 C31,023099.008 CS 14461513 C§ 1,043,560.521
Resultados integrales
Uifidad nsta — 2021 = = = - - - 27,649,147 27,649,147 2548181 30,197.328
Ctros resultados inlegrales que No serdn
Feciasificados a reswisdos del ano
Efacto por conversion de moneda - - . - - 520487 - 520467 - 520467
Totai resultados integrates 2 s . - - 520467 27,649,147 26169614 2548,181 30.717.795
Qiros movimientos patrinonizies E
Realizacion del superdvil por revaluacidn - - 8,680,046 - __(83212409% - 91,992,529
Total otros - - 8,680 046) - __{83312493) - 91,992,539
Transacciones con socionistas
Pago de dividendos de acciones comunesy
preferentes (Nota 3) z 3 = = x C [82300.54) (4356349 - [6.356.504)
Total con = = L = 2 = (4,356 844) {4,356.544) = 14,356 544)
Saldos al 31 de diclembroe do 2021 476,176,000 35,968,867 - 47617691 240,146,768 16,148,862 235,853,890 1.052,912.078 17.009.6%4 1.069,921.772
Resultados integraies
Utilidad nela — 2022 - - - - - - 9,681,191 9,881,191 2247453 12,128,644
Otros resultadas integrales que no serdn
rociasiMicados 2 resuitados def ano
Efecto por conversion de moneda - - - - - 323599 = 323,599 - 323599
Total PeSURAGOS integrares - - - - - 323599 9,681,191 10,206,790 2747 453 12,452,243
Otros
Realizacion de! superavil par i = = - - 16,021,938 - 6,021,998
Total otros - = - - 16.021.938) - 6021338
Transacciones cop accionistes
Desconsolidacion de subsidiaria - - - - = - (52,902,991) (52,902,991) - (52,902,991)
Incremento aporte adiclonal de capltal de la no
controladara = - - - - - . - 3020333 3.020333
Disminucion de capilal preferenie - (27700983 - = . - - (27.700,983) - (27,700,98%)
Pago de dividendos de acclones comunes y
preferentes (Nota 3) = 23 = = = = A443312) @My - (4433
Total K con i - (27,700,983 {57.246,303) (85,047 286) 3020333 (82,026 95%)
Saldos al 31 de diciembre de 2022 CS 476176000 CS 8267884 CS CS 47.617.691 C€S234.124.770 C§ 16, .:.M.m C§ 195410776 C$ 976,069,582 CS 22277480 CS 1.000.347,062
Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados
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Corporacién Agricola, S. A.

y subsidiarias

(compafiia nicaragiiense, subsidiaria de Grain Hill
Corporation, S. A. con domicilio en Panama)

Estado consolidado de flujos de efectivo

Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2022

(expresados en cordobas - Nota 2)

2022 2021
Flujos de enlas deop
Utilidad neta cs 121286544 CS 30.187.328
Ajustes para conciliar la utifidad neta con el efectivo neto usado en (provisto por) las actividades de
operacion:
Gasto de impuesto sobre la renta 50,766,334 62,838,189
Corstos financieros. 247,762,263 230,738,521
Depreciacion
Propiedad, planta y equipo 102,534,709 102,427,510
Aclives por derechos de uso 14,791,555 13,843,051
Pérdida cambiaria sobre p'tshmos por pagar 45,569,348 37,478,821
Pérdida iaria sobre o por pagar 9,481,606 11,171,524
Ganancia cambiaria scbre activos fnancieros a valor razenable a bravés de otros
resultados integrales (4,975,581) {43.672.306)
Plrﬁdl cambiaria scbre pazivo por arrendamients 782,774 1,080,584
ion de activos i 17.204.051 17.260.706
Cunh:rs en el valor razonable de activos biolégicos - 35,221,833
Ganancia en venta de aves - 1490.283)
Retires de prapiedad, planta y equipo 3,715,766 8,917,619
Deterioro en el valor de cuentas por cobrar 3,243,798 7.432.748
Delerioro en el valor de otres actives a costo amortizado 3,111,180 -
Cambios en actives y pasivos de operacion
Aumento en cuertas pec cobirar (242,877,237 {74,160.154)
Aumento en otros activos financieros a costo amartizado (84,871,817} (72,835,725)
Dlnnmucnén {aumento) en cuentas por cobrar a partes relacionadas. 17,296,485 (8,608.108)
eni 285,506,591 {486.841.440)
Aum-nln on olrot actives (6,056,302) (1,619.917)
on tas por pagar a partes relacionadax {232,945,031) 372572765
Aumnnm m proumd«os 25,088,497 40,393,201
en obligaci 2,212,754 (1.979,822)
Dumnunén en cuentas por plgir ygod.m ecumulados por pagar (38,031,692 {10.324,312)
en activo fi ;ponible para la venta (49 850 500 =
Efoctiva prevists por las actividadas da ap ién antas da i ei L= 177,818,196 271,225713
Impuestos sobre |a renta pagades (41,532,604) (57.158.253)
Irtereses pagados {207,891,280} {189,108.979]
Efectivo neto usad {provisto por) las actividades de operacidn __(71,605,888) 24 857.481
Flujos de ivo en las acti de 10
T de partes 17,085,608 20,243,413
G ia en inversi mélodo de participaci (2.714.236) 1.500.325)
Pre gados a partes refaci (87,302,080} {40,709,817)
Pagos recitxdos por pré a partes i 47,350,810 48,363,991
Valor de venta do aves - 3,310,905
Adguisition de activos biolégicos - {60.575.402)
Admls:uh de activos mhngb!u (10,625,085 {11,181,072)
de propiedad, pianta y equip (90,541,013} {137,988,752)
D idacién de 58,948 642 =
Efectivo neto usado en las ackvidedes de inversian (67 827.336) Fal 1
Flujos de efectivo en las acti de finar ient
Contratacion de préstamos 3.682.508.715 2.769.164.670
Pagos de préstamos (3.373.955.800) (2.453.314.822)
Contrataciones de documentos por pagar 431,097,575 1,025.695,490
Pagos de documentos por pagar {492.432.507) (1,183.437.339)
idos de partes relaci 1,903,898 11.934.461
P:gns cfednadus a financiamientos de partes relacicnadas (5,838,248) {44.392.907)
de (27,700,983) -
Dmdendus pagedos .obre acciones preferentes (4,443,312) (4.3585,544)
Pagos de arrendamiento — 1 270710)
Efectivo neto provizto por les actividades de financiamiento — 200008428 ____ 128207 575
Aumento {dsminucion) neta en el efectivo y equivalentes de efecivo 120435405 (28,761,803}
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afic 110.110.140 136.351.2786
Efecto de conversién de moneda 323599 520487
Efective y equivalentes de efectivo al final del afio LS ___230RA0 144 CS 110110140

Las netas adjuntas son parte integral de estes estados financieros consolidados
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

1.

2.

Informacién general

1.1 Constitucion y domicilio

Corporacion Agricola, 8. A y Subsidiarias fue constituida como una sociedad andnima, bajo las
leyes de la Republica de Nicaragua. Su domicilio es la ciudad de Managua. El Grupo es
99.99% subsidiaria de Grain Hill Corporation, S. A, la controladora Intermedia es Granax
Investment, S. A, y la titima controladora es Comercial Centroamericana de Inversiones, S. A.
domiciliadas en Panamé.

1.2 Actividad principal

La actividad principal de la Compaiila y sus subsidiarias (juntas el "Grupo") es la compra de arroz
€n granza para su procesamiento y comercializacién de arroz como producto final y otros
productos de consumo masivo. El Grupo, por el hecho de emitir valores al publico en el
mercado primario a través de la Bolsa de Valores de Nicaragua, se encuentra sujeto a la

vigilancia y supervision de la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
de Nicaragua (SIBOIF),

1.3 Autorizacion de estados financieros consolidados
Los estados finansieros consolidados por el afio que terming el 31 de diclembre de 2022 fueron
aprobados por la administracion del Grupo el 31 de marzo de 2023,

Las principales politicas contables aplicadas por el Grupo en la preparacion de estos estados
financieros consolidados se presentan a continuacion, Estas politicas contables han sido

consistentemente aplicadas para todos los perlodos informados, a menos que se indique lo
contrario.

Resumen de las principales politicas contables

2.1 Bases de preparacion

2.1.1  Cumplimiente con NiIF

Los estados financieros consolidados de Corperacion Agricola, S. A han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y las
interpretaciones del Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (CINIIF). Los estados financieros consolidados cumplen con NIIF a como fueron
emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.1.2 Costo histérico

Estos estados financieros consolidados han sido preparados bajo el criterio de costo histérico, a
excepcion de los terrenos, edificios y bodegas, instrumentos financieros y los activos biolégicos
que se registran a valor razonable. .

2.1.3 Nuevas normas y modificaciones adoptadas por el Grupo

Las siguientes normas y modificaciones entraron en vigor por primera vez para el ejercicio
contable que comenzé el 1 de enero de 2022. Estas no tuvieron un impacto en los estados
financieros consolidados del Grupo:

Propiedad, planta y equipo: Ingresos antes del uso previsto - modificaciones a la NIC 16
Referencia al Marco Conceptual - modificaciones a la NIIF 3

Contratos onerosos: costo de cumplir un contrato - modificaciones a la NIC 37

Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 — 2020
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financicros consolidados
31 de diciembre de 2022

2 Resumen de las principales politicas contables (continuacién...)

2.1.4 Nuevas normas e interpretaciones que no han sido adoptadas por el Grupo

Ciertas nuevas normas e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son efectivas para
periodos de reporte al 31 de diciembre de 2022, y no han sido adoptadas de manera anticipada
por la Compania. No se espera que estas normas tengan un impacto material para la entidad
en los periodos de reporte actuales o futuros y en las transacciones futuras previsibles,

2.2 Principios de consolidacion y método de participacion

(a) Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales el Grupo tiene control. El Grupe
controla una entidad cuando el Grupo tiene exposicién o derecho a rendimientos variables
procedentes de su implicacion en la participada, asi como la capacidad de influir t2les
rendimientos a través de su poder sobre |a entidad. Los estados financieros consolidados
incluyen los saldos de Corporacion Agricola, S. A. y de sus compafias subsidiarias; IP
Management Company, 8. A. y Nicasal, S. A. Las subsidiarias se consolidan desde la fecha en
que €l control es transferido al Grupo y se des-consclidan en la fecha en que se pierde el control.

Las transacciones intercompariia, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre
compafiias del Grupo sen eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas 2
menes que la transaccion proporcione evidencia de un deterioro del activo transferide. Las
participaciones no controladoras en los resultades y en el patrimonio de las subsidiarias se
presentan de forma separada en los estados financieros consolidados.

(b) Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero
no el cortrol. Generalmente, en estas entidades el Grupo mantiene una participacion de entre el
20% y el 50% de los derechos de voto. Las inversicnes en asociadas se valtan bajo el método
de participacién y se reconocen inicialmente al costo.

(c) Metodo de participacion

Bajo el método de participacion las inversiones se reconocen inicialmente al costo y se ajustan
posteriormente para reconocer la participacion en los resultados posteriores a la adquisicién, asi
como los movimientos en los ofros resultados integrales. Los dividendos recibidos o por cobrar
de asociadas se reconocen comoe una reduccion en el valor en libros de la inversién,  El valor en
libros de las inversiones bajo el método de participacién se prueba por deterioro de acuerdo con
la politica descrita més adelante.

Cuando la participacién del Grupo en las pérdidas en una Asociada iguala o excede su
participacion en la inversién, el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a menos que haya
incurride en cbligaciones ¢ realizados pagos en por cuerta de la Asociada,

Las ganancias no realizadas en transacciones entre las compariias del Grupo y sus Ascciadas
seon eliminadas hasta el monte del interés que tiene el Grupo en la Asociada. Las pérdidas no
realizadas son también eliminadas a menos que la transaccién provea alguna evidencia de
deterioro del activo transferido.
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23 Conversion de moneda extranjera

(a) Moneda funcional y de presentacién

Las cuentas incluidas en los estados financieros consolidados de cada una de las companlas
gue conforman el Grupo que son incluidas en los estados financieros consolidados son medidas
usando la moneda del entorno econémico principal en el que opera cada comparila, es decir, su
moneda funcional. Los estados financieros consolidados estan expresados en cordobas (C$),
que es la moneda de presentacion del Grupo.

(b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se registran en moneda funcional a la tasa de cambio
vigente a la fecha de la transaccion. Las ganancias o pérdidas cambiarias resultantes de esas
transacciones, asi como los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera,
se reconocen en los resultados del periodo corriente dentro de la cuenta "pérdida cambiaria,
neta™. Eltipo oficial de cambio del cérdoba respecto al délar estadounidense vigente al 31 de
diciembre de 2022 era de C$36.2314 por US$1 (C$35.5210 en 2021). Este tipo oficial de
cambio esté sujeto a un ajuste (deslizamiento) diario equivalente al 2% anual. A partir del 1 de
febrero de 2023 el ajuste (deslizamiento) diario serd equivalente al 1% anual. Estos gjustes son
publicados mensualmente y por anticipado por el Banco Central de Nicaragua.

(c) Conversién de comparias del Grupo

Los resultados y posicion financiera de todas las comparilas del grupo, que integran estos
estados financieros consolidados, que tengan una moneda funcional diferente a la moneda de
presentacidn (C$), se convierten a moneda de presentacion (C$) utilizando las siguientes bases:

[ Los activos, pasivos y patrimonio por cada balance general presentados han sido
convertidos al ddlar estadounidense usando la tasa oficial de cambio vigente a la fecha
de ese balance general.

. Las cuentas de ingresos y gastos de cada estado de resultados son convertidas al tipo
de cambic promedio.

® Todas las diferenclas de camblo que resultaron del método de conversién se reflejan por
separado en el patrimonio en una cuenta denominada "efecto de conversion de
moneda”.

24 Inversiones y otros activos financieros
(a) Clasificacion
El Grupo clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias de medicion:

i. aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de otros
resultados integrales, o a través de resultados), y

ii. aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacién depende del modelo de negecio del Grupo para la administracién de los activos
financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo.

11
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Resumen de las principales politicas contables (continuacion...)

[{)] Detericro

El Grupo evalla, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado y VR-ORI.  La metodologia de deterioro aplicada
depende de si se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito.

Para las cuentas por cobrar, el Grupo aplica el enfogue simplificado permitido por la NIIF 8, que
requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento se reconozcan desde el
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

25 Efectivo y equivalentes de efectivo

Para efectos de presentacitn en el estado de flujos de efectivo, el efectivo y los equivalentes de
efectivo incluyen el efective en caja, depésitos a la vista en instituciones financieras, otras
inversiones de corto plazo, de alta liguidez con vencimientos originales de tres meses © menos.

26 Cuentas por cobrar a clientes

Las cuentas por cobrar representan cuentas a cargo de clientes por la venta de productos ©
servicios en el curso ordinario del negocio. Se reconocen inicialmente por el monto de la
contraprestacion incondicional a menos que contengan componentes financieros significatives,
€N cuyo caso se reconocen a valor razonable. El objetivo es recolectar los flujos de efectivo
contractuales y, por lo tanto, luegeo de su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
ulilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos una estimacién para deterioro.

27 Ingresos procedentes de contratos

El Grupo vende arroz y otros productos en el mercado nicaragliense. Las ventas se reconocen
cuando se transfiere el control de los productos, siendo este cuando los productes se entregan al
cliente, y no existe una obligacién no satisfecha que pueda afectar la aceptacion de los
productos por parte del cliente. La entrega es efectiva cuando los productos se envian a la
ubicacion especifica, los riesgos de obsolescencia y de pérdida se han transferido al cliente, v el
cliente ha aceptado los productos. Los ingresos de estas ventas se reconocen neto de los
descuentos.

Se reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes son entregados, ya que este es el punto
en el tiempo en el que Ia retribucién es incondicional, ya que solo se requiere el paso del tiempo
antes de que se realice el pago.

Componente de financiamiento

El Grupo no espera tener ningin cantrato en el que el periodo entre la transferencia de los
bienes de los servicios prometidos al cliente y el pago por parte del cliente supere un afio. Como
consecuencia de esto, el Grupo ne ajusta ningun precio de transaccion al valor del dinero en el
tiempo.
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2.8 Inventarios

Las materias primas y materiales auxiliares se registran al menor entre su costo y su valor neto
de realizacion. Los costos comprenden materiales directos, mano de obra directa y una
proporcién adecuada de costos indirectos variables y fijos, estos dltimos se asignan sobre la
base de la capacidad normal de operacitn, excluye los costos por préstamos. Los costos se
asignan a partidas individuales de inventario sobre la base de costos promedio ponderados. Los
costos del inventario comprado se determinan después de deducir descuentos y rebajas. El valor
neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso ardinario de negocios menos
costos estimados de terminacion y costos estimados necesarios para hacer la venta.

29 Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se registra al costo histérico, menos depreciacion acumulada, a
excepcion de los terrenos, edificios y bodegas que se registran al valor razonable determinado
por peritos independientes. Las valuaciones son efectuadas con suficiente regularidad para
asegurar que el valor razonable del activo revaluado no difiera materialmente de su valoren
libros, Elcosto histdrico incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién de los
activos. Los costos posteriores se Incluyen como parte del valor en libros del activo o se
reconocen comoe un aclivo por separado, segun sea apropiado, sélo cuando es probable que se
deriven beneficios econémicos futuros asociados con el activo y el costo del mismo pusde ser
medido fiablemente. Elvalor en libros del activo reemplazacdio es dado de baja, Todos los
demas gastos de reparaciones y mantenimiento son cargados al estade de resultados durante el
perfodo financiero en que se incurre.

Los incrementos en el valor en libros originados por revaluaciones de los terrenos, edificios y
bodegas, netos del impuesto sobre la renta diferido, son acreditados a “otros resultados
integrales” y se presentan como "superavit por revaluacion® en la seccidn de patrimonio. Cada
afo, |a diferencia entre la depreciacién del monto revaluado registrade como parte de los
resultados del periodo y la depreciacion a su costo original, neto de Impuestos, es reclasificada
desde las "otras reservas” a utilidades retenidas en el patrimonio.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es calculada bajo el método de linea recta en
hase a la vida (il estimada conforme se presenta a continuacion:

Edificios e instalaciones 10 - 59 afos
Maquinaria y equipo de fabricacidn 4-30 afios
Equipo de laboratorio 3- 15 afios
Mobiliario y equipo de oficina § aflos
Equipo rodante 5y 8 afos
Otros activos fijos 5 afios
Mejoras a propiedades arrendadas 5 arfos

El valor residual y vida ttil de estos activos son revisados y ajustados, cuando se determina que
hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del balance general.

Las ganancias y pérdidas provenientes del retiro o venta de estos activos se determinan

comparando los ingresos con el valor en libros de dichos activos, y se incluyen en los resultados
del ario.
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210 Activos biologicos

Los activos biclégices se clasifican como no corrientes, y comprenden aquellos animales vivos
(gallinas ponedoras) dedicados al proceso de preduccién de huevos, los cuales se valorizan al
valor razonable menos los costos estimados de venta. Los costos estimados de venta incluyen
todos los costos de transporte.

211  Activos intangibles

Programas informaticos

Los costos asociados con el mantenimiento de los programas informéticos son reconocidos
como gastos en el periodo que se incurren.  Los costos de adquisicion de licencias de
programas informaticos son reconocidos como activos intangibles.  Los programas informaticos
se amortizan sobre su vida ttil estimada, la cual se detalla a continuacion:

Sistema SAP 3 afios
Licencias Entre 1y S afios

212 Deterioro de activos

- Los activos intangibles que tienen una vida Util indefinida no estan sujetos a amortizacion y se
someten anualmente a pruebas de deterioro, o con mayor frecuencia si existen eventos ©
circunstancias que indiguen que podrian verse afectados. Los otros activos se evallan por
deterioro cuando eventos o cambios en circunstancias indican que el valor en libros puede no ser
recuperable. Una pérdida por deterioro es reconocida por la cantidad por la cual el valor en
libros del activo excede a su correspondiente mento recuperable. El monto recuperable es el
valor mayor entre el valor razonable del activo menos los costos para venderlo y el
correspondiente valor en uso. Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan en
los niveles mas bajos para los que existan flujos de efectivo identificables por separado, que son
en gran medida independientes de los flujos de efectivo de otros activos o grupos de activos
(unidades generadoras de efectivo).

213 Beneficios a empleados

Obligaciones a corto plazo

Las obligaciones per salarios que se pagan dentro de los siguientes 12 meses desde la fecha del
periodo de reporte y que se relacionan con servicios prestados por los empleados del Grupo, se
reconocen como un pasivo por el monto que se espera ser pagado.  Estas obligaciones se
presentan dentro de las “cuentas y gastos acumulados por pagar” en el balance general
consolidado.

Obligaciones pestempleo

Las obligaciones por beneficios a empleados se basan en la antigiedad de cada empleado,
equivalente aproximadamente a un mes de salario por cada afio de trabajo hasta un maximo de
cinco meses del salario vigente a la fecha del retiro. Estos beneficios son establecidos por el
Cadigo del Trabajo de Nicaragua vigente y son pagados en caso de despide o de renuncia
voluntaria del empleado. El pasivo reconocido en el balance general consclidado por beneficios
post-empleo es el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos al final del periodo.
El Grupo tiene la politica de reconocer una provisién por este concepto, calculada anualmente
por actuario independiente utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.
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El valor presente de las obligaciones postempleo se determinan descontando los pagos de
efectivos futuros estimados utilizando una tasa de interés de bonos de titulos valores emitidos
por el Gobierno de Nicaragua,

214  Proveedores y ofras cuentas por pagar

Estos saldos representan los pasivos por bienes y servicios prestados al Grupo antes del final
del ejerciclo que no han sido pagados. Las cantidades no estén garantizadas y generalmente
se pagan dentro de los 60 dlas de su reconocimiento. Los proveedores y olras cuentas por
pagar se presentan como pasivos corrientes, a menos que el pago sea dentro de los 12 meses
posteriores al periodo de reporte. Se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente se vallian a su costo amortizado.

2,16  Préstamos por pagar

Los préstamos por pagar se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los costos de
transaccion incurridos, y posteriormente se presentan al costo amortizado. Cualquier diferencia
entre el monto recibido (neto de los costos de transaccion) y los montos pagados se reconocen
en el estado consolidado de resultados integrales sobre el perlodo de préstamo utilizando el
método de tasa de interés efectiva.

Los préstamos son clasificados como pasivos circulantes a menos que el Grupo tenga un
derecho incondicional para diferir la cancelacion del pasivo por al menos 12 meses después de
la fecha del balance.

2.16  Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando el Grupa tiene una obligacién actual, legal o asumida
como resultado de un suceso pasado y es probable que requiera una aplicacion de recursos
para cancelar la obligacién y, ademaés, es susceptible de una estimacién razonable del monto
relacionado.

217  Impuesto sobre la renta

La provision para el impuesto sobre la renta del afio es el impuesto por pagar con base en la
utilidad fiscal basada en la tasa de impuesto sobre la renta aplicable, ajustada por cambios en
activos y pasivos por impuestos diferidos atribuibles a diferencias temporarias y a pérdidas
fiscales no utilizadas.

El impuesto sobre |a renta diferido se reconoce con base el método de pasivo, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre la base impositiva de activos y pasivos y los valores en
libros incluidos en los estados financieros consolidados.

El impuesto sobre la renta diferido se determina utilizando las tasas impositivas que han sido
aprobadas por las Leyes de Nicaragua o cuyo proceso de aprobacidn esté practicamente
terminado a la fecha del balance general y que se espera gque estén vigentes cuando el impuesto
sobre la renta diferido activo sea realizado o el impuesto diferido pasivo liguidado.

El impuesto sobre la renta diferido activo es reconocido solo si es probable que habra montos
imponibles futuros para utilizar esas diferencias temporales y pérdidas fiscales.
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El gasto de impuesto sobre ingresos que excede el gasto de impuesto sobre la renta del aho se
reconoce en la linea de “Otros gastos” en el estado de resultados integrales.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando hay un derecho legal de
compensar los activos y pasivos corrientes por impuesto y cuando los saldos de impuesto
diferido estén relacionados con la misma autoridad fiscal,

El impuesto sobre la renta corriente y diferido es recenocide en el estado de resultados, excepto
en la medida en que hayan surgido de transacciones reconocidas en otros resultados integrales
o directamente en patrimonio. En este caso, el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en patrimonio, respectivamente.

Incertidumbre sobre el tratamiento def impuesto sobre la renta

El cargo por impuesto sobre la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto aprobada
por las Leyes de Nicaragua o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminade a la
fecha del balance general. El Grupo evalla periddicamente las posiciones tomadas en las
declaraciones de impuestos con respecto a situaciones en las que la regulacién aplicable esta
sujeta a interpretacion y considera si es probable que una autoridad fiscal acepte un tratamiento
fiscal incierto, Mide los saldos de activos © pasives por impuesto scbre la renta corriente ¢
diferido en funcién del monto mas probable o del valor esperado, segin el método que
proporcione una mejor prediccion de la resclucidn de cualquier incertidumbre.

218 Capital social

El capital social esta representado por acciones comunes y preferentes y se incluyen en el
patrimonio. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisién de nuevas acciones
se presentan en el patrimonio como una reduccidn del monto recibido.

219 Reservalegal

Conforme 2 lo dispuesto en el Cédigo de Comercio de Nicaragua se destina para la constitucion
de un fondo de reserva una cantidad no inferior a la vigésima parte de las ganancias liquidas de
la sociedad, hasta que diche monto represente, por lo menos, la décima parte del capital social.

2.20 Declaracion de dividendos
La declaracién de dividendos a los accionistas del Grupo se reconoce como un pasive en el
periodo en el cual son aprobados por la Junta de Accionistas,

221 Arrendamientos

Los activos y pasivos derivados de un arrendamiento se miden inicialmente a valor presente. Los
pasivos por arrendamiento incluyen el valor presente neto de los siguientes pagos por
arrendamiento:

° pagoes fijos (incluyendo si lo son en sustancia), menos cualquier incentivo de
arrendamiento por cobrar;

. pages variables por arrendamiento que se basan en un indice o una tasa, inicialmente
medidos utilizando el Indice o la tasa en la fecha de inicio;
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® los montos que se espera gue sean pagaderos por el Grupo como garantia de valor
residual; el precio de ejercicio de una opcidn de compra si el Grupo esta razonablemente
seguro de ejercer esa opcion,

. y los pagos por penalizaciones derivadas de la terminacion del arrendamiento, si el plazo
del arrendamiento refleja que el Grupo ejercera esa opeidn para terminar el
arrendamiento. Los pagos de arrendamlento que se reallzarén bajo opciones de
renovacion con certeza razonable de ser ejercidas también se incluyen en la medicion del
pasivo.

Los pagos por arrendamiento se asignan entre el principal y el costo financiero. El costo financiero
se carga a resultados durante el periodo del arrendamiento para producir una tasa de interés
periddica constante sobre el saldo restante del pasivo para cada periodo.

Los activos por derecho de uso se miden al costo y comprenden lo siguiente:

. el monto de la medici6n inicial del pasivo por arrerdamiento;

. cualquier pago por arrendamiento realizado antes o a partir de la fecha de inicio, menos
cualquier incentivo de arrendamiento recibido;

. cualquier costo directo inicial, y

. los costos de restauracion.

2,22 Costos por préstamos

Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicion, construccién o produccion de
activos aptos, que son aclivos que necesariamente toman un periodo de tiempo sustancial para
estar listos para su uso, se agregan al costo de dichos activos, hasta el momento en que el
activo esté sustancialmente listo para su uso. Todos los demés costos financieros se reconocen
en el estado consolidado del resultado integral en el perfodo en que se incurren, en la cuenta
“gastos financieros",

2,23 Informacion de segmentos

Un segmento del negocio es un componente identificable del Grupo, encargado de suministrar
un Unico producto o servicio, o bien un conjunto de ellos que se encuentran relacionados y que
se caracteriza por estar sometido a riesgos y rendimientos de naturaleza diferente a los que
corresporden a otros segmentos del negocio dentre del misme Grupo. Un segmento geografico
es un componente identificable del Grupo encargado de suministrar productos o servicios dentro
de un entorno econdmico especifico, y que se caracteriza por estar sometido a riesgos y
rendimientos de naturaleza diferente a los que corresponden a ofros componentes operativos
que desarrollan su actividad en entornos diferentes. Las operaciones de negocios del Grupo
estdn organizadas y manejadas como un solo segmento de negocios que es la comercializacion
de arroz, huevo y sal como producto final, asi como comercializacion de harina de trigo y ofros
productos de cansumo masivo dertra del entorno econdmico doméstico. Adicionalmente, la
organizaclon Interna y de repaorte del Grupo esta predominantemente basada en este segmento.
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3. Administracién de riesgo financiero

3.1 Factores de riesgo financiero
Esta nota explica la exposicion del Grupo a los riesgos financieros y como estos riesgos podrian
afectar el desempeiio financiero futuro del Grupeo. '

Riesgo Riesgo proveniente de Medicién Administracién
Riesgo de mercado por:
Tipo de cambio Futuras transacciones Prondstico de flujos  Traslado de efectivo
comerciales. de efectivo a moneda extranjera
Activos v pasives Andlisis de
financieros reconocidos  sensibilidad
no denominados en
cordebas
Tasa de interés Préstamos por pagar a Analisis de Monitoreo de tasas
largo plazo a tasa sensibilidad y renegociacion
variable
Riesgo de crédito Efectivo y equivalentes  Andlisis de Diversificacién de
de efective y cuentas vencimiento depdsitos bancarios,
por cobrar a clientes Politicas de crédito  limites de crédito
Riesgo de liquidez Préstamos y otros Prenésticos de Disponibilidad de
pasivos flujos de efectivo lineas de crédito y
facilidades de
préstamos

Las actividades del Grupo estan expuestas a una variedad de riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de conversion de moneda extranjera, riesgo de valor razonable y
flujo de efectivo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracién de riesge del Grupo se enfoca en los aspectos
impredecibles de los mercados financieros y busca minimizar efectos adversos potenciales en el
desemperio financiero del Grupo. La administracion del riesgo es llevada a cabo por el Gerente
General conforme a las politicas aprobadas por 2 Junta Directiva.

(a) Riesgo de mercado
i.  Riesgo de conversion moneda extranjera
Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futures de un instrumento
puedan fluctuar como consecuencias de variaciones en las tasas de cambic de moneda
extranjera.
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3. Administracion de riesgo financiero (continuacién...)

El Grupo opera en la Replblica de Nicaragua, que actualmente tiene una politica
cambiaria libre. Asimismo, el Banco Central de Nicaragua controla la palitica cambiaria
del pals, y ha establecido la tasa de deslizamiento cambiaria anual del cérdoba con
respecto al ddlar. Este tipo oficial de cambio esté sujeto a un ajuste (deslizamiento)
diario equivalente al 2% anual.

El Grupo, por el hecho de efectuar compras en délares estadounidenses de inventarios
de materia prima principalmente a Estados Unidos de Norteamérica, asl como contratar
pasivos financieros en délares estadounidenses esta expuesta al riesgo de conversion
de moneda extranjera que surge de varias monedas, principalmente el délar
estadounidense.

El pasivo mds importante que genera deslizamiento cambiario corresponde a los
préstamos bancarlos y documentos por pagar. Adicionalmente, debido al hecho que,
para pagar documentos y préstamos bancarios denominados en délares, asi como
importaciones a Estados Unidos de Norteamérica, el Grupo convierte su efectivo en
moneda local a délares a través de los bancos nicaraguenses en donde maneja sus
disponibilidades de efectivo. Debido a esto, no considera necesario efectuar
transacciones de cobertura de moneda.

El costo de los inventarios importados en su mayoria esta financiado con deuda en
moneda extranjera. Debido a esto, la devaluacién del cérdoba con respecto al dolar
afectaria negativamente los costos de produccion, el costo de servicio de la deuda y los
precios de venta.

El Grupo busca como actualizar peridicamente sus precios de venta cuando existen
incrementos en sus costos, entre otras razones por el deslizamiento de la moneda.
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A continuacién, se presenta un resumen de los activos y pasives monetarios por moneda:

31 de diciembre de 2022 Délares Cérdobas Total
Efectivo y equivalentes de efectivo cs 80,278,741 C$ 150,590,403 CS 230,869,144
Cuentas por cobrar 68,408,850 739,034,616 807,443,466
Activo financiero disponible para la venta - 49,850,500 49,850,500
Otros activos financieros a costo amortizado 222,900,909 88,177,780 311,078,689
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 357,999,192 14,172,997 372,172,188
Préstamos por pagar (2,586,968,549) - (2,586,968,549)
Documentos por pagar (460,162,148) - (460,162,148)
Proveedores (315,014,574) {138,144,827) (453,159,401)
Cuentas por pagar a partes relacionadas (370,469,139) (61,740,198) (432,209,337)
Cuentas por pagar y gastos acumulados (62,319.292) {119.270.367) {181.589.658)
GE (3066346010) CS 722670904 GCF (2342 675 106)
31 de diciembre de 2021 Délares Cordobas Total
Efectivo y equivalentes de efectivo cs 34272733 CS  75837,407 CS 110,110,140
Cuentas por cobrar 38,645,621 529,164,406 567,810,027
Otros activos financieros a costo amortizado 167,290,356 52,227,696 218,518,052
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 275,288,327 91,284,713 366,573,040
Préstamos por pagar (2,341,561,672) - (2,341,561,672)
Documentes por pagar (452,015,474) - (452,015,474)
Proveedores (292,429,541) (135,661,363) (428,090,904)
Cuentas por pagar a partes relacionadas (626,616,183) (42,472,734) {669,088,917)
Cuentas por pagar y gastos acumulados (27,730.553) (152,989.815) (180.720.368)

Cs (3204896386) CS 417300310 LS (2.807.466076)

Importes reconocidos en el estado del resultade integral
Durante el afio que terming el 31 de diciembre de 2022, los saldos de ganancia y pérdida
cambiaria gue fueron reconocidos en el estado consolidado del resultado integral se presentan a

continuacion:
2022 2021
Ganancia por deslizamiento cambiario cs 4467594 C§& 57913244
Pérdida por deslizamiento cambiario de:
Préstamos con instituciones financieras (Nota 20) (45,589,349) (37,476,921)
Documentos por pagar (Nota 21) (9,481,606) (11,171,524)
Cuentas por pagar a partes relacionadas (7,.417,541) (13,723,964)
Proveedores (2,003,745) (4,422,615)
Diferencia cambio en operaciones (2.061.143) (4.966,980)
Total pérdida cambiaria neta CS (62085790) CS (13,848760)
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Andlisis de sensibilidad

La sensibilidad del resultado a los cambios en los tipos de cambios surge principalmente del
deslizamiento del cérdoba con relacion al délar estadounidense. El analisis de sensibilidad de la
perdida cambiaria relacionada a los cambios en la tasa de deslizamiento, cuando las demés
variables se mantuvieran constante, se presenta a continuacion:

Impacto en el saldo de deslizamiento cambiario

Cambioenel Incrementoen Disminucién en

supuesto el supuesto el supuesto
Deslizamiento cambiario - 2022 1% C$ 31042895 C% 31,042,895
Deslizamiento cambiario - 2021 1% C$ 11907357 C$ 11,907,357

il.  Riesgo de valor razonable y de fiujo de efectivo de tasa de interés

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento puedan
fluctuar como consecuencias de variaciones en las tasas de interés de mercado, El riesgo de
tasa de interés surge de préstamos bancarios por pagar a largo plazo. Los préstamos por pagar
a tasas de interes variables exponen al Grupo al riesgo de fiujo de efectivo de tasa de interés.
Los activos financieros sujetos a interés, tales como inversiones y cuentas por cobrar estan a
tasas fijas. Por lo tanto, no estan sujetas al riesgo de tasa de interés ya que ninguno de sus
valores en libros o flujos de efectivo futuros fluctuaria por cambios en las tasas de interés de
mercado. ElGrupo tiene la politica de contratar sus préstamos principalmente a tasas variables
y analiza periédicamente la exposicion en tasa cie interés para negociar condiciones mas
adecuadas y favorables para el Grupo.

Adicionalmente, en caso de incrementos significativos en las tasas, se renegocian los préstamos
con las instituciones bancarias a condiciones mas favorables para el Grupo. El Grupo no utiliza
ninguin tipo de instrumento derivado para cubrir estos riesgos.

Exposicion

La exposicién de endeudamiento del Grupo a los cambios de tipos de intereses y las fechas de
actualizacién de los precios contractuales de los préstamos a tipo de interés variable al final del
afo 2022, se presenta a continuacién;

% total de % total de

2022 préstamos 2021 préstamos
Préstamos a tasas variables C$ 526,008,742 20% C$ 538,239,119 23%
Préstamos a tasas fijas 2.060,959.807 80% 1,803,322.553 7%

C$2586068549  100%  C8$2341561672  100%
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Anglisis de sensibilidad
La sensibilidad del resultado a los cambios en el costo financiero surge principalmente a los
cambios en las tasas de interés de las obligaciones financieras.

El analisis de sensibilidad del costo financiero relacionado a los cambios en las tasas de interés,
cuando las demas variables se mantienen constante, se presenta a continuacion:

Impacto en el importe de costo financlero de tasa de interés

Cambio en
el Incremento en el Disminucién en
supuesto supuesto el supuesto
Costo financiero - 2022 1% C8 28071988 ¢S 28071988
Costo financiero - 2021 1% cs 273118168 C$__27.311.816

ii. Riesgo de precio

El Grupo adquiere insumos, principalmente para su preceso de produccién, per lo tanto, los
costos estan expuestos a las variaciones en los precios de dichos insumos o servicios.
Aumentes considerables en los precios de éstos, afectarian negativamente el margen de
operaciény ventas. Por un lado, si se absorbe el incremento en el costo de produccion, se
reduciria el margen de operacién. Por otro lado, si se traspasa al cliente como un incremento en
el precio de venta, se tendria un impacto negativo en las ventas. El Grupo esta sujeto al riesgo
de precio principalmente del arroz (commodities) debide a que es su principal materia prima.

Los precios de los commedities fluctian a diario por factores como: cambios climaticos,
inventarios bajos y biocombustibles entre otros. En Nicaragua existe libre mercado para definir
los precios de venta de arroz tanto al consumidor final como de la materia prima, en donde el
Ministerio de Formento, Industria y Comercio de Nicaragua (MIFIC) monitorea periddicamente y el
Grupo participa activamente en las reuniones efectuadas por los miembros de la industria
arrocera con los miembros de este Ministerio para establecer y analizar los impactos de los
cambios en los precios pudiendo modificarlos en funcién del comportamiente internacional de
precios.

(b Riesgo de credito
El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, flujos de efectivo
contractuales de inversiones a valor razonable 2 través de otro resultado integral (VR-
ORY), depositos en bancoes, asl como crédito a clientes, incluyendo los saldos de cuentas
por cobrar.

i.  Adminisiracion del riesgo

Efectivo

Los saldos en bancos se manejan en instituciones financieras del exterior de primer
orden y en bancos locales, en donde no hay calificacién independiente, los depésitos se
manejan en instituciones financieras que estén reguladas por la Superintendencia de
Bancos de Nicaragua,
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Cuentas por cobrar

En relacitn con el riesgo de crédito de cuentas por cobrar, debido a que no hay una
calificacion independiente, la administracion evalta la calidad crediticia del cliente,
tomando en consideracién principalmente la experiencia pasada que ha tenido el Grupo
con estos clientes, garantias, frecuencia de pagos, monto del saldo por cobrar y otros
factores. Asimismo, el Grupo establece limites de crédito individuales con base en la
experiencia pasada e historia de compras por cliente. Los pagos son efectuados
principalmente en efectivo. No hay concentracion significativa de riesgo de crédito ya
sea por una exposicion a algin cliente individual o sector.

Para algunos clientes, el Grupo obtiene garantfas en la forma de pagarés e hipotecas
que pueden ser utilizadas en caso de que el cliente incumpla los términos de pago de la
cuenta por cobrar,  Los saldos de cuentas por cobrar a clientes estan denominados en
cordobas.

i, Deferioro de activos financieros
El Grupo mantlene tres tipos de actlvos financleros que estén bajo el enfoque de modelo
de pérdidas crediticias esperadas.

. Cuentas por cobrar
. Ofros activos financieros a costo amortizado
. Cuentas por cobrar a partes relacionadas

El efectivo y equivalentes de efectivo estd bajo el alcance de los requerimientos de
deterioro bajo NIIF 9, sin embargo, |a pérdida por deterioro se considera inmaterial.

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfoque simplificado de acuerdo con la NIIF 9 para la medicion de las
perdidas crediticias esperadas que toma como base el deterioro del activo financiero
durante su vida considerando todas las cuentas por cobrar y activos por contratos.

Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar se evalGan
colectivamente de acuerdo con las caracteristicas de riesgo de crédito y la antigtiedad de
saldos, las tasas de pérdidas esperadas estan basadas en el historial de pago por los
ingresos reconocidos desde 12 meses antes de la fecha de los estados financieros
consolidades y mediante la tasa de pérdida obtenida durante este pericdo. Los
porcentajes histéricos de pérdida son ajustados para reflejar informacién considerando
factores macroeconomicos actuales y futuros que afecten a los clientes y su habilidad
para efectuar cumplimiento de pago.

Cuando se ha establecido una provision por delerioro de cuentas por cobrar, se cancelan
contra la provisidn cuando ya no hay expectativa de recuperarla. Los elementos que se
consideran como indicadores de deterioro son dificultades financieras de los deudores,
incumplimientos en los pagos y antigtedad de Ios saldos.
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A continuacion, un detalle de la antigtedad y tasa de pérdida esperada determinada:

Dias vencidos
Mayor 2 Mayor a Mayora Mayor a
No vencido 30 dias. 60 dias. 90 dias 120 dias Total
31 de diciembre 2022
Tasa de pércidas esperadas 1% 2% 4% 100% €%
Cuentas por cobrar C5561,724.911 €$ 233906386 C5 3102210 €§  1,506537 C§ 21619441 C§ €21,838.485
Estimacion de pérdida £S5 _(GB1631D CS__(3.560586) CSQ283178 C5 (1506530 5 (328781 CS 014425999
Dias vencidos
Mayor a Mayora Mayor a Mayor a
No vencido 30 dias 60 dias 90 dias 120 dias Total
31 de diciembre 2021
Tasa de pérdidas esperadas 1% 2% 76% 2% 54%
Cuentas por cobrar CS395005600 CS 173E95E CS §34213 CS 12024006 CS 8386722 CS 580.427.25¢
Estimacién de pércica CS_(4283.460) C5_ (3.226.204) CS (404091 CS (264,548 CS_(4.438.924) CS (12.617.207)

Otres activos financiercs a costo amortizado

Los otros activos financieros a costo amortizado incluyen, cuentas por cobrar a
empleados, anticipos a proveedores y olras cuentas por cobrar. El Grupe considera
que, de acuerdo con las caracteristicas de crédito de estos activos, no existen
indicadores de deterioro gue den como resultado pérdidas significativas en los estades
financieros consolidados. Al 31 de diciembre de 2022 |a estimacion por deterioro
asciende a C$3,111,180.

A continuacion, un detalle del efecto de deterioro reconocido para cuentas por cobrar y
otros activos financieros a costo amortizado al 31 de diciembre de 2022:

Otros activos
financieros a
costo amortizado Cuentas por cobrar
2022 2021 2022 2021
Deterioro al inicic del afio cs - - C$12617,227 CS 7,801,143
Mas - Constitucion de provision 3,111,180 - 3,243,798 7,432,748
Meneos - Cancelacion de provision - - (1,365.026) (2.616,684)
Saldo al final del aio £53.111.180 CS - £514495990 £S5 12617227

Para las demas cuentas por cobrar, se evaluaba colectivamente para determinar si habia
evidencia objetiva de que se habia incurrido en un deterioro, aungue todavia no se haya
identificado. Para estas cuentas por cobrar se reconocia una pérdida estimada por
deterioro y se presentaba como “estimacion por deterioro de cuentas por cobrar”.
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Cuentas por cobrar a partes relacionadas

En relacion con las cuentas por cobrar a partes relacionadas, ninguna se encuentra
vencida o deteriorada, y los cobros se han recibido regularmente y a tiempo
histéricamente.

(c) Riesgo de liguidez

Es el rlesgo de que el Grupo encuentre dificultad para cumplir con sus obligaciones
asociadas con pasivos financieros. Una administracién prudente del riesgo de liquidez
implica mantener suficiente efectivo, inversiones en certificados de depbsitos y
disponibilidad de fondos a través de montos adecuados de lineas de créditos
contratadas.

i Acuerdos de financiamiento

Debido a la naturaleza dindmica de las operaciones del Grupo, la administracién busca
mantener flexibilidad en la obtencion de fondos, para lo cual dispone de adecuadas
lineas de crédito contratadas con instituciones financieras nacionales e internacionales.
Adicionalmente, el Grupo cuenta con un departamento de tesorerfa que monitorea y
analiza las entradas y salidas de efectivo reales y proyectadas de acuerdo con los
términos de vencimiento de sus activos y pasivos.

ii. Vencimiento de pasivos financieros

A continuacion, se presentan los vencimientos de los pasivos financieros agrupados de
acuerdo con sus vencimientos contractuales. Estos montos divuigados reflejan los
flujos de efectivo contractuales no descontados. Los saldos por pagar a un afio o
menes son igual a su valor en libros debido a que el impacto de descuento no es

significativo.
Venciml contractuales de pasi 05
Menor a Masdeiy Misde2y
lafo hasta 2 afios Total

31 de diciembre de 2022

Préstamos per pagar C€$(1,682,185,208) C$(178,029,000) CS (726.764,251) CS$(2,586,068,549)
Proveedores (453,159,401) - . {453,159,401)
Cuentas por pagar a partes relacionadas (4186,287,621) (16,541,818) - (432,209,337}
Documentos por pagar (350,670,637}  (108.491,611) - (480,162,148)
Guentas y gastos acumulados por pagar —1181,589 659) - - (181,560 659)
Total pasivos financieros G083 AT2 616) CS(ANI462 327) GS (726764 251) S864.114,080.009)
31 de diclembre de 2021

Préstamos por pagar C€$(1,220021,908) C§ (11,878.303) C5(1,101,561,403) C$(2,341,561,872)
Proveedoras (428,0080,504) - - {428,090,904)
Cuentas por pagar a paries relacionadas {848,652, 367) 15,636,550 - {669,088.917)
Documentos por pagar (374,825 B1B) (77,389,856) . (452,015,474)
Cuentas y gestos acumulados por pagar __(180,720.268) = - __{180,720,368)
Total pasivos financieros C8(2.861,011.423) C5(108.904508) C5(1.101.561.403) C4.071.477.335)
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El Grupo estima pagar estos pasivos en los rangos de fechas antes indicados.

(3 Administracién del capital
El objetive del Grupe cuando administra el capital es:

° Asegurar la habilidad para continuar operando como negocio en marcha, de manera que
puedan continuar proporcionando rendimientos para los accionistas y beneficios para
otras partes interesadas.

L] Mantener una estructura de capital que permita reducir el costo de sus cbligaciones.

A fin de mantener o gjustar la estructura de capital, el Grupe podria ajustar el monto de
dividendos pagados, devolucion de capital 2 los accionistas, emision de nuevas acciones o venta
de activos para reducir deuda.

El Grupo monitorea el capital a través de la razon financiera de apalancamiento, calculada
dividiendo la obligacion neta entre el total capital.

La obligacién neta representa el total de préstamos bancarios (incluyendo percidn a corto y largo
plazo de préstamos tal como se presenta en el balance general consolidado), documentos por
pagar y préstamos por pagar a partes relacionadas, menos el efectivo y equivalentes de efectivo.

El total de capital es €l saldo de patrimonio a como se presenta en el balance general
consoclidado.

La estrategia del Grupe es mantener una razon financiera de apalancamiento que no exceda de
4 veces la obligacion neta sobre el patrimonio, la cual es consistente con respecto al periedo
anterior.

A continuacién, se presenta la razén financiera de apalancamiento:

2022 2021

Financiamientos:

Prestamos (Nota 19y 20) CS 2586968549 CS 2,341,561,672

Documentos por pagar (Nota 21) 460,162,148 452,015,474

Partes relacionadas (Nota 10) 432 209 337 669,088 917
Total financiamientos 3,479,340,034 3,462,666,063
Menos - efectivo y equivalentes de efectivo

{Nota 6) (230.869.144) (110,110.140)
Obligacion neta €S 3248470890 CS 3352555923
Patrimonio C8 1000347062 C$ 1069921772
Razon financiera de apalancamiento 32 veces 31 veces
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(b} Acuerdos financieros (covenants)

De acuerdo con los términos de los contratos de préstamos, el Grupo esta sujeto a covenants de
cumplimiento financiero. Al 31 de diciembre de 2022, los covenants requeridos por los bancos
son los siguientes:

[ EBITDA/Servicio de deuda mayor a 1,25 veces
ii. EBITDA/Gasto de interés mayor a 3
jil. EBITDA sobre el servicio de deuda mayor a 1.1 veces

iv. Apalancamiento no mayor al 77% con relacién a sus activos
v. Deuda financiera neta/EBITDA menor a 3.75

vi. Patrimonio/Total activos mayores a 17.50

vii. Activos corrientes/Pasivos corrientes mayor a 1.10

Al 31 de diciembre de 2022, la comparifa unicamente cumplié los incisos i, ii y iii antes
mencionados. Por los incumplimientos de los incisos iv, v, viy vii, los bancos otorgaron
dispensas (walvers) Indicando gue las obligaclones mantlenen los plazos contractuales
originales.

) Dividendos
El Grupo ha declarada los siguientes dividendos sobre acciones preferentes:

La Junta General Extraordinaria de Accionistas No. 484 del 7 de abril de 2022 aprobé pago de
dividendos por US$3.75 por accion equivalente a C$4,443,312 (C$4,356,544 segun acta No. 456
en 2021).

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 no se declararon dividendos sobre acciones comunes.
4. Estimacliones contables y juicios clave

4.1 Estimaciones y supuestos coniables clave

La preparacién de estados financieros requiere el uso de estimaciones contables que, por
definicién, rara vez serdn iguales a los resultados reales. La administracion también debe
ejercer su juicio en la aplicacién de las politicas contables del Grupo.

Esta nota proporciona una visién general de las dreas que Implican un mayor grado de juicio o
complejidad, al igual que partidas que tienen méas probabilidades de ser materialmente ajustadas
debido a estimaciones y supuestos que resulten incorrectas.  Se incluye informacion detallada
sobre cada una de estas estimaciones y juicios en otras notas junto con informacion en cuanto a
la base de calculo de cada partida afectada en los estados financieros consolidados.
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y subsidiarias

Notas a los estados financicros consolidados
31 de diciembre de 2022

4. Estimaciones contables y juicios clave (continuacién...)

4.2 Estimaciones y juicios significativos

La preparacion de estados financieros consolidados requiere el uso de estimaciones contables
que, por definicién, rara vez seran iguales a los resultados reales. La administracién también
debe ejercer su juicio en la aplicacion de las politicas contables del Grupo.

Las areas que implican estimaciones o juicios significativos son:

Estimacién de impuesto corriente por pagar

Valor razonable estimado de ciertos activos financieros

Estimacién de los valores razonables de terrenos, edificios y maguinarias
Estimacién de |a obligacién post-empleo

Deterioro de cuentas por cobrar

Arrendamientos

Valor razonable de activos biolégicos

e & & @& & & o

4.3 Juicios claves en ja aplicacién de politicas coniables

En el proceso de aplicacién de las politicas contables por parte del Grupo, no se han realizado
juicios criticos que puedan afectar significativamente a los importes reconocidos en los estados
financieros consolidados.

S, Participacion en otras entidades
Las compafilas subsidiarias se presentan a continuacion. Estas compafilas tienen capital social
consistente Unicamente en acciones ordinarias que son mantenidas directamente por la
compafiia y la proporcién de participacién es igual a los derechos de votos mantenidoes.

% deinterés de

Pais de La Participaciones
Nombre de 12 compania incorporacion compafia no controladoras Actividad principal
Maquila y venta de sal
Nicasal, S. A Nicaragua 50% 50% procesada
Administracion de
IP Management Company, S. A. Panama 100% - seftware contable SAP

No hubo cambio en el porcentaje de participacion de la controladora en las subsidiarias durante
los arios que terminaron al 31 de diciembre de 2022y 2021.
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financicros consolidados
31 de diciembre de 2022

6. Efectivo y equivalentes de efectivo

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Moneda nacional
Caja general C$ 7,723,261 C$ 4,605,567
Depoésitos en cuentas corrientes 142,867,142 71,231,840
150,590,403 75,837,407
Moneda extranjera
Caja general 787,236 870,833
Depésitos en cuentas corrientes 79,491,605 33,401,900

C8 230,869,144 C$ 110,110,140

Los depdsitos en cuentas corrientes no devengan intereses.

7. Cuentas por cobrar

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Clientes CS 821939465 C$ 580,427,254
Menos - Estimacién por deterioro (14,495 999) (12,617,227)

S 807443466 C$ 9567.810.027

8. Activos financieros disponibles para la venta

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo de activos financieros disponibles para la venta
corresporde a la inversion en Industrias San Francisco, S, A. por un monto de C$49,850,500 los
que se registran al costo. Hasta el 31 de diciembre de 2021 los estados financieros
consolldados Inclufan las cifras de los estados financieros de Industrias San Franclsco, S. A,
cuyo efecto en el patrimonio consolidado a esa fecha era C$(52,902,990) y sobre el cual se tiene
100% cortrol.  El 1 de enero de 2022 |a Junta Directiva de Accionistas No.494 del 22 de
septiembre de 2022 aprobé iniciar la negociacion de la venta de esta subsidiaria. A la fecha de

la aprobacién de estos estados financieros consolidados, la compafiia continua este proceso de
venta.

La venta de esta inversion representara un total de C$59,057,182, asimismo Industria San
Francisco recibira aporte de capital de los compradores con lo cual cancelard cuentas por pagar
a partes relacionadas por los siguientes importes: C$90,204,726 a Agricorp, C$33,813,860 a
Grain Hill y C$4,820,021 a Agricola Miramontes, obteniendo un ingresa total de C$187,896,203
al concluir la venta, obteniendo un efecto positivo para el grupo.
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e
Corporacion Agricola, S. A.
y subsidiarias
Notas a los estados financicros consolidados
51 de diciembre de 2022
8. Activos financieros disponibles para la venta {continuacion...)

A continuacion, se presentan los estados financieros de la subsidiaria al 31 de diciembre de 2022
y 2021, y por el afio que termino en esa fecha:

2022 2021
{No auditado)
Activos
Activo corriente
Efectivo CS 3120985 C3 4,783,172
Cuentas por cobrar 11,717,407 11,338,282
Cuentas por cobrar partes relacionadas 154,830 -
Inventarios — 34663024 ____ 30107402
Total activo corriente 49 656 246 46 229 856
Active no corriente
Propiedad, planta y equipos 154,604,146 163,012,188
Activos biolégicos 77,926,202 65,841,970
Actives por derecho de uso - 5,265,550
Otros activos 535.273 461.235
Total activo no corriente 233,065.621 234.580.943
Total activos £ 282721867 CS 280810799
Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente
Préstamos por pagar a corto plazo CS 14261123 CS 20479894
Porcién carriente de préstamos por pagar a largo plazo 19,971,963 7,427 926
Proveedores 42,428,088 37,679,354
Pasivo por arrendamiento 1,773,376 3,716,913
Cuentas por pagar a partes relacionadas 118,440,609 3,527,272
Cuentas por pagar y gastos acumulades 9,683 851 9,197 260
Total pasive corriente 206.558.010 82.031.618
Pasivo no corriente
Préstamos por pagar a largo plazo 75,453,339 80,827,568
Pasivo por arrendamiento 1,150,740 1,874,417
Impuesto sobre la renta diferido 11,770,357 10,958,687
Obligaciones post-empleo 3325191 2365018
Total pasivo no corriente 91,699,627 96,025 630
Total de pasivo 298.258.637 178.057.308
Patrimonio
Capital social autorizado, suscrito y pagado 49,850,500 49,850,500
Utilidades retenidas (deficit acumulado) (65,387,270} 52 502990
Total patrimonio (15.536.770) 102 753 490
Total pasivos y patrimonio CS 282721867 CS 280810799
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Corporacion Agricola, S. A.
y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

8. Activos financieros disponibles para la venta (continuacién...)

Ingresos procedentes de contratos con clientes

reconocidos en un punto en el tiempo
Costo de ventas

Utilidad bruta

Gastos operativos
Gaslos de ventas
Gastos de administracién
Gaslos de tréfico y almacenaje
Otros gastos

Otros ingresos
Total de gastos operativas

Gastos financieros
Pérdida cambilaria, neta

Pérdida (utilidad) antes del impuesto sobre

la renta
Provigién para el impuesto sobre la renta
Pérdida (utilidad) neta

9. Otros activos financieros a costo amortizado

Un resumen se presenta a continuacion:

Corriente
Anticipos a proveedores
Aurami, S. A.

Impuesto al Valor Agregado - Crédito fiscal

Wessex Finance, Inc (a)
Otras cuentas por cobrar

Menas: estimacién por deterioro

No corriente
Wessex Finance, Inc. (a)
Documentos por cobrar a largo plazo (b)

eyl

2022
{No auditado)

2021

C§ 428843300 CS 450,572,994

(409.725,643) (353,130,828)
19,117,657 97,442,166
(67,622,708) (53,608,484)
{10,168,349) (8,446,714)
(14,704,281) (9,624,067)
(16,311,663) (3,687,033)
4,393 803 4774166
(103.413.198) (70.592,132)
(84,295,541) 26,850,034
(16,814,654) {10,938,725)
(3.745.066) (2,275.233)
(104,855,261) 13,636,076
(13.434,998) (13,396,504)
Co _(118200250) C& 230572

2022 2021
C$ 178,834,364 C$ 121,249,134
559,846 2,223,618
58,677,206 31,622,903
8,891,026 4,358,349
54,005.406 41,464,421
300,967,848 200,918,425
(3.111,180) -
297,856 668 200,918,425
8,891,027 13,075,046
4,330,094 5,524 681
13,222,021 18,599,627

CE 311,078,680
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

9. Otros activos financieros a costo amortizado (continuacion)

(a) Corresponde a saldo de cuenta por cobrar con productor de granza, cedido a favor de
Wessex Finance Inc, al 31 de diciembre de 2021 se firmé acuerdo con un nuevo plaza
de vencimiento al 31 de diciembre de 2025, mediante el pago de cuatro cuotas anuales.
No devenga intereses.

(b) Corresponde principalmente a reconocimientos de adeudo de clientes por 52,801,606
(C$5,407,362 en 2021) con un plazo de sesenta meses, con vencimiento el 23 de marzo
de 2026 y tasa de interés del 10%. Durante el pericdo 2022, se reconocio como parte de
los resultados consolidados en la cuenta de ingresos financieros el importe de
C81,615,875 (CS1,495,642 en 2021).

10. Saldos y transacciones con partes relacionadas

El Grupo considera como parte relacionada a sus accionistas y a las compafiias con las que
tienen accionistas comunes o una administracion relacionada.

Un resumen de las cuentas por cobrar a partes relacionadas se presenta a continuacion:

2022 2021
Cuentas por cobrar - Corriente
Otras partes relacionadas
Torrance Finance, S. A (a) Cs 110355918 CS 76,769,122
Corporacion Arrocera de Costa Rica, S. A. (b) 4,868,687 7,005,357
Agricola Miramontes, S. A{c) - 87,514,942
Arrocera de Nicaragua, S. A (d) 8,122,622 12,118,148
Mega Pharma, S, A 1,504,030 763,152
Samuel Mansell, S.A {e) 73,231,733 55,780,542
Industrias San Francisco, S.A. (h) 78,429,521 -
Accionistas (f} 40,847 169 38325828
317,459.678 278.278.092
No corriente
Otras partes relacionadas
Torrance Finance, S. A (a) 22,355,746 43,834,820
Mega Pharma, S. A (g) 18,416,710 18,766,028
Arrocera de Nicaragua, S.A. (i) 13,940,055 25694100
54712511 88,264,948

&S 372172789 LS 366573040

(a) Corresponde a contrato de compraventa de acciones con Torrance Finance, S. A
mediante el cual se vende, endosa y traspasa 3,765,991 acciones que e! Grupo tenia en
AgriFarm, S. A., con fecha del 6 de enero de 2020 ambas partes acordaron renovacion
del plazo del contrato y establecer pagos anuales de principal e intereses de
USS$714,336 con vencimiento el 31 de diciembre de 2025, devengando una tasa de
interés anual del 12%, efectivo a partir de enero 2020. Por el afc que termino al 31 de
diciembre de 2022, el grupo registro como parte del estado consclidado del resultado
integral como parte de los ingresos financieros el importe de CS8,608,262.
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Corporacién Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

10. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

(b) Corresponde a venta de sal procesada, la cual es recuperada a corto plazo.

(c) Correspondfa a costos operativos pagados por cuenta de la compafila relacionada, asi
como anticipos por compra de granza.

(d) Corresponde a servicios de trillado, servicios de almacenamiento, y venta de arroz en
granza seca.

(e) Corresponde a venta de materia prima, monto sera recuperado a corto plazo, no
devenga interés.

{f) Corresponde a preéstamos personales a sus accionistas, no tienen vencimiento y no
devenga intereses,

(g) Corresponde a préstamo a largo plazo, devenga una tasa de interés del 12% anual,

{h) Corresponde a la venta del subproducto de semalina.

(i) Corresponde a venta de maquinaria y estructura de trillo, pagadero al vencimiento a un
plazo de treinta meses, con una tasa de interés del 12% anual.

Un resumen de las cuentas por pagar a partes relacionadas se presenta a continuacion:

2022 2021
Corriente
Grain Hill Corporation, S. A. (a) C$ 346,445,040 C$ 603,210,930
Corporacion Arracera Costa Rica, S. A. (b) 7,173,817 1,918,523
Agricola Miramontes, S. A. 61,355,382 44,609,978
Samuel Mansell, S.A 934,764 -
Cooperativa Cosermusalnip 358,518 182,266
Accionistas - 30,670
416,267,521 649,552,367
No corriente
Grain Hill Corporation, S. A. (c) 15.941.816 19,536,550

C$ 432200337 C§ 660.088017

(a) Corresponde principalmente a compras de arroz en granza a un plazo de 120 dias, no
devenga tasa de interés.

(b) Corresponde a compra de subproductos de arroz, pagadero a corto plazo, no devenga
tasa de interés.

(c) Corresponden a desembolsos para capital de trabajo, devengan una tasa de interés del
10.5% y es pagadero a su vencimiento el 12 de febrero de 2024,

Estos saldos corresponden a transacciones con “otras partes relacionadas”, a excepcion de
Grain Hill Corparation, 8. A.
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Corporacién Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

10. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién...)

Un resumen de las principales transacciones con partes relacionadas se presenta 2

continuacion:
2022 2021
Corporacion Arrocera de Costa Rica, 8. A
(Otras partes relacionadas)
Verta de sal CS 39289826 CS 32253581
Abanos recibidos por ventas Cs 41198486 CS 30840075
Agricofa Miramontes, S. A.
{Otras partes relacionadas)
Abonos sobre préstamos otorgados ¢ - CS 6766013
Venta de arroz CS 4834408 CS 5209979
Anticipes para compra de granza 1,056 CS 384751135
Compra de granza CS 571242265 CS 413760448
Abonas sobre compras €S 553007956 CS 385503283
Cancelacitén de saldos por cobrar mediante 8 CS 375540383
compensacion de anticipos recibidos &5 301919908
Ingreso por intereses CS 13565797 CS 14131757
Arrocera de Nicaragua, S. A.
{Otras partes refacionadas)
Anticipos por servicios de trillado
y almacenamiento de granza CS 43850660 CS 42180000
Cancelacién de saldos por cobrar mediante
compensacion de saldos por pagar por
compra de granza de amoz, anticipos
recibidos y pagos 2 cuenta CS 44079660 LS 49332971
Venta de granza de arroz Cs 2040601 C3 1576333
Compra de granza de amoz e - S8 15970141
Servicios de trillado, almacenaje y
reclasificado de arroz Cs 53230319 C8 50801434
Ingreso por intereses Cs 3733251 O 1660087
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y subsidiarias

Notas a los estados financicros consolidados
31 de diciembre de 2022

10. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacién...)
2022 2021
Grain Hill Corporation, S. A,
(tiltima controladora)
Compra de granza C$ 1432285587 C$ 1.677,486,057
Préstamos recibidos Ccs - C§ 3,603,480
Otros cargos Cs 64701 C§ 1,038 159
Gasto por Intereses cs 1828877 C§ 3,972 160
Torrance Finance
(Otras partes relacionadas)
Ingreso por intereses c8 9608262 C8 11,710,990

La gerencia clave incluye al Gerente General y Gerente Financiero. Un resumen del gasto
relacionado a las compensaciones a la gerencia clave del Grupo se presenta a continuacion:

2022 2021
Beneficios de corto plazo:
Sueldos y salarios Cs 10,537,905 C% 11,757,533
Seguro social 2,465,906 2,247 835
Aguinaldo y vacaciones 1,019,715 906,454
Otros beneficios — 1880943 2336756

C6 15904469 C§  17.248578
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y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

1. Inventarios

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Materia prima:

Granza de arroz cs 821,158,348 C5  1,287,988,246
Sal 341,289 1,909,562
Otras materias primas - 14628 728
821,499,637 1,304,826,536
Productos terminados - producides 138,705,017 74,738,876
Productos terminados - adquiridos 259,733,122 154,953,318
Repuestos y accesorios 69,008,942 60,693,012
Material de empague 21,235,133 28,006,058
Otros 102499808 84986208
1,412,682,659 1,708,204,008

Estimacién por deterioro en el valor de
los inventarios (2,060.320) (2.075.078)
Cs 1410622339 C5 1706128930

Como se indica en las Notas 19 y 20, algunos saldes de inventarios de materia prima de granza
importada y granza nacional se encuentran garantizando préstamos por pagar a corto y largo
plazo.

El costo de inventarios de productos terminados producidos y adquiridos reconocidos como
costo de ventas por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2022 ascendic a C$6,761,928,653
(CS5,491,412,209 en 2021).

El movimiento contable de la estimacidn por deterioro en el valor de los inventarios se presenta a

continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del afio cs 2075078 CS 2,506,844
Mas: Incremento en la provision de inventario - 28,893
Menos: Cancelacién de provisién (14.758) {461.659)
Saldo al final del afio cs 2080320 5 2075078
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Corporacién Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

12, Inversiones contabilizadas bajo el método de participacién

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Mega Pharma, S. A C$ 11662694 C$ 8,948,458

Corresponde a la inversion realizada en el ano 2018 de 12,560 acciones en Mega Pharma, S. A.
por C87,739,544, seglin el Acta de Junta Directiva No. 379, del 6 de septiembre de 2019.

Un resumen de su situacién financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se presenta a

continuacion:

2022 2021
Total de activos C$ 62481524 C$ 39553035
Total de pasivos Ccs 652740046 C8 36903276
Total de patrimonio Ccs 9732478 C§ 2649759
Total Ingresos C& 110418796 CS 88947 494
Resultado del periodo cs 6785592 CS$ 3750813

El movimiento contable de la inversién contabilizada a través del método de participacion se
presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del afio (0% 8948458 C3 7,448,133
Ganancia por participacién 2,714,236 1,500,325
Saldo al final del afo C8 11662694 C§ 8,048,458
13. Activos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales

El saldo al 31 de diciembre de 2022 por C$263,762,189 (C$248,786,598 en 2021), corresponde
a 7,003,930 acciones preferentes, clase B, emitidas por Grain Hill Corporation, S. A., con un
valor de US$1 por accidn, para un total de US$7,003,930. Estas acciones devengan un
dividendo na acumulativo, los cuales se determinan con base a los resultados financieros
auditados de cada afio. Estas acciones no tienen fecha de vencimiento; sin embargo, Grain Hill
se reserva el derecho de recomprarlas total o parcialmente a un precio de US$1 mas los
dividendos declarados no pagados a esa fecha.
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

14. Propiedad, planta y equipos, neto

Un resumen se presenta a continuacién:

31 de diciembre de 2022
Edificios e instalaciones

Costo

CS 825883684 CS

Depreciacién
acumulada

Valer
en libros

(169,640,084) CS 656,243,590

Magquinaria y equipos de fabricacion 850,468,027 (255,000,050) 595,467,977
Equipo de laboratorio, rodante y repario 83,179,992 (65,708,970) 17,471,022
Mobiliario y equipo de oficina 17,665,361 (12,542,627) 5122734
Mejoras al terreno 12,383,889 (3,068,154) 9,315,735
Herramientas y enseres 34,448,996 (20,716,371) 13,732,625
Otros activos fijos 49,285,921 (30,121,154) 18,174,767
Equipos de computo 53,482,669 (44,217,052) 9,265,617
Mejoras a propiedades amendadas 6,828,840 (4,086,603) 2,842,037
Terrenos 334,048,097 - 334,048,997
Construcciones en proceso 168,825 580 - 16,625 590

31 de diciembre de 2021
Edificios e instalaciones

C§ 2234711766 CS (605,101,075) C$ _1,679.610,691

Cs 793344602 CS

(152,292,246) CS 641,052,356

Maquinaria y equipos de fabricacion 598,555,360 (223,741,517) 374,813,843
Equipo de laboratorio, rodante y reparto 104,425,581 (71,015,198) 33,410,383
Mobiliario y equipo de oficina 17,344,549 (10,839,977) 6,404,572
Mejoras al terreno 13,981,987 (3,174,190) 10,807,787
Herramientas y enseres 31,237,735 (16,809,463) 14,428,272
Otros activos fijos 60,315,610 (30,586,761) 29,728,849
Equipos de cémputo 48,855,614 (40,380,957) 8,574,657
Mejoras a propiedades amendadas 8,760,195 (3,879,627) 4,880,568
Temrenos 402,909,770 - 402,909,770
Construcciones en proceso 331321272 - 331321272

£5 2411952275 £S5 (552.619.996) CS 1,.858.332.339
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

14. Propiedad, planta y equipo, neto (continuacién...)

Un resumen se presenta a continuacion;

Porel afo que termind ¢l 31 de diclembre de 2022

Valoren Valor en
libros 131 Iibros al 31
de diclembre de diciembra
de 2021 Adicionss Retiros 14 Depreciaclén de 2022
CF SA10523%8 CF 2003087 €F (2071710)C§ (30 007457) C§
feicactn 474 343 ADILA0TY 192 f83) (15,000,233
il
o y 23,410,243 0244 141 (17.075.804)
MohEans y anuipo da ofiana EBADAATY 6id 820 ™ 770 247451
ejoras al tareno 10,607,797 - - -
{257.087) (7.644,85%) 4100621
(45,018)
Mejoras apropledads s amendadas [1.541.840)
Temends - - (ERRANTTYY -
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Al 31 de diciembre 2021, el saldo incluye C$304,794,274 asociado a la acumulacion de
costos del proyecto Biomasa, correspondia en un sistema basado de circuito cerrado
para la generacion de energla eléctrica con base en la combustién de cascarilla de arroz.
Este activo inicid sus operaciones al final del mes de febrero de 2022,

(a)

Como se menciona en las Notas 19y 20, ciertos activos estéan dados en garantia de préstamos
por pagar a larga plazo.

Al 31 de diciembre de 2022y 2021, la distribucion del gasto por depreciacién es Ia siguiente:

2022 2021
Costo de ventas (Nota 26) Cs 73,639,984 C% 69,204,906
Gastos de mercadeo y ventas (Nota 27) 21,661,726 26,618,694
Gastos de administracion (Nota 28) 5,487,326 4,050,893
Gastos de tréfico y almacenes (Nota 29) 1,745 674 2563017
Total €5 102534700 C8 102497610
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14. Propiedad, planta y equipo, neto (continuacién...)

Al 31 de diciembre de 2014 se efectiic una valuacién de los terrenos para determinar su valor
razonable. Posteriormente, al 31 de diciembre de 2019 se realizé una valuacién de los terrenos,
asi como sobre los edificios y bodegas para determinar el valor razonable. Como resultado de
estas revaluaciones, se generé un superavit por revaluacion al 31 de diciembre de 2019 de
C$336,225,514, el cual se presenta neto de impuesto diferide sobre la renta de C331,109,081.
Estas valuaciones fueron efectuadas por los peritos independientes: Centroamericana de
Proteccion Industrial, S. A (CAPISA), los cuales estan inscritos en el Registro Especial de
Peritos Valuadores (REPEV) y autorizados por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras.

E! valor razonable se ha efectuado utilizando datos de entrada de Nivel 3, utilizando un enfoque
de ventas comparables. Existen transacciones limitadas en el mercado, por lo gue la valuacién
se ha efectuado utilizando datos no observables. Los peritos independientes han determinado

estos datos de acuerdo con Iz ubicacion, tamano y precios comparables que corresponden a la

economia nacional.

Si los terrenos y edificios se hubieran registrado con base al costo histérico, los montos serfan

los siguientes:
2022 2021
Terrenos CS 115184503 C$ 123143819
Edificios
Costo Cs 610012942 CS 546,274,377
Depreciacién acumulada {100,049 288) (89,929 502)
Valor en libros neto Cs 509963654 CS 456,344,875
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18. Arrendamiento
Activos por derecho de use
El Grupo ha suscrito contratos de arrendamiento participando como arrendatario sobre oficinas
administrativas y bodegas:
El movimiento de los activos por derecho de uso durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2022 y 2021 se presenta a continuacion;
Inmuebles 2022 2021
Saldo al inicio del afio C$ 43760288 C$ 52,209,730
Adiclones 4942 126 5,393,609
Amortizacion del periodo (11,791,555) (13,843,051)
Desconsolidacion de subsidiaria {5,265,550) -
Saldo al final del afio 31645309 C$ 43,760,288
Pasivo por arrendamiento
El movimiento de los pasivos por arrendamiento durante el afio terminado el 31 de diciembre de
2022y 2021 se presenta a continuacion:
2022 2021
Saldo al inicio del afio C$ 46957204 C$% 53,498,435
Nuevos contratos 4,942,126 5,393,609
Amortizacién por pagos efectuaclos (11,270,710) {13,050,253)
Desconsolidacian de subsidiaria (5,584,330) -
Interés causado 3,474,898 4,092,041
Interés pagado (3,474,898) (4,092,041)
Reclasificaciones - 54,819
Ajuste de variacion cambiaria 762774 1,080,594
Saldo neto al final del afio Ch 35707064 CF 46957204
Los siguientes son los pasivos financieros por arrendamientos reconocidos al 31 de diciembre de
2022y 2021:
bre de 2022 Hasta 1 afio 1-3afios Total
Bienes inmuebles Cc5 11652961 C$ 24144103 C% 35797,064
31de diclembre de 2021 Hasta 1 afio 1-3afos Total
Bienes inmuebles GS 13783064 CF 33174140 C§ 46957204
41
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16. Activos biolégicos

Un resumen se presenta a continuacién:

2021
Aves
En crecimiento CS 29342574
Ponedoras 36,499,395
CS 65841960
Un resumen de los cambios observados en los activos bioldgicos se presenta a continuacion:
Aves en Aves

crecimiento Ponedoras Total
31 de diciembre de 2022
Saldos al inicio del afio CS 20342574 CS 36499395 CS 65841969
Desconsolidacion de subsidiaria (29,342 574) (36.488 385) {65.841.869)
Saldos al final del afio [0 - CS - CS -

Aves en Aves

crecimiento ponedoras Total
31 de diciembre de 2021
Saldos al inicio del aflo CS 9583263 CS 33725819 43,309,082
Costos incurridos durante el afio 60,575,402 - 60,575,402
Traslados (40,816,091) 40,816,091 -
Venta de aves (a) - (2,820,622) (2,620,622)
Cambios en el valor razenable - . 1352218093) ____ (352213893)
Saldos al final del afio CS 20349574 CS 36400305 CS 65841969

(a) Al 31 de diciembre de 2021, las ventas de aves generaron una ganancia de C$490,283
la cual se registra como parte de los otros ingresos.

Al 31 de diciembre de 2022, la compariia no cuenta con activos biolégicos. Al 31 de diciembre
de 2021 la cantidad de aves ascendian a 180,575 aves en crecimiento y 318,291 aves

ponedoras. Adicionalmente, durante el ane que termind el 31 de diciembre de 2021, el total de
unidades vendidas fueron de 3,256,014 cajas de huevos.

42
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16. Activos biolégicos (continuacion...)

Estlrategia de administracion del riesgo financiero para activos bioldgicos

El Grupo esta expuesto a los riesgos que surgen de cambios climaticos y del medio ambiente,
asl como riesgo de precio y de financiamiento. La ubicacion geografica de la planta es enuna -
zona donde no hay climas exiremos, ni cambios climéticos anormales; asimismo, es una zona
poblada, aislada de fendmenos naturales tales; como huracanes, tifones, entre otros.  El Grupo
esta en cumplimiento con el Ministerio de Salud de Nicaragua (MINSA) y otras regulaciones
aplicables a sus actividades.

La tabla a continuacidn muestra la técnica de valoracion usadas para medir los valores
razonables nivel 3 junto con los datos de entrada no observables significativos no usados:

Relacion entre los datos

Técnlca de Datos de entrada de entrada no observables
Tipo valuacidn significativos no observables y el valor razonable
Aves Flujos de efectivo - Rendimientos estimados El valor razonable estimado
ponedorasy  descontados: el mensuales por cajilla de aumentaria (disminuiria) si:
endesarrollo  modelo de valuacion huevo (30 unidades). Entre
considera el valor C548y C$ 121 en 2021 - Los precios estimados de
presente de los flujos venta fueran mas altos
netos de efectivos - Costos estimados de venta {bajos).
esperados. Las mensuales por cajilla de
proyecciones incluyen huevoentre C599y C568 - Los costos estimados de
eslimados entre § y en 2021 venta fueran mas altos
18 meses. Los flujos (bajos).
de efectivo son - Gastos de comercializacion
descontados usando estimado mensual de C$18 - Los gastos estimados de
una tasa de en 2021. comercializacion fueran
descuento ajustada. mas altos (bajos).
- Tasa de descuento utilizada
13.77% en 2021. - Latasa de descuento

fuera mayor (menor).

El Grupo estaba expuesto a los riesgos que surgen de las fluctuaciones en los precios ce huevos
de las aves ponedoras. Este tipo de producto no esta sujeto a ciclos en su demanda y cuenta
con lineas de credito autorizadas para asegurar cumplir sus requerimientos de flujos de efectivo.
Asimismo, el Grupo distribuia la produccion de huevos a través de sus canales de venta al
detalle y al por mayor y estd en constante actualizacion de sus precios.

43

Pagina 161 de 316, Prospecto Informativo




Agri-Corp Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

17. Activos intangibles

Un resumen se presenta a continuacion:

Amortizacién Valor
Costo acumulada en libros
31 de diciembre de 2022
Costo de programas informatices:
Sistema SAP CS 76,350,441 CS (66,493,525) C§ 9,856,916
Sisternas WMS y ML 29,873,290 (20,030,722) 9,842,568
Licencias 75.591,403 (72340 557) 3,250 846
Cs 181815134 CS _(158,864804) G5 22,950,330
31 de diciemnbre de 2021
Costo de programas informaticos:
Sistema SAP CS 76350441 CS (61,854,976) C5 14,495,465
Sisternas WMS y ML 29,873,280 (16,724,910) 13,148,380
Licencias 66,004 956 (64 118 505) 1,885,451

CS 172208687 CS (142699.301) Co 20529206
El movimiento contable de los activos intangibles se presenta a continuacion:

Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022

Valer en Valor en
libros al 31 libres al 31
de diciembre Efecto por de diciembre
de 2021 Adiciones  Amortizacién conversién  de 2022
Costo de programas
informaticos:
Sistema SAP CS 14,495,466 CS - C5 (4,880,135) CS 241,585 CS 9,856,916
Sisternas WMS y ML 13,148,280 = (3,205,812) s 0,842,563
Licencias 1,885,450 10,383,500 (9.018,104) - 3,250,846
£5 29529296 C510383.300 S _(17204051) £5_241.585 (522950330
Por el aiio gue terming el 31 de diciembre de 2021
Valer en Valor en
libros al 31 libros al 31
de diciembre Efecto por de diciembre
de 2020 Adiciones  Amortizacion conversion de 2021
Costo de programas
informaticos:
Sistemna SAP CS 18,948,313 CS - CS (4.784,448) CS 331600 CS 14,495465
Sisternas WMS y ML 15,207,112 1,750,524 (3,899,256) - 13,148,380
Licencias 1363505 9,098 948 (8,577 002) - 1885451

C5 35608030 £510849472 S (17260706) C§ 331600 CS20.500206
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17. Activos intangibles (continuacién...)

El gasto de amoriizacion por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022 ascendio a
C$17,204,051 (C$17,260,706 en 2021), del cual se registrd C$25,337 en 2022 (C$14,122 en
2021) como parte del costo de ventas; C$8,111,156 (C$8,229,510 en 2021), se registré como
parte de los gastos de mercadeo y ventas, C$7,310,707 (C$7,239,793 en 2021) en gastos de
administracién y C81,756,851 (C81,777,281 en 2021) en gastos de trafico y almacenes.

18. Otros activos

Un resumen se presenta a continuacién:

2022 2021
Bienes adquiridos y puestos en ventas (a) of:3 34,761,782 C$ 34,761,782
Proyectos en desarrollo 808,669 .
Gastos pagados por anticipado 16,030,000 10,504,246
Depositos en garantia 2,510,168 2,671,212
Otros 814,454 931,621

Ch 0549025063 C8___48868761

(a) Corresponde a 10 terrenos los que fueron recibidos en dacién de pago de saldos por
cobrar a clientes y partes relacionadas. La administracion decidié desapropiarse de
estos activos y contraté un agente de bienes raices con el objetivo de concretar la venta.

A la fecha de los estados financieros consolidados, el Grupo continvia este proceso de
venta.

Una valuacion de los terrenos fue efectuada por un perito independiente para determinar
el valor razonable de estos en la fecha de adjudicacién. Este avalto fue efectuado por
los peritos independientes: Centroamericana de Protecciaon Industrial, S. A. (CAPISA),
los cuales estan inscritos en el Registro Especial de Peritos Valuadores (REPEV) y
autorizados por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financleras.

45

._/'. 4 E\\"L-“;(}J

Pagina 163 de 316, Prospecto Informativo




&

&

Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

18.

Préstamos por pagar a corto plazo

Un resumen se presenta a confinuacion:

Banco de la Produccién, 5. A.

Préstamos a 180 dias de plazo, al 7%, 7.5%, 8% de interés;
garantizado con prenda y bono de prenda sobre amoz en granza
pagadero en cuotas niveladas de principal e Intereses mensuales.

Banco Internacional de Costa Rica, S. A.

Préstamos a 180 dias de plazo, al 9.25% de interés garantiza
con prenda sobfe aroz en granza g dero en cuctas nivelad:
de principal e intereses frimestrales.

Banco de América Central, 5. A.

Préstamos a 180 dias de plazo, al 8.7%,; garantizado con bono de
prenda sobre arroz en granza pagadero en cuotas de interés
mensuales y principal al vencimiento.

Banco de América Central, S. A.

Préstamos a 180 dias de plazo, al 6.7% y 7.25% de interés;
garantizado con bono de prenda sobre arroz en granza pagadero
en cuotas niveladas de principal e intereses.

Banco de Finanzas, S. A.

Préstamo a 365 dias de plazo, al 7.5% y 8.31%,; garantizado con
prenda sobre arroz en granza pagadero en cuotas niveladas de
principal e intereses mensuales.

Amerra Capital Management LLC
Corresponde 2 desembolsos de linea de crédito revolvente a 180
dias de plazo, devenga una tasa de interés al S%.

Banco Atlantida, S. A.
Préstamos a 180 dias de plazo, al 7.5%; garantizado con prenda
sobre arroz en granza pagadero en cuotas niveladas de principal
e intereses mensuales

Hencorp Becstone Capital, S.A.
Desembolso a 180 dias de plazo, al 10.58%, garantizado con
cuentas por cobrar

Banco de la Produccion, S. A.

Linea de crédito hasta por USD3,459,524, destinados para la
compra de materia prima, el plazo maximo para los desembolsos
es de doce (12) meses, pagaderos al vencimiento y devengan
una tasa de interés anual del 11% garantizado con hipoteca sobre
fincas donde esta ubicada la granja avicola, planta procesadoera
de alimentos y oficinas del Grupe, prenda industrial, prenda sobre
inventario de materia prima de sorgo, soya.

Préstamos por pagar a corto plazo
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20. Préstamos por pagar a largoe plazo
Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021

Banco de la Produccion, S. A.
Préstamos para capital de trabajo, para adquisicion
maguinaria y equipos varios con Ultimo vencimiento
en los meses de septiembre de 2025 y septiembre
2028, 8 una tasa entre 8.50% anual respectivamente,
garantizados con hipoteca sobre los bienes
financiados.

Cs - C% 247535761
Banco de América Central, S. A.
Préstamos para la adquisicién de terreno del Grupo y
centro de distribucion y su remodelacion, proyecto
tabaco y planta extrusora, que devengan tasas de
intereés anual del 7.5%, 8% y 8.5% con vencimiento
en junio 2025y 7.5% con vencimiento en 2024, 2025,
2026 y 2030 respectivamente, garantizados con
hipote sobre bienes inmuebles, maquinaria, y fianza
solidaria.

- 290,703,357

Deutsche Investitions Und Entwickiungsge
Préstamo por US$22,000,000 para sustitucidn de
deuda e inversiones a plazo de 9 afos con
vencimiento final febrero de 2028, devenga una tasa
de interés de 6.06%, garantizado con hipoteca sobre
plantel industrial Chinandega, edificios, maguinarias
¥ equipo.

Banco Atlantida, S. A
Préstamo 8.5% anual con garantla mobiliaria sobre
Inventario Arroz y Fianza Solidaria Hencorp.

510,204,671 695,605,896

32,020,422 35,345,245
Banco de la Produccion, S. A.

Préstamo por un monto original de USS 650,000

adquirido para refinanciamiento de deuda de largo

plazo por compra de maquinaria y equipos a siete

(10) aros de plazo, pagadero en cuotas mensuales

con Ultimo vencimiento en febrero de 2031, devenga

una tasa de interés del 9.50% anual. Garantizado

con hipoteca sobre terreno donde esta ubicada la

planta procesadora de sal y prenda industrial sobre

equipos. 23,961,070 22,190,191

Pasan... C$ 566,186,163 C$ 1,191,280,450
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20. Préstamos por pagar a large plazo (continuacién...}

2022 2021

Vienen... CS 566,186,163 C$ 1,191,280,450

Banco de la Produccion, S. A.
Préstamo por un monto original de USS 2,471,980
adquirido para capital de trabajo, pagaderc en cuotas
mensuales de cinco a diez anos plazo, con
vencimiento el 5 diciembre de 2026, devenga una tasa
de interés del 10% revisable trimestralmente.
Garantizado con hipoteca sobre granja avicola y planta
procesadora de alimentos, prenda industrial sobre
maquinaria y fianza solidaria de accionista.
218,865,750 85,216,812
Banco de América Central, S. A.
Préstamo por un monto de US$87,840 adquirido para
compra de 6 camicnes Hyundai (80%), pagadero en
60 cuotas mensuales con Ultimo vencimiento en 3
noviembre de 2025, devenga una tasa de interés del
8.5% anual. Garantia el mismo activo.
276,678,217 2,544,921
Banco de Ia Produccion, S.A.
Préstamo a largo plazo por un rmonto original de
USS225,000 adquirido por compra de maquinaria y
equipos de diez (10) afios de plazo, pagadero en
cuotas mensuales con Ultimo vencimiento en 20 de
agosto 2032, devenga una tasa de interés del 9.5%
anual. Garantizado con hipoteca sobre terreno donde
esta ubicada la planta procesadora de sal y prenda
industrial sobre equipos.
5,085,110 -
Banco de Finanzas, S. A
Préstamo por un monto de US$17,850 adquirido para
compra de camién FREIGHTLINER 2016, pagadero en
48 cuotas mensuales con Ultimo vencimiento el 10
noviembre de 2024, devenga una tasa de interés del
13% anual. Garantizado con el mismo activo.
32364773 493.761

Total préstamos por pagar 1,097,260,013 1,279,535,944
Menos - Porcién corriente (192.476.762) (165.996.238)

Préstamos por pagar a large plazo CS 904783251 C$ 1113539706
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20.
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Préstamos por pagar a largo plazo {continuacién...)

A continuacidn, se detallan los vencimientos de la porcién no corriente:

Entre 1y 2 afics
Entre 2y 5 afos

Saldos al 31 de diciembre de 2020
Contratacion de prestamos
Comisiones diferidas

Intereses generados en el aho
Abonos a principal € intereses
Efectos por diferencia en cambio

Saldos al 31 de diciembre de 2021
Contratacién de préstamos
Comisiones diferidas

Intereses generados en el afio
Abonos a principal e intereses
Desconsolidacién de subsidiaria
Efectos por diferencia en cambio

Saldos al 31 de diciembre de 2022

C%

2022

178,029,000
726,754,251

2021

C$ 11,978,303

1,101,561,403

C$ 004763251 C$ 1.113,530,706

Los fiujos de efectivo recibidos y pagados son clasificados en el estado de flujos de efectivo en
las actividades de financiamiento. Una conciliacion de los cambios en los pasivos de
financiamiento (a corto y largo plazo) con bancos e instituciones financieras del Grupo y los fiujos
para los afios 2022 y 2021, se presenta a continuacion:

Total préstamos

por pagar e

Principal Intereses intereses
C% 1,984,135754 C§ 11,282,710 C$ 1,995,418,464
2,769,164,670 - 2,769,164,670
4,112,785 = 4,112,785
- 124,080,320 124,980,320
(2,433,314822)  (127,032,039) (2,580,346,861)
37,463.285 13,636 37.476.921
2,341,561,672 9,244,627 2,350,806,299
3,677,410,256 - 3,677,410,256
5,098,459 - 5,008,459
165,183,543 165,183,543
(3,373,955,800)  (164,123,207) (3,538,079,007)
(108,735,387) 625,887 (108,109,500)
45.,580.349 = 45,589,349
€8 2,586,968549 C$ 10,930,850 C§ 2,507,899,399

El diferencial cambiario sobre préstamos por pagar reconocido en el estado consalidado de
resultados durante el periodo 2022 es por C$45,589,349 (C$37,476,921 en 2021).

Un resumen del valor en libros y el correspandiente valor razonable de los préstamos a largo

plazo se presenta a continuacion:

Valor en libros

Valor razonable

2022 2021 2022 2021
Prestamos por
pagar a largo
plazo C$1,097,260,013 ©$1,279535944 (C51,065818464 (C51.152,047,188
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

20. Préstamos por pagar a largo plazo (continuacion...)

El valor en libros de la porcién corriente de préstamos a largo plazo se asume que se aproxima a
su valor razonable, dado que el impacto de su descuento no es significativo. Los valores
razonables estan basados en flujos de efectivo descontades utilizando una tasa basada en una
tasa de préstamo de 8.66% (8.93% en 2021), que representa la tasa promedio activa del sistema
financiero de Nicaragua. Estos valores estan clasificados en la jerarquia de valor razonable como
Nivel 3 debido al uso de datos no observables.

21. Documentos por pagar

Con fecha 22 de agosto de 2016, bajo inscripcién No. 0400, la SIBOIF autorizé al Grupo a emitir
valores bajo el programa de Emisién de Valores Estandarizados de Renta fija, hasta por un
monto de USS$15,000,000, bajo inscripcién No. 0412, Esta emisién se encuentra registrada en
la Bolsa de Valores de Nicarague, mediante Acta No. 280 de Junta Directiva del 26 de julio de
2016. Al 31 de diciembre de 2022 se encuentran emitidos el equivalente a USS$10,944,461
(USS11,077,587 en 2021).

Un resumen se presenta a continuacién:

2022 2021
Corriente
Emision de papeles comerciales (a) Cs 64,641,580 C5 106,363,194
Emisién de bonos 12 meses (a) 224,000,021 212,087,011
Pagaré por financiamiente {b) 16,666,444 15,629,240
Pagaré por financiamiento {c}) - 9572910
Pagaré por financiamiente {d) 18,822,212 8,880,250
Pagaré por financiamiente (e) 8,695,536 8,525,040
Pagaré por financiamiento {f) 4347 768 4,262 520
Pagaré por financiamiente {g) 1,658,955 2,212,015
Pagaré por financiamiento (h) 1,523,128 1,335,168
Pagaré por financiamiento (i) 362,314 3,552,100
Pagaré por financiamiento (j) 1,493,248 1,017,005
Pagaré por financiamiento (k) 416,301 408,138
Pagaré por financiamiento (1) 407,251 399,266
Pagaré por financiamiento (m) 220,820 216,480
Pagaré por financiamiente (n) 168,779 165,470
Pagaré por financiamiento (p) 7.246 280 -
C$ 350670637 374 81
2022 2021
No corriente
Financiamiento por compra de mobiliario (o) Cs 1,589,979 CS 2,352,911
Emisién de bonos 36 meses (a) 107.891.532 75.036.745

CS 109491511 CS 77389656
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21. Documentos por pagar (continuacion...)

(a) Corresponden a emisiones a través de la Bolsa de Valores de Nicaragua, para capital de
trabajo, sin garantias ni clausulas financieras de cumplimiento, véase a continuacion

detalle;
_ 2022

Fecha de

apertura Vencimiento Tasa Tipo de valor Monto
11/03/2022 11/03/2023 7.50% Bono C$ 54,170,616
08/04/2022 08/04/2023 7.50% Bono 54,111,984
25/05/2022 25/05/2023 7.50% Bone 54,044,888
28/06/2022 28/08/2023 7.50% Bono 63,982,675
0810812022 08/02/2023 7.25% Papel Comercial 54,211,232
22/12f2022 22/12/2023 7.50% Bono 7,689,859
221122022 22/06/2023 7.26% Papel Comercial 10,430,347
051112021 05/10/2024 8.25% Bono 53,985,972
10M1/2021 10/11/2021 8.25% Bono 53,905,560

CS_396,533,133
_ 2021

Fecha de

apertura Vencimiento Tasa Tipo de valor Monto
1110372021 11/03/2022 10.50% Bonho C$ 53,108,335
08/04/2021 08/04/2022 10.50% Bono 53,050,614
25/05/2021 25/05/2022 10.50% Bono 62,992,892
28/06/2021 28/06/2022 10.50% Bono 52935170
06/07/2021 06/01/2022 10.00% Papel Comercial 53,214,898
05/08/2021 05/02/2022 10.00% Papel Comercial 63,148,296
05/10/2021 05/10/2024 8.25% Bono 38,695,062
10/11/2021 1011142024 8.25% Bono 36,341,683

CS 393 486,950

El diferencial cambiario sobre documentos por pagar reconocido en el estado consolidado
de resultados y de ofros resultados integrales durante el periodo 2022 es por
C$9,481,606 (C511,171,524 en 2021).

(b) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9%, a sels meses plazo, prorrogable automaticamente
por periodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacién. Sin
garantias ni clausulas financieras de cumplimiento.

(c) Corresponde a contrate privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, devenga una tasa de intereses del 11.03% anual a plazo de seis meses,
prorrogable automaticamente por periodos iguales si ninguna de las partes notifica por
anficipado su cancelacion. sin garantias ni clausulas financieras de cumplimiento.
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21.  Documentos por pagar (continuacion...)

(d) Corresponde a contrato privedo mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, devenga una tasa de intereses del 9% anual a plazo de seis meses, prorrogable
automaticamente por periodos iguales si ninguna de las partes notifica por anticipade su
cancelacion.

{e) Corresponde a contrato privade mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de seis meses, prorrogable
autométicamente por perfodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacion.

{f Corresponde a contrato privade mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de un arfio, prorrogable
automaticamente por periodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacién.

(a) Corresponde a contrate privado mutue por financiamientos recibido para capital de
trabzjo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de sels meses, prorrogable
automéaticamente por periodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
Su cancelacion,

(h) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de seis meses, prorrogable
automaticamente por periodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacién.

(i) Correspande a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, con una tasa de interés 9% anual, a plazo de seis meses, prorregable
automaticamente por perfiodos iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su
cancelacién.

(M Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, con una tasa de interés 9% anual, a plazo de seis meses, prorrogable
automaticamente por periodos iguales si ninguna de las dos partes notifica por
anticipado su cancelacion.

(k) Corresponde a contrato privade mutuo poer financiamiento recibide para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable autométicamente por pericdos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacién.

N Corresponde a contrato privado mutue por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automaticamente por periodos
iguale si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacion.

{m) Corresponde a contrato privade mutuo por financiamiento recibido para capital de

trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automaticamente por periodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacion.
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21. Documentos por pagar (continuacion...)

(n) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable autométicamente por periodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacion.

(o) Corresponde a financiamiento por compra de mobiliario de oficina con Invenio, 8. A,
vencimiento en septiembre del 2025, no devenga intereses.

(p) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, devenga una tasa de interés del 9% anual, a plazo de un afio, prorrogable
autormaticamente por perfodos iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su
cancelacion,

Una conciliacion entre cambios en los pasivos y flujos de efectivo surgidos en las actividades de
financiamiento de documentos por pagar se presenta a continuacion;

Total documentos

por pagare
Principal Intereses intereses
Saldos al 31 de diciembre de 2020 C$ 578585799 C$ 2044998 C$ 581,530,797
Contrataciones de documentos por pagar 1,025,695,480 - 1,025,695,490
Intereses generados en el afio - 57,577,756 57,577,756
Pagos de documentos por pagar (1,163,437,339) (57,984,899) (1,221,422,238)
Efectos por diferencia en cambio 11,171.524 - 11,171,524
Saldos al 31 de diciembre de 2021 452,015,474 2,537,855 454,553,329
Contrataciones de documentos por pagar 491,097,575 . 491,097,575
Intereses generados en el afio - 39,737,907 38,737,907
Pagos de documentos por pagar (492,432,506) (40,293,175) (632,725,681)
Efectos por diferencia en camblo 9,481,606 - 9,481,608
Saldos al 31 de diciembre de 2022 C8 460162140 CS 1089587 8 462144 736
22. Cuentas por pagar y gastos acumulados
Un resumen se presenta a continuacion:
2022 2021
Acreedores nacionales y extranjeros C$ 78,240,086 C§ 80,940,902
Retenciones por pagar 24,402,494 22,148,029
Intereses por pagar 13,458,411 12,424,315
Impuesto al valor agregado por pagar 31,093,069 27,364,072
Anticipos recibidos de clientes 10,822,669 17,149,568
Ctras provisiones de gastos 23,572,940 20,693,482

CS 181589659 C$ 180,720,368
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23.  Obligaciones postempleo

Un resumen se presenta a continuacién:

2022 2021
Saldos al inicio del afio Cs 36,842,253 C3 38,821,875
Mas — Acumulaciones 10,248,130 5,016,372
Menos — Cancelaciones (8.035.3786) (6 895 994)
Saldos al final del afio CS 30056007 CS 36842253

Los principales supuestos utilizados en el célculo actuarial efectuado por perito independiente se
presentan a continuacion:

2022 2021
Tasa de descuento 11.25% 31,009
Tasa de incrementos de salarios futuros 400% 4.00%
Edad de retiro 80 afes 80 arios.

Los supuestos en relacién con la experiencia futura de mortalidad e incapacidad estan basados
en estadisticas internacionales publicadas de estas variables,

El andlisis de sensibilidad de las obligaciones postempleo relacionada a los cambios en los
principales supuestos al 31 de diciembre de 2022, se presenta a continuacion:

Impacto en el saldo de obligaciones post-emplec
Cambioenel Incrementoen Disminuciénen

supuesto el supuesto el supuesto
Disminucién por Aumento por
Tasa de descuento 1% 4.70% 5.35%

Aumento por Disminucién por
Tasa de incrementos de salarios futuros 1% 5.69% 5.05%

El analisis de sensibilidad anteriormente indicade esta basade en un cambio en un supuesto,

mientras se mantienen los otros supuestos constantes. En la préctica, estos es poco probable
que ocurra, ¥ los cambios en algunos supuestos podrian estar correlacionados.
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24, Mediciones reconocidas de valor razonable

Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

A continuacion, se presenta el valor en libros y los estimados del valor razonable de los
instrumentos financieros que no estan medidos a valor razonable. El efectivo y equivalentes de
efectivo, los otros activos financieros a costo amortizado, cuentas por cobrar a clientes, cuentas
por cobrar y por pagar a comparfilas relacionadas y proveedores su valor en libros se aproxima al
valor razonable, debido a los cortos tiempos de vencimientos de esos instrumentos. Un resumen
se presenta a continuacién;

Valor en libros Valor razonable
2022 2021 z0z2 2021
Activos financleros

Efectivo y equivalentes de efectivo CS 230.869.144 C$ 110,110,140 CS 230.869.144 C§ 110,110,140
Cuentas por cobrar 807,443,466 567,610,027 807,443,466 567,810,027
Activos financieros disponibles para la

venta 48,850,500 - 49,850,500 -
Otros activos financleros a ceslo

amortizade 311,078,689 219,518,052 311,078,689 219,518,052
Cuentas por cobrar a compaliias

relacionadas 372.172.189 366,573,040 372172189 366,573,040

£81.771.413 968 C$1,264,011.259 S5 1.771,413,968 C$1,264.011.250

Pasivos financieros
Préstamos por pagar a corto plazo C$ 1,489,708,536 C$ 1,062,025,728 C$ 1,489,708,536 C$ 1,062,025,728
Préstamos por pagar a largo plazo 1,087,260,013 1,279,535,044 1,065,818,464 1.152,047,188
Proveedores 453,159,401 428,090,904 453,159,401 428,090,904
Cuenlas por pagar a compafias

relacionadas 432,208,337 669,088,017 432,209,337 669,088,917
Pasivo por arrendamiento 35,797,064 48,057,204 36,797,084 46,957,204

—_— e e A9 e

£53508.134.351 £S5 3 485 668,697 C53.476.692 802 C53.350.209 941

Instrumentos financieros medidos a valor razonable

Los actlivos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales comprenden
instrumentos de capital que no son mantenidos con fines de negociacion, y para los cuales el Grupo ha
realizado una eleccién irrevocable en el reconocimiento inicial para reconocer los cambios en el valor
razonable a través de otros resultados integrales (ORI). Estos son inversiones estratégicas y el Grupo
considero que esta clasificacion era mas relevante.
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24.
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Mediciones reconocidas de valor razonable (continuacién...)

Mediciones recurrentes de valor razonable
31 de diclembre de 2022 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos
Activos financieres a valor razonable con
cambics en clros resultados integrales

Instrumentos de capital no cotizades cs - C8 - C 253 18!
=5 s CS . CS_ 253762180
31 de diclembre de 2021
Activos
Activos financieros a valor razonable con
cambics en clros resultados integrales
Instrumentos de capital no cotizados cs - Cs - CS 248786598
cs : Cs - CS 248785598

Proceso de valuacion de los instrumentos de capital no cotizados

El Departamento de Finanzas Corporativo realiza al final de cada afo un analisis del valor
razonable de los instrumentos de capital no cotizados y presenta los resultades a la Direccion
Ejecutiva, explicando el motivo de los movimientos del valor razonable. Si los cambios son
significativos se ajustan.

El valor razonable es determinado utilizando el modelo de valoracion de descuento de flujos de
efectivo libres. Basado en este modelo, se calcula el valor de la empresa, al cual se le suman los
activos no operativos para determinar el valor del negocio. Finalmente, el valor patrimonial es
calculade, restando los pasives generados de intereses al valor del negocio.

Activos no financieros medidos a valor razonable

Las estimaciones del valor razcnable de los actives no financieros se efectian a la fecha del
balance general consolidado, con base en informacién relevante de mercado e informacién
relacicnada de los mismos. La naturaleza de estas estimaciones es subjetiva e involucra
aspectos inciertos y el juicio de del Grupo, por lo que sus importes no pueden ser determinades
con absoluta precisién. En consecuencia, si hubiese cambios en los supuestos en los que se
basan las estimaciones, estos podrian diferir de los resultados finales.

Mediciones recurrentes de valor razonable
31 de diclembre de 2022 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Actives
Aclivos no financieros a valer razonable con
cambios en otros resultados integrales
Propiedad. planta y equipo

Edificics, terencs ¢ instalaciones cs - CS - £S 990292587
Mediciones recurrentes de valor razonable
31 de diciembre de 2021 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos

Activos no financieros a valer razonable con
cambios en ofros resultados integrales

Activos bidlogicos cs - C$ - Cs 65,841,969

Propiedad, planta y equipo
Edificios, terrencs e instalaciones - - 1,043 962.126
£ : Cs s G21100504005
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24.

o7

Mediciones reconocidas de valor razonable (continuacién...)
La descripcion de los 3 niveles de valor razonable se presenta a continuacion:

Nivel 1: El valor razonable esta basado en precios colizados (sin ajustar) de aclivos idénticos
disponibles en mercados activos a la fecha del balance general.

Nivel 2: E| valor razonable esta basado en precios cotizados (ajustados) de activos similares
disponibles en mercados activos o en activos idénticos disponibles en mercados que no son
activos u otras técnicas de valoracion donde las entradas de datos significativos son
observables, directa o indirectamente, del mercado.

Nivel 3: El valor razonable es determinado mediante técnicas de valoracitn donde uno o mas de
los datos significativos no esta basado en datos de mercado observables.

La sigulente tabla muestra los movimientos de los activos no financieros del nivel 3 por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2022:

Terrenos,
Activos edificios e
iologi instalaciones Total
Saldo al 1 de enero de 2021 CS 43,309,082 C51,064,824,879 C$1,108,133,961
Adiciones activo biologico 60,545,403 . 60,545,403
Venta de aves {2,620,622) - (2,620,622)
Aumento por adquisicion de edificio - 9,283,426 9,283,426
Importe reconocido en el estado consolidado del
resullado integral
Depreciacion edificios e instalaciones - (30,146,180) (30,146,180)
Cambios en el valor razonable activo biolégico (35,191,894) - (35,191,894)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 65,841,969 1,043,962,125 1,109,804,094
Aumento por adquisicion de edificio - 81,897,423 81,807,423
Imporie reconocido en el estado consolidado del
resultado integral
Depreciacion edificios e instalaciones - (27,769,389) (27,769,389)

Desconsolidacion de subsidiaria
Edificios e instalaciones
Activos biolégicos

Saldo al 31 de diciembre de 2022
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25. Ingresos procedentes de contratos con clientes

Un resumen de los ingresos procedentes de contratos con clientes en un punto en el tiempo se

presenta a continuacion:

2022 2021
Ingresos por ventas de arroz y subproductos 4,656,230,606 CS 4043482770
Ingresos por ventas de productos adquiridos 3.581,755,560 2,475,080,693
Ingresos por ventas de productos avicolas (a) - 450,572,994
Ctros ingresos 94038515 54898 020

G 8342004681 G5 7024134477

{a) Por el afie qgue terminé al 31 de diciembre de 2022, la compafiia no preserto venta de
productces avicolas debido a que ya no forma parte del proceso de consolidacion.

Actualmente, el Grupo no tiene ingresos procedentes de contratos con clientes que se

reconozcan a través del tiempo.

26. Costo de ventas
Un resumen se presenta a continuacién:
2022 2021
Compras de productos adquiridos CS 2918849940 CS 2032777386
Venta de granza de arroz 77,544,365 41,961,351
Venta de materia prima frijol 25,780,263 -
Consumos:
Granza de arroz 3,488,138,545 2,949,680,843
Materia prima frijol 43,149,004 -
Material de empaque 100,735,533 94,102,794
Aditives 37,879,764 35,632,652
Otros costos variables 69.850.539 337,257,183
6,761,928,953 5,491,412,209
Gastos de personal (Nota 30) 100,338,887 97,814,047
Energia eléctrica 74,985,458 59,118,526
Depreciacion (Nota 14) 73,639,984 69,204,906
Mantenimiento y reparaciones 56,657,704 56,843,870
Cambios en los activos biolégicos (Nota 16) - 35,221,893
Servicics de trillado y maquila de arroz 41,262,511 38,394,264
Depreciacion de activos por derecho de uso 5,678,962 6,872,440
Otros costos (27 933 159) 43,880,798
CS 7086559300 CS 5898762954
58

Pagina 176 de 316, Prospecto Informativo




- \\\
Q7
Anrl-orp

Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

27.

Gastos de mercadeo y ventas

Un resumen se presenta a continuacion;

Gastos de personal (Nota 30)

Gasto de transporte local de arroz y subproductos

Servicios industriales y de produccién

Materiales y suministros

Servicios a terceros

Depreciacion (Nota 14)

Impuestos municipales

Comisiones bursétiles pagadas sobre ventas
efectuadas en la Bolsa Agropecuaria

Depreciacién de aclivos por derecho de uso

Mantenimiento y reparaciones

Servicios basicos

Arrendamientos de activas de bajo valor

Amortizacién de activos intangibles

Seguros

Servicios profesionales

Deterioro de cuentas por cobrar

Otros

Gastos de administracién

Un resumen se presenta a continuacién:

Gastos de personal (Nota 30)

Servicios bésicos

Seguros

Amortizacion de activos intangibles
Depreciacion de activos por derecho de uso
Depreciaciones (Nota 14)

Servicios profesionales

Materiales, suministros y papelerla

Gastos de viaje, hospedaje y representacion
Arrendamientos de activos de bajo valor
Mantenimiento y reparaciones

Otros

2022 2021
C$ 120,426,559 CS 107,640,642
134,000,486 110,804,890
23,080,346 21,724,642
34,729,501 22,490,704
21,659,280 18,676 470
21,661,725 26,618,694
26,301,321 21,606,370
4,342,403 3,601,371
852,994 907,712
12,208,902 19,593,659
9,745,704 11,675,490
12,470,221 7,262,683
8,111,156 8,229,510
7,931,515 5,895,157
6,829,533 5,407,051
3,243,798 7,432,748
54,196,688 58,995 165
G 511800132 CS5 498843 D67

2022 2021
[ox:} 62,631,106 CS$ 57,803,908
15,209,745 16,184,331
9,427,293 8,021,767
7,310,707 7,239,793
5,022,773 4936,433
5,487,326 4,050,803
13,657,767 16,717,297
3,900,549 3,129,072
2,645,190 3,365,839
1,218,640 2,440,954
1,743,662 2,592,905
13.437 950 13,728,968
CE 141002808 CS 130212160
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28. Gastos de tréfico y aimacenes

Un resumen se presenta a continuacién:

2022 2021

Servicios de almacenaje Cs 72689951 C5 69945708
Gasto de personal (Nota 30) 35,028,382 35,993,820
Transporte de granza 20,563,104 10,774,455
Servicio de fumigacion 6,001,617 5,602,067
Servicios bésicos 8,014,659 4,580,033
Depreciacion (Nota 14) 1,745,674 2,553,017
Arrendamientos de activos de bajo valor 8,704,080 7,431,361
Materiales y suministros 6,564,938 4,875,352
Afiliaciones y suscripciones 2,279,687 2,281,098
Seguros 3,178,264 2,665,408
Amortizacién de activos intangibles 1,756,851 1,777,281
Depreciacién de activos por derecho de uso 236,826 1,126,466
Cargue y descargue 2,144 435 1,209,153
Estimacién por deterioro de cuentas por cobrar 3,111,180 -
Ofros 12,850,874 15,555,152

€S _185810,532 CS 166370372

30. Gastos de personal

Un resumen se presenta a continuacion:

Por el ano que termind el 31 de diciembre de 2022

Gastos de
Costo de di G de Gastos de
venta venta administraclon trafico Total
Sucldos y salerios CS 61,527,580 CS 74,625,319 C$ 37,582,203 C$ 20,958,889 CS$ 194,693,991
Seguro social 15,188.170 19.670.021 9,286.828 5.266.248 49411267
Aguineldo 5,551,799 7,580,579 3552619 1,943,120 18,628,117
Vacaciones 4708177 6.794.922 3510.219 1,378,816 16,393,134
Instituto Nacicnzal Tecnologico 1,344,327 1,772,183 825,462 487,629 4,409,681
Indemnizecion 5.116.950 5525.403 2.594.667 1.891.358 15,128,379
Incentives - 5.707.665 106.800 - 5.814.465
Otros beneflicios 6.900.884 7.750.457 5,072,308 3.422.251 22,845 9500
£S100 338 AAT S 196498 779 £8 A2 531 10R CS350JA3A2 O 397394 93¢
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2021
Gastos de
Costo de di G de de
venta venta adminlstracién trafico Total
Sueldos y salarios CS 60.652.515 CS 58.028,357 C5 36,420.813 CS$ 21,818.906 C§ 177,930.591
Sequro social 14,946,514 13,887,736 9,106,675 5.414,165 43,355,080
Aguinaldo 5,150,202 7164444 3,359,669 1,951,627 17 625,942
Vacaciones 4.800.009 6564,988 3.332.667 1,964,098 16,661,762
Institute Nacional Tecnolégico 1,328,661 1,729,021 808,910 479,958 4346550
Indemnizacion 2,299,367 1404514 66,221 185,564 3,955,668
Incentivos - 3.533.877 113,800 2 3.647.677
Qtros beneficios 8636779 14 327 705 4,585,153 4.179,502 31729139

€S 97.814.047 &5 107.640.642 £5 _57.803.908 CS 39993820 CS 299252 417
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a1. Otros gastos

Un resumen se presenta a conlinuacion.

2022 2021
Retenciones de impuestos Cs 8,120,494 C3 10312110
Pago minimo definitive 39,666,447 9,376,017
Impuesto sobre la renta por retenciones definitivas 65,183,253 54,814,056
Pérdida en baja de propiedad, planta y equipo 662,522 173,069
Multas 2,236,371 789,977
Otros 2,067,586 6,464.518

CS 117936673 C$ 81,929,747

32, Gastos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Intereses bancarios C$ 201,731,003 C$ 178,286,150
Comisiones por otorgamiento de préstamos 21,218,673 25,749,353
Emisién de bones de prenda 4,392 445 926,661
Intereses sobre bonos de prenda 2,858,667 -
Intereses a partes relacionadas 1,828,877 4171,142
Intereses de arrendamientos 3,474,898 4,092,041
Otros gastos financieros 12,287,700 17.513.174

C$ 247792263 C5 230738521
33. Ingresos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Intereses ganados
Partes relacionadas C$ 29,236,843 C$ 30,091,651
Instituciones financieras 2,138,915 2,629,795
Documentos por cobrar a largo plazo 1,615,875 1,495,642
Productores de granza 1,551,318 200,563
Otros 122,754 75.706

CS 34665700 C5 34453357
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A ACH.
SO ACR,
74 $3° “

|5 AcuicoRs *

Pagina 179 de 316, Prospecto Informativo Wiy v

——



Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

34. Impuesto sobre la renta

Un resumen se presenta a continuacién:

2022 2021
Corriente Cs 41532604 CS 57,159,253
Diferido 8253730 5678946

S 50766334 C5 62806109

El impuesto sobre la renta debe ser igual al monto mayor gue resulta de comparar el pago
minimo definitive 3% y el 30% aplicable a la utilidad fiscal. Adicionalmente, de acuerdoe con el
Articulo 267 y 268 de la Ley de Concertacion Tributaria, las transacciones efectuadas en la bolsa
agropecuaria de los bienes del sector agricola (incluido el arroz) estaran sujetas a una retencion
definitiva de impuesto sobre la renta del 1.5% sobre el precio de venta de los bienes y si estas
ventas exceden C$40 millones anuales se considerarén anticipos sobre la utilidad fiscal. En
caso de que eslas retenciones sean mayores que el impuesto sobre la renta anual se
considerase como retenciones definitivas.  Por los anos que terminaron el 31 de diciembre de
2022 y 2021, el Grupo calculd el impuesto sobre la renta con base al page minimo definitive de
los ingresos brutos.

Un resumen del calculo del impuesto sobre la renta se presenta a continuacién:

2022 2021

Impuesto sobre Ia utilidad al 30% de las operaciones CS 41484103 C3 41,515,863
Efecto del pago minimo de impuesto sobre la renta

(2% y 3%) de las subsidiarias - 15,050,930
Retenciones definitivas 43,501 592,400
Efecto del impuesto diferido 9.253,730 5,678,946
Gasto de impuesto sobre la renta 50,786,334 62,838,199
Efecto del impuesto diferido (9,253,730) (5,678,948)
Exceso de pago minimo 39,666,447 9,376,017
Menos: anticipos y retenciones efectuados (81,199 051) (66.535.270)

Saldo a pagar cs - CS =
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34. Impuesto sobre la renta (continuacién...)
Un resumen del movimiento del impuesto sobre la renta diferido pasivo se presenta a
continuacién:
Reconocido 31 de
1 de enero en resultado Cancelacién por diclembre
de 2022 en 2022 retiro de inversién de 2022

Revaluacién de Terrenos C$ 19,771,829 C$ - C$ - C% 19,771,829
Indemnizacién laboral 3,021,078 368,476 (821,303) 2,568,251
Depreciacién de edificios 5,085,575 6,742,162 109,173 11,936,910
Obsolescencia de inventarios (622,523) 4,428 - (618,095)
Revaluacion de edificios 21,753,375 2,138,664 {10,246.558) 13,645.481

CE_40000334 €5 0263730 C§ (10958688) CF 47.304,376

Recenocido
1 de enero de en resultado 31 de diclembre
2021 en 2021 de 2021

Revaluacién de Terrenos C8 19771829 CS - C8 19,771,829
Indemnizacién laboral 1,856,954 1,164,124 3,021,078
Depreciacion de edificlos 3,428421 1,657,154 5085575
Obsolescencia de Inventarios - (622,523) (622,523)
Revaluacion de edificlos 18,273,184 3,480,191 21,753.375

€5 43330388 G5 5678946 G5 49000334
35. Capital social

El capital social del Grupo esta integrado por acciones comunes y preferentes.

Acciones comunes

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el capital social autorizado del Grupo asciende a
C8476,176,000, representado por 476,176 acciones comunes, con un valor nominal de C$1,000
cada una.

Acclones preferentes

Con fecha 22 de abril de 2013, bajo inscripeién No. 0374, la SIBOIF aulorizd al Grupo a emitir
acciones preferentes, no acumulativas con un valor nominal de C3$1,000 equivalentes a
US%41.67, hasta por un monto de C$240,000,000, equivalentes a US$10,000,800, bajo
inscripcion No. 0377. Esta emisién se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua,
mediante Acta No. 237 de Junta Directiva del 18 de marzo de 2013. Al 31 de diciembre de 2020
y 2019 se encuentran emitidas acciones preferentes por C$35,968,867.
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35.
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Capital social (continuacidn...)

Un detalle de las acciones preferentes se presenta a continuacion:

No. de Primaen Costo de
acciones  Valor nominal __colocaclén emislén Total
Saldo al 31 de diciembre de 2020 33,038 CS 33038000 CS 8914529 CS (5984,062)CS 35,968,867
Emision de acciones - - S & 2
Saldo al 31 de diciembre de 2021 33.038 33.038.000 8,914,929 (5.984.062) 35,968,867
Recompra de accicnes (20276) ___(20,276,000) (7.775.628) 350645 _ (27.700983)

La oferta plblica se llevé a cabo el 16 de mayo de 2013, y al 31 de diciembre de 2021 y 2020 se
han colocado 12,762 acciones equivalentes a C513,901,300 y los costos de emisidn acumulados
ascienden a C$5,633,417, siendo el saldo neto C$8,267,883. Estas acciones devengan un
dividendo no acumulativo del 9%, equivalente 2 USS3.75 por accion, solo en caso de que la
Asamblea de Accicnistas del Grupo declare dividendos. Los dividendos pagados sobre
acciones preferentes ascienden a C$4,443,312 (CS$4,356,544 en 2021).

Las acciones preferentes no tienen fecha de vencimiento; sin embargo, el Grupo se reserva el
derecho u opcién de comprar en cualquier momento en forma parcial o total, directa o indirecta
las acciones.

Compromisos y contingencias
Los compromiscs y contingencias al 31 de diciembre de 2022 son las siguientes:

Fiscaf - El 30 de junic de 2017 entrarcn en vigencia las disposiciones contenidas en el Capitulo
V, del Titulo | de fa Ley de Concertacién Tributaria, referida a precios de transferencia, que
establecen que las operaciones asi como las adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se
realicen entre partes relacionadas, entre un residente y un no residente, y entre un residente y
aquellos que operen en régimen de zonas francas y tengan efectos en la determinacién de la
renta imponible del periodo fiscal en que realiza Iz operacion ¢ en los siguientes periodos, sean
valoradas de acuerdo con el principio de libre competencia. A la fecha de presentacién de la
declaracién anual del impuesto sobre la renta, el Grupo debe tener la informacién, documentos y
analisis suficiente para valorar sus operaciones con partes relacionadas. No obstante, el Grupo
solo deberd aportar la documentacion establecida, a requerimiento de la Administracién
Tributaria.

Precios de Transferencias

Con fecha 1 de enero de 2013, entré en vigor la Ley 822 de Concertacion Tributaria, la cual, en
el Capitulo V, Titulo |, establece regulacién relacionada con los precios de transferencia, cuyas
disposiciones son efectivas a partir del 30 de junio de 2017, seglin lo establecido en el articulo

303 de dicha ley.

Através de esta ley se regula el requerimiento para que los contribuyentes que realizan
transacciones con partes vinculadas estén obligados, para efectos del impuesto sobre la renta, 2
determinar sus ingresos, costos y deducciones considerando para esas operaciones los precios
y montos de contraprestaciones que pactarian entre personas o entidades independientes en
operaciones comparables, atendiendo al principio de libre competencia.
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38.

65

Compromisos y contingencias {(continuacién...)

Para efeclos de cumplir con este requerimiento las comparilas deberan elaborar estudios de
precios de transferencia y efectuar los ajustes en sus declaraciones de impuesto sobre la renta
cuando las condiciones pacladas con las partes vinculadas resuiten en una menor tributacion en
el pais o en un diferimiento en el pago del impuesto. Asimismo, deberédn presentar una
declaracién informativa de precios de transferencia con periodicidad anual y manterer la
informacion, documentos y analisis suficientes para valorar sus transacciones con partes
vinculadas,

A la fecha, el Grupo se encuentra en proceso de contratacion de asesores para la preparacion
del estudlo correspondiente al periodo 2022, y de acuerdo con los resultados de sus asesores
anteriores, |as transacciones con partes relacionadas no residentes en Nicaragua se han
realizado de acuerdo con el principio de libre competencia; consecuentemente, la provision de
impuesto sobre la renta incluida en los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de
2022, no considera ninguna provisidn adicional para cubrir algin eventual ajuste que pudiera ser
reclamado por la autoridad fiscal, en caso de que los resultados del estudio de precios de
transferencia le sean desfavorable.

Municipaf - Las declaraciones del impuesto mensual sobre ingresos y sobre los bienes
inmuebles, estan a disposicion de las autoridades municipales hasta por veinticuatro meses
subsecuentes para su revision. Consecuentemente, existe contingencia por cualquier impuesto
adicional que pueda resultar por deducciones no aceptadas para fines municipales.

Seguro Social e INATEC - Las auloridades de ambas instituciones gubernamentales estan
pendientes de revisar las operaciones del Grupo de los Ultimos meses. En consecuencia, podria
existir una obligacion eventual por cualquier retencion yfo declaracion que pudiera resultar por
salarios no declarados de sus principales ejecutivos en los reportes presentades mensuaimente.

La administracion considera que las declaraciones, tal y como se han presentado, no serian
sustancialmente ajustadas como resultado de esta revision.

Contingencias

Impuesto sobre la renta

Con fecha 10 de marzo de 2020, 9 de marzo de 2021, 3 de marzo de 2022 y 3 de marzo de 2023
el Grupo presentd un recurso de reposicién en contra de un ajuste al Impuesto sobre la Renta
determinado en la presentacién de la declaracién anual el 28 de febrero de 2020, 2021, 2022y
2023 en la Ventanilla Electrdnica Tributaria de la Direccion de Grandes Contribuyentes, la cual
automaticamente redefinio el page minimo definitivo al 3% del total de los ventas, al exceder los
C$40,000,000 de |as ventas transadas en bolsa agropecuaria, conforme el artfculo 268 de la Ley
de Concertacion Tributaria, el saldo total requerido a pagar por el Grupo ascenderla a
C3251,842,758 (C$198,237,625 en 2021, C$165,516,705 en 2020 y C3$145,234,590 en 2019) y
no el saldo de C$143,158,691 (C$105,438,874 en 2021, C$77,867,583 en 2020 y C$68,036,089
en 2019) pagado segln su declaracién anual de Impuesto scbre la Renta. Conforme
representacion del asesor legal, el Grupo considera que la disposicion final de este asunto no
tendra un efecto adverso material en la posicion financiera ni en los resultados de sus
operaciones y que no representa ninguna contingencia ni incertidumbre.
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36. Compromisos y contingencias (continuacién...)

Impuestos municipales

Corporacitn Agricola, S. A. (Agricorp) tiene interpuesta una reclamacién de objecion ante la
Alcaldia de Chinandega contra un reparo de C89,247,899 efectuado al Impuesto Municipal sobre
los Ingresos (IMI) y Matricula Anual Municipal mas multas correspendientes a los afios 2021y
2022. Agricorp tiene ingresos por ventas de arroz transadas por medio de la Bolsa
Agropecuaria, gue de conformidad cen el arto. 172 del vigente Reglamento de la Ley de
Concertacion Tributaria, esos ingresos estan gravados con una retencién Gnica y definitiva del
1% vy que estén exentas del Impuesto al Valor Agregado (IVA), Impuesto Selectivo al Consumo,
Impueste Municipal sobre los Ingresos y Matricula Anual Municipal, independiente de su monto.
Esta reclamacién no ha sido respendida por la Alcaldia de Chinandega.

37. Divulgaciones suplementarias al estado consolidado de flujos de efectivo
2022 2021

Actividades de inversion que no

requirieron el uso de efectivo
Incremento en activo por derecho de uso CS 4042126 CS 5395600
Capitalizacién de construcciones en proceso Cs 334720964 Co -
Actividades de financiamiento gue no

requirieron el uso de efectivo
Incremento pasivo por arrendamientos CE 4080126 CS 5393609

66
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38. Reclasificaciones y ajustes incluidos en los estados financieros consolidados
A continuacion, se muestran los efectos de las reclasificaciones y ajustes en el estado de
situacién financiera consolidado del Grupo al 31 de diclembre de 2022:
Saldo segun Ajustesy Baldos
Srupo &
Activas
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo CcSs 230,869,144 CS = C§ 230,869,144
Cuentas por cobrar 807,443 468 - 807,443 466
Adlivos financieros disponibles pera la venta 49,850,500 = 48,850,500
Otros activos financieros a costo amartizado 267,858,688 - 207,856,668
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 317,459,678 - 317,459,678
Inventarios 1.410,622.339 = 14
Total activo corriente 3.114.101.785 - 3114, 101,785
Active no coriente
Cuantas por cobrar a partes relacionadas 64,712,611 - 54,712,511
Otros activos financieros a costo amortizado 13,222,021 - 13,222,021
Inversiones contabilizadas bajo el método de
participacién 11,662,804 - 11,842,604
Activos financieros a valer razonable a través de .
olros resultados integrales 263,762,189 263,782,188
Propiedad, planta y eguipos 1,679,610,691 - 1,679,610,691
Activos por derecho de use 31,845,300 - 31,845,309
Activos intangibles 22,850,330 ] 22,850,330
Otios aclivos. 54,625 0683 - 54,995 083
Total activo no corriente — 2122.490808 = 2122490 808
Total activos GS  G2502603 CS g8 5206502603
Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente
Préstamos por pagar cs 1,488,708536 C$ - C§ 1,488,708,536
Porcién corriente de préstamos a largo plazo 182,478,762 - 152,478,782
Documentas por pagar 350,670,637 - 350,670,837
Cuentas por pager & partes relacionades 418,287.521 = 416,287,621
Proveedores 453,168,401 - 453,169,401
Pasivo por amendamienta 11,852 881 - 11,852,981
Cuentas por pagar y gastos scumulados 181,589,650 - 181,580,650
Total pasiva coriente 3,085,525477 ] 3,085525477
Pasivo no corriente
Préstamos por pagar 004,783,261 + 004,783,281
Dozumentos por pagar 109,491,511 - 109,491,611
Pasivo por arendamiento 4,144,103 - 24,144,103
Obligaciones post empleo 39,055,007 - 30,055,007
‘Cuentas por pager & partes relecionadas 16,941,816 . 15,841,818
Impuesto sobre la renta diferido 47,304 376 =
Total pasive no corrienta 1,140.720.054 - 1,140.720.064
Total pasivo 136,245 541 4,236,245,541
Patrimonio
Capilal social autorizado, suscrito y pagado 476,176,000 - 476.176.000
Capital social preferente 8,267,884 . 8,267,884
Recerva legal 47,617,681 - 47,617,681
Superavi por revaluacian 234,124.770 - 234,124,770
Efeclo de conversién de moneda 18,472481 B 18,472,481
Ulllidades retenidas 185410776 - 165410776
978,069,582 - 978,069,582
Participacl no laderas 22,277.480 =
Total patrimonio 1,000.547.062 - 1,000,347,002
Total pasivos y patrimenio cs 5,236,582603 CS = GC§ 5,236.682.603
67
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38. Reclasificaciones y ajustes incluidos en los estados financieros consolidados
{continuacién...)

A continuacién, se muestran los efectos de las reclasificaciones y ajustes en el estado de
resultadc consolidadoe del Grupa al 31 de diciembre de 2022:

Saldo segiin Ajustes y Saldos
Grupo reclasificaciones ajustados
Ingresos procedentes de contralos con
clientes CS 8342024881 CS - C§ B8,242,0248681
Costo de ventas (7.086.559,300) = {7.086,558,300)
1.255.465.381 - 1.255.465,381
Gastos
Gastos de mercadeo y ventas (511,800,132) - (511.800,132)
Gastos de administracidén (141,592,808) - (141,592,808)
Gastos de trafico de almacenes (185,810,532) - (185,810,532)
QOfros gastos (13,093,396) (104.843,277) {117 ,936.673)
Ofros ingresos 37.087.853 - 37.087.853
440,256,366 = 335,413,089
Gastos financieros (247.792,263) - (247,792,263)
Perdida cambigria neta {62,085,790) - (62,085,750)
Ingresos nancicrs 34665705 : 24,665,705
165,044,018 (104,843.277) 60,200,741
Participacion de utiidad neta en inversiones
contabilizadas bajo el método de participacion 2714237 - 2714237
Utilidad antes del impuesto scbre la renta 167,758,255 (104,843 .277) 62,914,978
Previsién para el impuesto scbre la renta {155629,611) 104 843 277 (50,786 ,324)
Utilidad neta cs 12,128644 C$ - Cc$ 12,128,644
©Otros resultados integrales que podrian
posteriomnente reciasificarse a resultados
def perfodo 323,599 - 323.599
Efecto de conversion de moneda cs 12,452243 C§ - C§ 12,452,243
Total resultados integrales del afto
Utilidad neta atribuible a:
Propietarios de la controladora cs 9881191 C3 - C§ 9,881,191
Participaciones no controladoras 2,247,453 - 2,247,453

€5 123os64s €S - C8 12128644

Toral resultados Integrales atribuible a:
Propietarios de la controladora Ccs 10,204,790 - Cs 10,204,780
Participaciones no controladoras 2,247,453 - 2,247 453
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Corporacion Agricola, S. A.

y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

38. Reclasificaciones y ajustes incluidos en los estados financieros consolidados
(continuacién...)

A continuacién, se detallan las reclasificaciones y ajustes propuestos en los estados financieros
consolidados del Grupo al 31 de diciembre de 2022:

Reclasificaciones propuestas al 31 de diciembre de 2022
- 1- Para presentar el gasto de impuesto sobre la renta
definitivo por transacciones en la Bolsa Agropecuaria

Otros Gastos C$ 65,176,830
Retencién Definitiva IR 1% C% 65,176,830

- 2 - Para presentar el exceso del pago minimo definitivo
en oftros gastos

Impuesto sobre la renta C$ 39,666,447
Otros Gastos CS 39,666,447
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9.2.4 Grain Hill & Subsid

9.2.4.1 Balance General.

.;,ﬂ,_ GRAIN HILL CORPORATION
Grain —uu—.m_— BALANCE GENERAL CONSOLIDADD
AL 30 DE JUNIO DE 2023
EN DOLARES
ACTIVO CORRIENTE $128,903,545 63.28% PASIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalente de efectivo $ 4,899,610 241% Préstamos por pagar a corto plazo
Cuentas por cobrar $ 26,222,475 12.87% Porcién corriente ptmo de préstamo a largo plazo
Activos financieros disponible para la venta $ 1,367,975 0.67% Documentos por pagar
Aclivos financleros a costo amartizado $ 29,118 0.01% Cuentas por pagar a relacionadas
Otros activos financieros a costo amortizado  $ 14,686,359  7.21% Proveedores
Cuentas por cobrar a partes relacionadas $ 14,338,992 7.04% Pasivo por arrendamiento
Dividendos por cabrar $ 3,299,999 1.62% Dividendos por pagar
Inventarios $ 63,951,461 31.40% Cuentas por pogar y gastos acumulados
Otros activos corrientes 5 107,553  0,05%
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamo por pagar a largo plazo
Documentos por pagar de largo plazo
Pasivo por arrendamiento
Obligaciones postempleo
Préstamos y cuentas por pagar a partes relacionadas
Impuesto sobre la renta diferido
TOTAL PASIVOS
ACTIVO NO CORRIENTE $ 74,788,059 36.72% PATRIMONIO
Cuenta por cobrar a partes relaclonadas S 2,430,085 1.19% Capital social autorizado
Activos financieros a costo amortizado s 364,718 0.18% Capital social preferente
Inversiones an asociadss $ 5,250,845 2.58% Apartaciones adiclonales de capital
Propiedad, planta y equipo $107,323,352 52,69% Otras reservas
Depreclaclén acumulada $ (14,597,019) -21.89% Superavil por revaluacion de activos
Activos por derecho de uso $ 696,830 0.34% Efectos de conversion
Activos intangibles $ 1,738,399 0.85% Utilidades o perdidas acumuladas
Otros activos $ 1,580,850 0.78% Utilidad o perdida del efercicio
Participacién no controladora
TOTAL ACTIVOS $203,691,604 100.00% TOTAL PASIVO Y v_p._.x__s.wz 0

@mn\(_r 5TV /

LIC. MA. ESTHER MARTINEZ

Contador General Q.Hm‘m%mw—.u.

$121,263,272 59.53%
$ 67,679,535 33.23%
$ 5,110,050 251%
$ 9,414,636 A4.62%
$ 3,905618 1.92%
$ 23,683,168 11.63%
$ 147561 0.07%
$ 40,370 0.02%
$ 11,282,334 5.54%
$ 39,349,094 19.32%
$ 20,587,206 14.53%
S 3,028,438 1.49%
5 666,386 0.33%
5 1,979,450 0.97%
$ 1,625,000 0.80%
S 2,462,573 1.21%
$160,612,366 78.85%
$ 43,079,238 20.78%
$ 32,823,312 16.11%
$ 286,884 0.14%
$ 576338 0.28%
$ - 0.00%
$ 6,749,321 3.31%
$ [6,410,937) -3.15%
$ 6,327,481 3.11%
$ 1,976421 097%
$ 750,418 0.37%
$203,691,604 100.00%
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9.2.4.2 Estado de Resultados.

Agri-Corp

b

GRAN HILL CORPORATION
DEL 1RO. DE ENERC AL 30 DE JUNIO DEL 2023

EN DOLARES
AGRICORP GRAIN GRAIN HILL
CONCEPTO CONSOLIDADOD CACSA HILL AUSA SUB-TOTAL AJUSTES CONSOLIDADO

Ventas Netas 126,403,906 33,795,334 26,679,702 350,000 187,228,943  (27,502,941) 159,726,002

Costo de ventas (107,750,773}  (28,625,443) (26,210,253) - (162,586,469) 27,502,941 {135,083,528)

Utilidad Bruta 18,653,133 5,169,892 469,449 350,000 24,642,474 - 24,642,474 W

- =

Gastos de mercadeo y ventas (7,490,435} {1,023,453) - - (8,513,888) - {8,513,888) m

Gastos de administracién (1,902,751} (767,303) {31,065) = {2,701,119} 105,900 {2,595,219) M

Gastos de trafico y almacenes (2,512,549) (2,331,091) = - {4,843,640) - (4,843,640) ‘e

Utilidad de operacién 6,747,399 1,048,045 438,384 350,000 8,583,828 105,900 8,689,728 o
E =
o
@

Otros gastos (160,533) - (512,402) - (672,935} - {672,935} W

QOtros ingresos 625,519 39,124 259,521 - 924,164 {105,900) 818,264 m

Resultados compafiias asociadas - - 611,552 261,552 873,104 {611,552} 261,552 o.

Gastos financieros (3,594,140) {845,444) (409,881} - (4,849,466} 23,128 {4,826,338) Mnnw

Pérdida cambiaria neta (475,905) 243,172 - - (232,733} - {232,733) )

Ingresos financieros 454,276 12,032 110,891 - 577,198 (23,128) 554,071 %

Utilidad antes de impuestos 3,596,615 496,927 498,065 611,552 5,203,159 (611,552} 4,591,607 “
-

Impuesto sobre la renta (2,285,329) {238,676) - - {2,524,005} - {2,524,005) m

Utilidad después de impuestos 1,311,286 258,251 498,065 611,552 2,679,154 (611,552) 2,067,602 w
o

Utilidad partic. no controladora {91,181) - - - (91,181) - (91,181)

Utilidad/Pérdida consolidada 1,220,106 258,251 498,065 611,552 2,587,973 (611,552} 1,976,421

Ona% Hill
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9.2.5 Grain Hill & Subsidiarias. Estados Financieros auditados 2022.

Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias

{Compania panameia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Informe de los auditores independientes

y eslados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panamenia, subsidiarla de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panaméa)

fndice a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

Péqina(s)
Informe de fos auditores independientes 1-3
Estados financieros consolidados
Balance general consolidado 4
Estado consolidado del resultado integral 5
Estado consolidado de cambios en el patrimonio 6
Estado consolidado de flujos de efectivo 7
Notas a los estados financieros consolidados 8-72
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Informe de los auditores independientes

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Grain Hill Corporation, S. A.

Nuestra opinién calificada

En nuestra opinién, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccion de Fundamentcs
para la opinién calificada de nuestro informe, los estados financieros consolidados presentan
razonablemente, en todos sus aspectos materiales, la situacion financiera de Grain Hill Corporation,
S. A. y subsidiarias (*Grupo”) al 31 de diciembre de 2022, asi como su desempefio financiero y sus
flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF).

Lo que hemos auditado
Los estados financieros consolidados del Grupo comprenden:

El balance general consolidade al 31 de diciemnbre de 2022;

El estado consolidado del resultado integral por el afio terminade en esa fecha;

El estado consolidado de cambios en el patrimonio por el ano terminado en esa fecha;

El estado consolidado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; y

Las notas a los estados financieros consolidado, que incluyen politicas contables significativas
y ofra informacién explicativa.

Fundamento para la opinién

A como se describe en |2 nota 8 a los estados financieros consolidades, la Junta Directiva de
Accionistas No.494 del 22 de septiembre de 2022 aprobd iniciar la negociacion de la venta de l2
subsidiaria Industrias San Francisco, S. A.  Por lo tanto, el Grupo ne consolidé los estados
financieros de esta subsidiaria al 31 de diciembre de 2022 y por el afio gue terminé en esa fecha. El
saldo de esta inversion es de C549,850,500 y se presenta al costo como actives financieros
disponible para la venta. Los estedos financieros consolidados del afo 2022 no incluyen las cifras
de esta subsidiaria, la cual presenta saldos (no auditades) de activos, pasivos y patrimonio por
CS282,721,867, C$298,258,637 v C5(15,536,770) respectivamente, asi como una pérdida neta por
el affo que termind en esa fecha de CS(118,280,258). De acuerdo con las NIIF, la subsidiaria debid
consolidarse debido a que es controlada por Corporacidn Agricola, S. A

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacién con iz auditorla dg los estados financieros consolidados
de nuestro informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es stuficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién.

PricewaterhouseCoopers y Compaiiia Limitada, Edificio Cobirsa 11, Km. 6 V2 Carretera a Masayas, Sexto Nivel.
T: + (503) 2270 9950, Www.pwe.com/interamericas
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Grain Hill Corporation, S. A.

Independencia

Somos independientes del Grupo de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de |a Contabilidad {incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA).
Hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del
IESBA.

Responsabilidades de la gerencia y de los responsables del gobierno del Grupo en relacién
con los estados financieros consolidados

La gerencia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros
cansolidados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financieras (NIIF), y del
control interno gue la gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros consolidados libres de errores materiales, debido a fraude o error. En la preparacion de
los estados financieros consolidados, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad del Grupo
de continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con
negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, salvo que la gerencia
tenga la intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista. Los responsables del gobierno del Grupo son responsables de la supervisién del proceso
de reportes de informacién financiera del Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estén libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditorfa que contiene nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Internacionales
de Auditorfa siempre defecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, podria razonablemente
esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tornan basandose en los
estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditorfa. También:

. Identificamos y evaluamos los riesges de errores materiales en los estados financieros
consolidados, debido a fraude o error, diseffamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado de aquel gue resulte de un error, ya que el fraude puede
Implicar colusién, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o anulacion del control interno.
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A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Grain Hill Corporation, 8. A

Independencia

Somos independientes del Grupo de conformidad con el Cédige Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad {incluidas las Neormas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA).
Hemos cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad con el Cédigo de Etica del
IESBA.

Responsabilidades de [a gerencia y de los responsables del gobierno del Grupo en relacién
con los estados financieros consolidados

La gerencia es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
consolidados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financieras (NIIF), y del
control interno que la gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros consolidados libres de errores materiales, debido a fraude o error. En la preparacion de
los estados financieras consolidadas, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad del Grupo
de continuar como negocio en marcha, revelande, segin correspenda, los asuntos relacionados con
negocio en marcha y utilizando la base de contabilidad de negocio en marcha, salvo que la gerencia
tenga la intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no exista ofra alternativa
realista. Los responsables del gobierno del Grupo son responsables de la supervisién del proceso
de reportes de informacién financiera del Grupo.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros
consolidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros
consolidados en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditorfa que contiene nuestra opinién. Una seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Auditoria siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, podria razonablemente
esperarse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacicnales de Auditoria, aplicamos
nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante teda la
auditoria. También:

. Identificamos y evaluames los riesgoes de errores materiales en los estados financieros
consolidades, debido a fraude o error, diseflamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada
para propercionar una base para nuestra opinién. E! riesgo de no detectar un error material
debido a fraude es mas elevado de aquel que resulte de un error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas © anulacion del control interno.

Pagina 194 de 316, Prospecto Informativo




Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

E

pwc

A la Junta Directiva y a los Accionistas de
Graln Hill Corporation, S. A.

. Obtenemos un entendimiento del cantrol interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias, v
no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del contral interno del Grupo.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente infermacion revelada por la gerencia.

® Congluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no
una Incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar
dudas significativas sobre la capacidad del Grupo para continuar come negecio en marcha.
Si llegamos a la conclusion de que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos |a atencién en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones
correspondientes en los estados financieros consolidados o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Grupo deje de continuar como un
negocio en marcha.

. Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros
consolidados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros consolidados
representan las transacciones y los hechos subyacentes de un modo que logren una
presentaclon razonable.

. Obtenemos evidencia suficiente y apropiada de auditoria respecto de la informaclén
financiera de las entidades o actividades de negocios que conforman el Grupo para
expresar una opinion sobre los estados financieros consolidados. Somos responsables de la
direccién, supervision y elecucién de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables
de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Grupo en relacidn con, entre otros
asuntos, el alcance planificado y la oportunidad de la auditorla, as! como los hallazgos significativos

de |a auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
durante nuestra auditoria.

Autorizado

23 de mayo de 2023
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias

(Compaiiia panameiia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

‘Balance general consolidado
31 de diciembre de 2022

(expresados en cérdobas - Nota 2)

____Informacién suplementaria

2022 2021 2022 2021
{Cérdobas - Naota 2 {Daolares —Nota 5)
Activos
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) CS 314539870 €5 122038285 USS 8681416 USS 3435666
Cuentas por cobrar a clientes (Nota 7) 990,821,343 768,454,831 27,348,794 21,833,812
Activos financiercs disponibles para la venta (Neta 8) 49,850,500 - 1,375,892 -
Activo financiero a costo amortizaco 562,977 €80,799 26,579 24797
Otros activos financieros a costo amortizado (Nota 8) 470,588,241 263,706,293 12.960.713 7.422.855
Cuentas por cobrar a partes relacionadas {Nota 10) 533,032,554 525,236,340 14,711,805 14,786,843
Inventarios (Nota 11} 2569,127,145 2.190,758.824 70,908,857 61,875,035
Otros activos comentes 1473608 3,234 200 40678 91,050
Total activo coniente 4.930.507.428 3.974.309.472 136.083.824 102.070.858
Activo no corriente
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (Nota 10) 90,943,911 £8,294,548 2,510, 2485711
Otros actives inancieros a tosto amortizado (Neta 9) 13.222021 18,599,627 364,933 523,623
Inversiones en ascciadas (Nota 12) 108,352.472 98,613,367 2,990,568 2,776,199
Propiedad, planta y equipos, neto (Nota 13) 2,259174,384 2,384,242,387 62,454,048 87,403,575
Activos por derecho de uso (Nota 14) 31,645302 43,760,288 873422 1,231,855
Activos biclégicos (Nota 15) - 65,841,569 - 1.853.607
Activos intangibles (Nota 16) 61,417,989 §7,996,955 1,695,159 1.914,275
Otros activos (Nota 17) 56325.988 1525914 1585708
Total active no comente 2620042 080 2833 675527 72314127 79774654
Total activos €S 7550549518 CS 6707604999 USS2083879851 USS 512
Pasivos y patrimonio
Pasivo corrente
Préstamos por pagar a corlo plazo (Nota 16) CS 2284908984 CS 15463532438 USS §3,084.330 USS 43535533
Porcidn comiente de préstamos a largo plazo (Nota 19) 24,122,543 192,660,698 6,185,865 5,423,853
Documentos por pagar (Nota 20) 350.670.637 374625818 8.678.639 10.546.601
Cuentas por pagar a partes relacionadas (Nota 10) 163,771,094 160,065.624 4,520,143 4506225
Proveedores 1,307,552.818 1,121,328,881 38,088,840 31,568,077
Pasivo por arrendamiento (Nxa 14) 11,652,961 13,783,084 321626 388,026
Dividendos por pagar 1462671 1.454.150 40370 40,838
Cuentas por pagar y gastes acumulados (Nota 21) 268,841 515 244 853 700 7420125 5893491
Total pasivo corriente — 4512093224 360310971 _ 127320038 ____ 102905750
Pasivo no carrienta
Préstamos por pagar a largo plazo (Nota 15) 1,165,527,429 1,377.996,025 32,168,887 38,793,841
Documentos por pagar largo plazo (Nota 20) 108,481,511 77,389,856 3,022,006 2,178,702
Pasivo por arrendamiento (Nt 14) 24,146,103 33,174,140 686,386 933,930
Obligaciones post-emplec (Nota 22} 64.737.762 52.066.720 1.786,786 1.465.801
Préstamos y cuentaz por pagar 2 partes relacionadas.
(Nota 10) 58,418,496 18,636,650 1,840,000 550,000
impuests sobre la renta diferide (Nota 33) 1 85601179 2305071 2406075
Total pasivo no comente 1,506,836 247 1,645 764 271 41589236 _ 46332149
Patrimonio
Capital social actorizada, suscrito y pagado (Nota 34) 1.189,234,528 1.185,916.848 32823312 32823312
Capital social preferente (Nota 24) 10,441,782 38,100,140 288,197 1,072,809
Aportes adicionales de capital 12,738,357 6,889,301 361,811 193,950
Superavit por revaluacion 244,858,849 248,964,838 6,758,195 7,037,100
Efecto de conversién de moneda (277.416.3684) (324.670.686) {7.667.782) (2,152,350
Utilidacles retenidas —22Blsady 20690472 6320277 _ 719420
1,40B452.567 1,388,805,864 38,872.810 38,128.850
Participaciones no controladoras. 22.277.480 17009694 14,967 478863
Total patrimonio — 1430730047 ___ 1406905558 __ 09489677 __ 309607713
Total pasivos y patriimonio 7550548518 C5 6707884968 US! 851 USS 186845612

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
(Companiia panamedia, subsidiaria de Granax
Investment, 8. A. con domicilio en Panam4)
Estado consolidado del resultado integral
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022

(expresados en cordobas - Nota 2)

Informaclén suplementaria

2 2021 2022 2021
(Cordobas - Hota 2) (Délares - Nota 5)
Ingrezos procadentas de contratos ¢on clisntes (Nota 24) €$10684,316218 C§ 8780,060,072 USS 295,023,307 USS 249,626,772
Costo de ventas (Nota 25) __(8.904,258,070) (7.315,268,048) (248,194,014) 207,881,123
1,680,057,148 1.464,792,024 46,820.293 41,645,649

Gastos

Gastos de mercadeo y ventas (Nota 26) (577.196,468) (504,491,828) (16,088,583) (14,343,267)

Gastos de edministracion (Nota 27) (192,770,193) (187,738,767) {8,373,208) (8,337,620)

Gastos de trdfico de almacenes (Nota 28) (337.387,347) (287,157 444) {8.404,212) (8,164,202)

Ofros gastos {Nota 30) (148,718,410} (114,333,8981) {4,145,323) (3,250,841)

Otros ingresos 40.382 254 24.511,385 1,126,600 686885

464, 380,882 393,581,341 12,643 888 11,246,814
Gastos financieras (Nota 31) {330.494,753) (305.567.815) (9.462.953) (8.687.628)
Pérdida camblaria nota {64,254,760) (21,376,108) {1,781,014) (607,746)
Ingresos financieros (Nota 32) 30,491,328 35,121,428 1,100,767 008,542
100,108,808 103,758,885 2,790,389 2,949,981

Resultado en compaiiias asociades (Nota 12) 7880074 9,383,105 219848 286,772
Utilidad antes del impuesto sobve Ia renta 107,988,882 113,141,870 3,010,035 3,216,753
Provision para el impuesto sobre la renta (Nota 33) (87.758,382) (6o.720881) _  (1.888818) _  (1,882497)
Utilidad neta 40,232,500 43,412,070 1,121,419 1,234,256
Otros resuliados Imegrales
Partidas que podrian posteriormente reclasificarse a

resuliados de! periodo

Efecto de convertién de moneda 65,630,838 (7.181,683) 1,053 227 (1.030.481)
Total resultados fntegrales del aflo £S__ 106143338 CS 36250416 WSS 2174640 LSS 203705
Utidad neta atribuible a:

Propiotarios de la controladora cs 37,685,047 C$ 40883898 USS 1,068,774 USS 1,161,808

Participacién no controladora 2247453 2.548.191 £2.648 12448

LS 40232500 CS 43412079 UBS 1991419 LSS 1234280
Total resultados integrales atribuible a:

Propielarios de la controladora CS 103866885 C5 33,701,835 USS 2112001 USS 140,170
Participacién no controladora 2.247.453 2,548,181 62,645 63595

L5 106113338 CS 36250416 USS 2174646 LSS 203765

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
(Compaiiia panameia, subsidiaria de Granax

Investment, 8. A. con domicilio en Panami)
Estado consolidado de cambios en el patrimonio
Por el aio que terminé el 31 de diciembre de 2022

(expresadios en coidobas - Nofa 2)
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Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama4)
Estado consolidado de flujos de efectivo
Por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022

(expresados en cordobas - Nota 2)

Informaciéon suplementaria

2022 2021 2022 2021
{Gordobas — Nota 2) (Délares - Nota §)
Flujos de efectivo en las actividades de operacién

Utilidad nela C§ 40232500 C5 43412079 USS 1121419 USS 1234256
Ajustes para conclilar |2 uliidad nela con el efaclivo neto

provisto por las aclividedes de operacién:

Gaslo de Impussts sobra la renta 67,766,382 69,729,891 1.888.616 1882498
‘Costos Nnancleros 339494763 305.567.815 9462952 8,687.629
Depreciacién 134,551,493 131,826,048 3,750,439 3,747,960
Depreciacion derechos de uso 11,791,655 13,843,061 320673 393673
Dife lal sobre prést por pagar 90.705.444 55,765,528 2528290 1.585475
Diferenclal camblario sobre documenlos por pager 9.4081,606 1,171.524 264.287 37619
Diferenclal camblario sobre pasive por arendamiento 762,774 1.060.594 21.261 30.154
Amorlizaclén de aclives g 17.204,051 17,260,708 473539 490,741
Camblos en el valor razonable de activos biolégicos - 36,221,693 - 1,001,397
Ganancia en venla de aves . (490,283) - {13,938)
Ganancia en inversiones mélodo de pariicipacidn (7.880.07%) (9,383.106) (219.646) (266,772)
Reliros de propleded, planta y equipo 7.107.610 10,001,521 198,115 284,354
Deterioro en el valor de cuentas por cobrar 3,243,798 7432748 50416 man
Delerioro en ofos activos a cosio amonizado 311,180 - 86,720 -
Cambios en acthos y pasios de operacion:
Aumenlo en cuenias por cobrar (225.710.510) (143.112.404) 16.291.372) (4,068.843)
Aumenlo en olres aclivos financieres e coslo amonizadoe (204 ,626.522) (60,337,848) 5.703.684) (1.716.472)
Disminucion (aumenlo) en cuentas por cobrar a partes
relacionadas 47.748.272 19.167.530) 1.330.918 1260.360)
Aumento en invenlarios (378.368.221) (362.323,173) {10.546457) (10,301,247
Disminucién en olros activos 2800384 3,295,442 78,057
Aumenlo en cuenias por pagar a paries relacionadas 8,039,260 90,866,454 224,083 2683433
Aumenio en proveedores 186,223,138 304,011,206 5.490.715 8643373
A en postempl 12,671,042 (2,543,437) 353,188 {72,313)
Aumenlo (disminucién) en cuenlas por pagar y gasios
acumulados por pagar 3,075,662 (44,882,791) 85,671 (1,276,067}
Di @n aclivos dl bles para la venta (49.850.600) - (1,385 514) -
Efeclivo nelo provisto por Ias actividades de operacion antes de
inlereses e impuesios 119,562,976 460235869 3332646 13.312.463
Impuesios sobre la renla pagados (62,125438) (89.499.162) (1,731,662) (1.691.627)
Intereses pagados —(318590.500) _{200516.712) (8880274 (5700911
Efectivo nelo (usado en) provisto por las actividades de operacion _ (261,152960) 200219995 _  (7.279.2901 _ 5919928
Fiujos de efectivo en las actividades de inversién
Inlereses recibldos de partes relaclonadas 17.960.614 13,371,077 501.185 380,154
Préstamos oforgados a paries relaclonadas (123.533460) 163,337.028) 3443.326) (1,800.741)
Cobros por a partes relaclonad, 47.369.397 6.766.013 1.320.078 192.36%
Valar de venls de aves - 3,310,908 - 94133
Adqulsician de aclivos blelégicos - (60,575.402) - (1,722,225)
Adquisicion de activos inlangibles (10.383.6500) (10,849,472) (2894 26) (308,462)
Adiciones de propledad, plania y equipos (119,890,508) (176,539,636) (3,341,784) (8,019,216)
Desconsolidacién de subsidiaria 62,191,153 - 1733493 =
Efectivo nelo usado en las aciividades de Inversion —{126276,304) __(207.853543) _____(3519.780) ____ (8.163.992)
Flanz de efeclivo en las actividades de financiamiento
clivos financieres a coslo amontizado (82,178) (880,799) (2.291) 125,042)
Conlralacidn de préstames 6.227,7711.716 3,670.312.112 145,716,985 104,351,014
Pagos da préstames (4.662,371,975) (3.466.796.893) (129.678.605) 19B.564.823)
Conlraleciones de ducumenlos por pagar 491,097 675 1,025,695.490 13,688,673 29,161,652
Pagos de documenlos por pagar 492432,507) {1,163,437,339) (13,725.883) (33,077 804)
¥ ibidos de peries relacionad, 45,361.379 - 1.264 944 -
Pagos efecluados a financiamienios de parles relacionadas (9,823,702) - (273,822) -
Recompra de acclones preferenles {27.700.503) - (172.127) -
vl pogados sobre acei . (47,110,596 . (1,339,634
Di dos pagados sobre acci preferenies (4,705,208) (4,613,305 (131,1561) (131.151;
Pagos de arrendamienlo (11,270,710 112,995 4234) {314.156) (369.474)
Efeclivo nelo provisto por les eclividades de finenciemienio o S65863.408 166,236 18,772,667 4,728
Aumento (digminucién) nelo an ol efective y equivalenias de efecliva 178424 142 (78.467.312) 4,973,697 (2,268,339)
Efeciive y equivalontes da ofactivo 3 Iniclo del afic 122,038,285 198,005,100 3425666 5.685.799
Efeclo de convarsidn de moneda 14067443 3500497 272453 3208
Efeclivo y equivalentes de efectivo al inal del aflo C$ 314539870 CS 122038285 USS  SEB1416 USS 3435666

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros consolidados
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compania panameria, subsidiaria de Granax
Investment. S. A. con domicilio en Panamai)

Notas a los estados finaneieros consolidados

31 de diciembre de 2022

1. Informacién general

1.1 Constitucion y domicilio

Grain Hill Corporation, 8. A. esta constituida come una sociedad anénima, bajo las leyes de Ia
Republica de Panama. Su domicilic es en la ciudad de Panamd. La Compaiiia es subsidiaria
de Granax Investment, S. A. en un 66%, quien es la controladora intermediaria y 12 altima
controladora es Comercial Centroamericana de Inversiones, S. A, domiciliadas en Panama.

1.2 Actividad principal

La actividad principal de la Compaiiia y sus subsidiarias (el Grupc®) es la compra de arroz en
granza para su procesamiento y comercializacién de arroz come producto final, asi como el
procesamiento y comercializacion de sal y huevos y la comercializacion de ofros productos de
alimentos basicos y consumo masivo.

La controladora es propietaria de las siguientes subsidiarias:

. Corporacion Agricela, S. A. (la Compania) esta constituida como una sociedad anénima,
bajo las leyes de la Replblica de Nicaragua. Su domicilio es la ciudad de Managua. La
Compaiiia es 99% subsidiaria de Grain Hill Corporation, S. A., su actividad principal es la
compra de aIroz en granza para su precesamiento y comercializacién como producto
final, asl come comercializacién de harina de trigo y otros productos de consumo masivo.

Con fecha 22 de abril de 2013, bajo inscripcion No.0374, la SIBOIF autorizé al Grupo a
emitir acciones preferentes, no acumulativas con un valor nominal de C5$1,000
equivalentes a US$41.67, hasta por un monto de C$240,000,000, equivalentes a
US$10,000,800, bajo inscripcién No, 0377.  Esta emisién se encuentra registrada en la
Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante Acta No.237 de Junta Directiva del 18 de
marzo de 2013.  Con fecha del 23 de diciembre de 2022, el Grupo realizd la recompra
de acciones preferentes por un valor total de C$20,276,000 y valer correspondiente a la
prima por colocacion y costos de emisidn de CS7,775,629 y C8350,645 respectivamente.
Al 31 de diciembre de 2022 se encuentran emitidas acciones preferentes por un valor de
58,267,884 (CS35,968,867 en 2021).

Posteriormente, con fecha 22 de agosto de 2016, bajo inscripeion No. 0400, la SIBOIF
autorizé al Grupo a emitir valores bajo el programa de Emision de Valores
Estandarizados de Renta fija, hasta por un monto de US$15,000,000, bajo inscripsidn
No.0412. Esta emisién se encuentra registrada en la Bolsa de Valores de Nicaragua,
mediante Acta No. 280 de Junta Directiva del 26 de julio de 2016. Al 31 de diciembre de
2022 se encuentran emitidos el equivalente a US$10,944,461 (USS11,077,587 en 2021).

. Corporacion Arrocera de Costa Rica, S. A (CACSA), esté constituida como una
sociedad andénima de confermidad con las Leyes de la Republica de Costa Rica. La
Compaiiia es 100% subsidiaria de Grain Hill Corporation, S. A., su actividad principal es
la industrializacién y comercializacion de arroz y semiilla de arroz para cultivo, asl como
la distribucion de productos de consumo basico. La Compariia efecta compras de arroz
y semillas a producteres independientes locales, Companiias relacionadas y proveedores
del exterior.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compatiia panamedia, subsidiaria de Granax
Investment, 8. A. con domicilio en Panami)

Notas a los estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2022

1. Informacién general (continuacion...)

. Con fecha 15 de junio de 2020 fue constituido "Conirato de Fideicomiso de Garantia”
suscrito entre Grain Hill Corporation, S. A. (Fidelcomitente), STLA Trust Services, S. A
(Costa Rica) (Fiduciario) y Amerra Capital Management LLC (Fideicomisario Principal) y
con vencimiento el 30 de junio de 2022, mediante el cual fueron cedidas en propiedad
fiduciaria al Fiduciario, el 31% de las acciones de la Compafiia, a fin de garantizar el
debido cumplimiento del Crédito Garantizado otorgado por Amerra Capital Management
LLC (Nota 18). No obstante, este traspaso en propiedad fiduciaria, los derechos
politicos, sociales y econémicos, incluyendo el derecho de voto de las acciones
fideicomitidas pertenecen y lo ejercera el Fideicomitente, siempre y cuando las
obligaciones bajo el Crédito Garantizado y el fidelcomiso propio se encuentren en total
cumplimiento, lo cual podré hacerse constar mediante correo electrénico remitido por el
Fideicomisario Principal al Fiduciario.

. Agroindustrias Universales, S. A. es una sociedad tenedora de acciones de Samuel
Mansell, 8. A, la actividad principal de esta Compafiia es la importacién y compra local
de arroz en granza para su procesamiento como producto final y posterior
comercializacion en la Republica de Nicaragua. Agroindustrias Universales, S. A. es
100% subsidiaria de Grain Hill Corporation, 8. A

1.3  Autorizacion de estados financieros consolidados
Los estados financieros consolidados por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2022 fueron
aprohados por la Direccién Ejecutiva del Grupo el 23 de mayo de 2023,

2. Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas por el Grupo en la preparacion de estos estados
financieros consolidados se presentan a continuacién. Estas pollticas contables han sido
consistentemente aplicadas para todos los periedos informados, a menos gue se indique lo
contrario,

21 Bases de preparacién

2.1.1  Cumplimiento con NIiF

Los estados financieros consolidados de Grain Hill Corporation, S.A , han side preparados de
conformidad con las Narmas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y las
interpretaciones del Comité de Interpretaciones de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (CINIIF). Los estados financieros consolidados cumplen con NIIF a como fueron
emitidas por la Junta de Normas Internacionales de Contabilidad {(IASB).

21.2 Costo histérico

Estos estados financieros consolidados han sido preparados bajo el criterio de costo histérico, a
excepcion de los terrenos, edificios y bodegas, y otras maquinarias, también los activos
biolégicos se registran a valor razonable.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Comparifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment. S. A. con domicilio en Panamai)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

2. Resumen de las principales politicas contables {continuacién...)

2.1.3 Nuevas normas y medificaciones adoptadas por ef Grupo
El Grupo ha aplicado las siguientes normas y medificaciones por primera vez para su periodo de
informe anual que comienza el 1 de enero de 2022:

° Propiedad, planta y equipo: Ingresos antes del uso previsto — modificaciones a la NIC 16
. Referencia al Marco Conceptual - modificaciones a la NIIF 3

® Ceontratos onerosos: costo de cumplir un contrato — modificaciones a la NIC 37

L]

Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 —2020.

Las modificaciones enumeradas anteriormente no tuvieron ninglin impacto en los montos
reconocidos en periodos anteriores y no se espera que afecte significativamente el periodo
actual o los futuros,

2.1.4 Nuevas normas e interpretaciones que no han sido adoptadas por el Grupo

Ciertas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones han sido publicadas, las cuales no son
efectivas para el afio que terminé el 31 de diciembre de 2022, y no han sido adoptadas de
manera anticipada por el Grupo. No se espera que estas normas tengan un impacto en los
periodos de reporte actuales o futures y en las transacciones futuras previsibles.

22 Principios de consolidacion y método de participacién

() Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las cuales el Grupo tiene control. El Grupo
controla una entidad cuando el Grupo tiene exposicién o derecho a rendimientos variables
procedentes de su implicacién en la participada, asi como la capacidad de influir tales
rendimientos a través de su poder sobre la entidad.  Los estados financieros consolidados
incluyen los saldos de Corporacion Agricola, S. A. y de sus subsidiarias; Corporacion Arrocera
de Costa Rica, S. A y Agreindustrias Universales, S. A. Las subsidiarias se consolidan desde la
fecha en que el control es transferido al Grupo y se desconsolidan en la fecha en que se pierde
el control.

Las transacciones intercompaliia, los saldos y ganancias no realizadas en transacciones entre
Comparilas del Grupo son eliminados. Las pérdidas no realizadas también son eliminadas a2
menos que la transaccién proporcione evidencia de un deterioro del activo transferido. Las
participaciones no controladoras en los resultados y en el patrimenio de las subsidiarias se
presentan de forma separada en los estados financieros consolidados.

(i) Ascciadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que el Grupo ejerce influencia significativa pero
no el control. Generaimente, en estas entidades el Grupo mantiene una participacion de entre el
20% y el 50% de los derechos de voto. Las inversiones en asociadas se vallan bajo el método
de participacion y se reconacen inicialmente al costo.

10
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiia panamefin, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panami)

Notas a los estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2022

2,

11

Resumen de las principales politicas contables (continuacién...)

(iif) Métoclo de participacion

Bajo el método de participacion las inversiones se reconocen inicialmente al costo y se ajustan
posteriormente para reconocer la participacion en los resultados posteriores a la adquisicion, asl
como los movimientos en los otros resultados integrales.  Los dividendos recibidos o por cobrar
de asociadas se reconocen como una reduccion en el valor en libros de la inversién. El valor en
libros de las inversiones bajo el método de participacion se prueba por deterioro de acuerdo con
la politica descrita més adelante.

Cuando la participacion del Grupo en las perdidas en una Asociada iguala o excede su
participacion en la inversion, el Grupo no reconoce pérdidas adicionales, a menos que haya
incurrido en obligaciones o realizados pagos por cuenta de la Asoclada.

Las ganancias no realizadas en transacciones entre las companiias del Grupo y sus Asociadas
son eliminadas hasta el monto del Interés que tiene el Grupo en |a Asoclada. Las pérdidas no
realizadas son también eliminadas a menos que la transaccién provea alguna evidencia de
deterioro del activo transferido.

23 Conversién de moneda extranjera

(a) Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de cada una de las entidades que integran el
Grupo son medidas usando la moneda del entorno econdmico principal en donde opera cada
entidad, es decir, su moneda funcional. Los estados financieros consolidados estén expresados
en cordobas (C$), que es la moneda de presentacion del Grupo.

(b) Transacciones y saldos

Las transacciones en moneda extranjera se registran en moneda funcional a la tasa de cambio
vigente a |a fecha de la transaccién. Las ganancias o pérdidas cambiarias resultantes de esas
transacciones, asi como los activos y pasivos monetarios denominados a tasas de cambio de
cierre en moneda extranjera a fin de afio son reconocidas en los resultados del afio dentro de la
cuenta de “pérdida cambiaria, neta". FEl tipo oficial de cambio del cordoba respecto al dolar
estadounidense vigente al 31 de diciembre de 2022 era de C$36.2314 por US$1 (C$35.5210 en
2021). Este tipo oficlal de cambio esté sujeto a un ajuste (deslizamiento) diario equivalente al
2% anual. A partir del 1 de febrero de 2023 el ajuste (deslizamiento) diario sera equivalente al
1% anual. Estos ajustes son publicados mensualmente y por anticipado por el Banco Central de
Nicaragua.

Para Grain Hill Corporation y la subsidiaria Agroindustrias Universales, S. A. la moneda funcional
es el délar estadounidense.

En relacién con la subsidiaria en la Republica de Costa Rica, la moneda funcional es el coldn (g).
Los tipos de cambio de referencia para la compra y venta de délares estadounidenses al 31 de
diciembre de 2022 eran de ¢594.17 y ¢601.99, respectivamente (¢639.06 y ¢645.25,
respectivamente en 2021).
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2. Resumen de las principales politicas contables (continuacién...)

{©) Conversién de Compafifas del Grupo

Los resultados y posicién financiera de todas las Compariias del grupo, que integran estos
estados financieros consolidados, que tengan una moneda funcional diferente a la moneda de
presentacion, se convierten a moneda de presentacion utilizando las siguientes bases:

a) Los activos, pasives y pafrimenio por cada balance general presentado hen sido
convertidos usando la tasa oficial de cambio vigente a la fecha de ese balance general.

b) Las cuentas de ingresos y gastos de cada estado de resultados son convertidas al tipo
de cambio promedio.

c) Todas las diferencias de cambio que resultaron del método de conversion se refiejan por
separado en el patrimonio en una cuenta denominada “efecto de conversién de
moneda”.

24 Inversiones y otros activos financieros
(a Clasificacién
El Grupo clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias de medicion:

i. aquelles que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de olros
resultados integrales, ¢ a través de resultados), v

iL aquellos que se miden a costo amortizado.

La clasificacién depende del modelo de negocic del Grupo para la administracién de les activos
financieros y de los términos contractuzles de los flujos de efectivo.

(b) Deterioro

El Grupo evalta, de forma prospectiva, las pérdidas crediticias esperadas asociadas con sus
instrumentos de deuda a costo amortizado y VR-ORI.  La metodologia de deterioro aplicada
depende de si se ha preducido un aumento significativo en el riesgo de crédito.

Para las cuentas por cobrar, el Grupo aplica el enfogue simplificado permitido por 2 NIIF 8, que
requiere que las pérdidas esperadas sobre la vida del instrumento se reconozcan desde el
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar.

25 Efectivo y equivalentes de efectivo
Para propdsitos de presentacién en el estado de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de

efectivo incluyen el efective en caja, depdsites a Ia vista en instituciones financieras, otras
inversiones de corto plazo, de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos.

12

Pagina 204 de 316, Prospecto Informativo




Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Companiia panamefin, subsidiaria de Granax
Investment, 8. A. con domicilio en Panama)

Notas a los cstados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

2, Resumen de las principales politicas contables (continuacién...)

2.6 Cuentas por cobrar a clientes

Las cuentas por cobrar representan cuentas a cargo de clientes por la venta de productos o
servicios en el curso ordinario del negocio. Se reconocen inicialmente por el monto de la
contraprestacion incondicional @ menos que contengan componentes financieros significativos,
ENn CUyO caso se reconocen a valor razonable. El objetivo es recolectar los flujos de efectivo
contractuales y, por lo tanto, luego de su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos una estimacién para deterioro, cuya
politica se describe en la nota 3.

2.7  Ingresos procedentes de contratos con clientes

El Grupo vende arroz y otros productos de consumo, Las ventas se reconocen cuando se
transfiere el control de los preductos, siendo esto cuando los productos se entregan al cliente, y
no existe una obligacién no satisfecha que pueda afectar la aceptacion de los productos por
parte del cliente. La entrega es efectiva cuando los productos se envian a la ubicacién
especilfica, los riesgos de obsolescencia y de pérdida se han transferido al cliente, y el cliente ha
aceplado los productos. Los ingresos de estas ventas se reconocen neto de los descuentos.

Se reconoce una cuenta por cobrar cuando los bienes son entregados, ya que este es el punto
en el tiempo en el que la retribucidn es incondicional, ya que solo se requiere el paso del tiempo
antes de que se realice el pago.

Componente de financiamiento

El Grupo no espera tener ningun contrato en el que el periode entre la transferencia de los
bienes de los servicios prometidos al cliente y el pago por parte del cliente supere un ano, Como
consecuencia de esto, el Grupo no ajusta ningln precio de transaccién al valor del dinero en el
tiempo.

Los ingresos por las ventas se reconocen cuando los productos son entregados al cliente,
que es el punto en el tiempo en el que el cliente ha aceptado y tiene control sobre los mismos, y
la obligacion de pago es incondicional.

2.8 Inventarios

Las materias primas y materiales auxiliares se registran al menor entre su costo y su valor neto
de realizacion. Los costos comprenden materiales directas, mano de obra directa y una
proporcién adecuada de costos indirectos variables v fijos, estos Cltimos se asignan scbre la
base de la capacidad normal de operacion, excluye los costos por préstamos. Los costos se
asignan a partidas individuales de inventario sobre la base de costos promedio ponderados. Los
costos del inventario comprado se determinan después de deducir descuentos y rebajas. El valor
neto de realizacion es el precio de venta estimado en el curso ordinario de negocios menos
costos estimados de terminacion y costos estimados necesarios para hacer la venta.
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Resumen de las principales politicas contables (continuaciodn...)

29 Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipos se registra al costo histérico, menos depreciacién acumulada, a
excepcion de los terrenos, edificios y bodegas y ofras maquinarias que se registran al valor
razonable determinado por peritos independiertes. Las valuaciones son efectuadas con
suficiente regularidad para asegurar que el valer razonable del activo revaluado no difiera
materialmente de su valor en libros. El costo histérico incluye los desembolsos directamente
atribuibles a la adquisicién de los actives.  Los costes posteriores se incluyen como parte del
valor en libros del activo o se reconocen como un active por separado, segln sea apropiado,
solo cuando es probable que se deriven beneficios econdmices futuros ascciados con €l activo y
€l costo de este puede ser medido fiablemente. El valor en libros del activo reemplazado es
dado de baja. Todos los demas gastos de reparaciones y mantenimiento son cargados al
estado de resultades durante el periodo financiero en que se incurre.

Los incrementos en el valor en libros criginades por revaluaciones de los terrencs, edificios y
bodegas, netos del impuesto sobre la renta diferido, son acreditados a “otros resultados
integrales” y se presentan como “superavit por revaluacion® en la seccidn de patrimonio. Cada
2fio, la diferencia entre la depreciacion del monto revaluado registrado como parte de los
resultados del periodo y la depreciacién a su costo original, neto de impuestos, es reclasificada
desde las "ofras reservas” a utilidades retenidas en el patrimonio.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion es calculada bajo el método de linea recta en
base a la vida il estimada conforme se presenta a continuacién:

Edificios e instalaciones 10 - 59 arios
Maquinaria y equipo de fabricacién 4- 30 afies
Otras maquinarias 10 - 20 afios
Equipo de laboraterio 3-15afles
Mebiliaric y equipo de oficina 5 afios
Equipo rodante 5y 8 afios
QOtros activos fijos § afios
Mejoras en propiedades arrendadas 5 anos

El valor residual y vida {til de estos activos son revisados y ajustados, cuando se determina que
hay factores que conllevan a cambiarlos, en cada fecha del balance general.

Las ganancias y pérdidas provenientes del retiro o venta de estos activos se determinan
comparando los ingresos con el valor en libros de dichos activos, y se incluyen en los resultados
del afio.

210  Activos biclégicos

Los activos biologicos se clasifican como no corrientes, y comprenden aquelios animales vivos
(gallinas ponedoras) dedicados al proceso de produccion de huevos, los cuales se valorizan al
valor razonable menos los costos estimados de venta. Los costes estimados de venta incluyen
todos los costos de transporte.
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Resumen de las principales politicas contables (continuacion...)

2.11  Activos intangibles

Programas informaticos

Los costos asociados con el mantenimiento de los programas informaticos son reconocidos
como gastos en el periodo que se incurren. Los costos de adquisicion de licencias de
programas informaticos son reconocidos como actives intangibles. Los programas informaticos
se amortizan sobre su vida Gtil estimada, la cual se detalla a continuacion:

Sistema SAP 3 anos
Licencias Entre 1y 5 afios
Plusvalia

La plusvalla en adquisiciones de subsidiarias se incluye en los activos intangibles.

2,12  Deterioro de activos

Los activos intangibles que tienen una vida (til indefinida no estan sujetos a amortizacion y se
someten anualmente de deterioro, o con mayor frecuencia si existen eventos o circunstancias
que indigquen que podrian verse afectados. Los otros activos se evallan por deterioro cuando
eventos o cambios en circunstancias indican que el valor en libros puede no ser recuperable.
Una pérdida por deterioro es reconocida por la cantidad por la cual el valor en libros del activo
excede a su correspondiente monto recuperable. El monto recuperable es el valor mayor entre
el valor razonable del activo menos los costos para venderlo y el correspondiente valor en uso.
Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan en los niveles mas bajos para los
que existan flujos de efectivo identificables por separado, que son en gran medida
independientes de los flujos de efectivo de otros activos o grupos de activos (unidades
generadoras de efectivo).

2,13 Beneficios a empleados
En relacién con la subsidiaria en Nicaragua:

Obligaciones a corto plazo

Las obligaciones por salarios que se pagan dentro de l0s siguientes 12 meses desde la fecha del
periodo de reporte y que se relacionan con servicios prestados por los empleados del Grupo, se
reconocen como un pasivo por el monto que se espera ser pagado. Estas obligaciones se
presentan dentro de las “cuentas y gastos acumulados por pagar” en el balance general consolidado.

Obligaciones postempleo

Las obligaciones por beneficios a empleados se basan en la antigliedad de cada empleado,
equivalente aproximadamente a un mes de salario por cada afio de trabajo hasta un maximo de
cinco meses del salario vigente a la fecha del retiro. Estos beneficios son establecidos por el
Caédigo del Trabajo de Nicaragua vigente y son pagados en caso de despido o de renuncia
voluntaria del empleado. El Grupo tiene la politica de reconocer una provisidn por este
concepto, calculada anualmente por actuario independiente utilizando el métedo de la unidad de
credito proyectada. El valor presente de las obligaciones postempleo se determinan
descontando los pagos de efectivos futuros estimados utilizando una tasa de interés de bonos de
titulos valores emitidos por el Gobierno de Nicaragua.
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Resumen de las principales politicas contables (continuacion...)
En relacién con la subsidiaria en Costa Rica:

Beneficios post empieo

Planes de aportaciones definidas: La legislacién laboral costarricense establece que un 3% de los
salarios pagados debe ser aportado a fondos de pensiones administrados por operadoras de
pensicnes complementarias independientes. El Grupo no tiene ninguna obligacién adicional por la
administracién de dichos aportes ni por los activos del fondo. Las contribuciones sen reconocidas
come gastos al momento en que se realizan. El Grupo no tiene planes de beneficios definidos.

Beneficics por terminacién

El principal beneficio por terminacién es el auxilio de cesantia. La legislacién laboral
costarricense establece el page de este beneficio en caso de interrupcion laboral por jubilacion,
muerte o despido sin causa justa. Esta cesantia se determina de acuerdo con la antigiedad del
empleado y varia entre 19.5 dias y 22 dias por afio laborado, hasta un maximo de 8 artos. Es
politica de la Companiia reconocer un pasive par beneficios por terminacién con base en
porcentajes aplicados sobre los salarios pagados y considerando Iz legislacién mencionada
anteriormente. Los aportes a la asociacién solidarista de empleades, que constituyen adelantos
del auxilic de cesantia, se reconocen como gasto al momento del pago.

214 Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son obligaciones de pagar por bienes o servicios que han sido adguiridos
de parte de proveedores en el curso ordinaric del negocio. Las cuentas por pagar se clasifican
como pasivos corrientes si la obligacion del pago es durante un periodo de un afio o menos. De
lo contrario, se presenta como un pasivo no corriente.  Las cuentas por pagar se reconocen
inicialmente al valor razonable y posteriormente se miden a su costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. El valor en libros se asume que es el mismo que su valor
razonable, debido a su naturaleza de corto plazo.

215 Préstamos por pagar

Los préstamos por pagar se reconocen inicialmente al valor razonable, neto de los costos de
transaccion incurridos, y posteriormente se presentan al costo amoertizado.  Cualquier diferencia
entre el monto recibido (neto de los costos de transaccién) y los montos pagados se reconocen
en el estado de resultades sobre el periodo de préstamo utilizando el métode de tasa de interés
efectiva.

Los préstamos son clasificados como pasivos circulantes a menos que el Grupo tenga un
derecho incondicional para diferir la cancelacidn del pasivo por al menos 12 meses después de
la fecha del balance.

216 Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando el Grupo tiene una obligacién actual, legal o asumida
como resultado de un suceso pasado y es probable que requiera una aplicacion de recursos
para cancelar |2 abligacién y, ademés, es susceptible de una estimacion razonable del monto
relacionado.
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Resumen de las principales politicas contables {continuacion...)

217 Impuesto sobre la renta

La provision para el impuesto sobre la renta dlel afio es el impuesto por pagar con base en la
utilidad fiscal basada en la tasa de impuesto sobre la renta de cada jurisdiccion, ajustada por
cambios en activos y pasivos por impuestos diferidos atribuibles a diferencias temporales y a
pérdidas fiscales no utilizadas.

Elimpuesto sobre la rerta diferido se reconoce con base el método de pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre la base impositiva de activos y pasivos y los
valores en libros incluidos en los estados financieros censolidados.

Elimpuesto sobre la renta diferido se determina utilizando las tasas impositivas que han sido
aprobadas por las Leyes de Nicaragua o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado a la fecha del balance general y que se espera que estén vigentes cuando el impuesto
sobre la renta diferido activo sea realizado o el Impuesto diferido pasivo liquidado,

El impuesto sobre la renta diferido activo es reconocido solo si es probable que habrd montos
imponibles futuros para utilizar esas diferencias temporales y pérdidas fiscales.

El gasto de impuesto sobre ingresos que excede el gasto de impuesto sobre la renta del afio se
reconoce en la linea de "Otros gastos” en el estado de resultados integrales.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan cuando hay un derecho legal de
compensar los activos y pasivos corrientes por impuesto y cuando los saldos de impuesto
diferido estan relaciohados con la misma autoridad fiscal.

El impuesto sobre la renta corriente y diferido es reconocido en el estado de resultados, excepto
en la medida en que hayan surgido de transacciones reconocidas en otros resultades integrales
o directamente en patrimonio. En este caso, el impuesto también se reconoce en ofros
resultados integrales o directamente en patrimoenio, respectivamente.

Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto sobre la renta

El cargo por impuesto sobre la renta corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto aprobada
por las Leyes del pals correspondiente o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado a la fecha del balance general. El Grupo evalia periédicamente las posiciones
tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a situaciones en las que la regulacion
aplicable esta sujeta a interpretacién y considera si es probable que una autoridad fiscal acepte
un tratamiento fiscal incierto. Mide los saldos de activos o pasivos por impuesto sobre la renta
corriente o diferido en funcidn del monte mas probable o del valor esperado, segun el metodo
que proporciane una mejor prediccion de la resolucion de cualquier incertidumbre.
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Resumen de las principales politicas contables (continuacién...)

218 Costos por préstamos

Los costos financieros directamente atribuibles a la adquisicién, construccién o produccitn de
activos aptos, que son activos que necesariamente toman un periodo de tiempo sustancial para
estar listos para su uso, se agregan al costo de dichos activos, hasta el momento en que el
activo esta sustancialmente listo para su usc. Todos los demas costos financieros se reconocen
en el estado consolidado del resultado integral en el perfedo en gue se incurren, en la cuenta
“gastos financieros”.

219 Capital social

El capital social esta representado por acciones comunes y preferentes y se incluyenen el
patrimenio. Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisidn de nuevas acciones
se presentan en el patrimonio como una reduccién del monto recibido.

220 Deciaracién de dividendos
La declaracién de dividendos a los accionistas del Grupo se reconoce como un pasivo en el
periodo en el cual son aprobados por la Junta de Accionistas.

2.21 Arrendamientos

Los activos y pasivos derivades de un arrendamiento se miden inicialmente 2 valor presente. Los
pasivos por arrendamiento incluyen el valor presente neto de los siguientes pagos por
arrendamiento:

® pagos fijos (incluyendo si lo son en sustancia), menos cualquier incentivo de
arrendamiento por cobrar;

. pagoes variables por arrendamiento que se basan en un indice 0 una tasa, inicialmente
medidos utilizando el indice o |2 tasa en la fecha de inicio;

. los montos que se espera que sean pagaderos por el Grupo como garantia de valor
residual; el precio de ejercicio de una opcion de compra si el Grupo esté razonablemente
seguro de ejercer esa opcidn,

- Y los pagos por penalizaciones derivadas de la terminacion del arrendamiento, si el plazo
del arrendamiento refleja que el Grupo ejerceré esa opcién para terminar el
arrendamiento. Los pagos de arrendamiento que se realizarén bajo opclones de
renovacién con certeza razonable de ser ejercidas también se incluyen en la medicion
del pasivo.

Los pagos por arrendamiento se asignan entre el principal y el costo financiero. El costo
financiero se carga a resultados durante el periodo del arrendamiento para producir une tasa de
interés periodica constante sobre el saldo restante del pasivo para cada periodo.

Los activos por derecho de uso se miden al costo y comprenden lo siguiente:

- el monto de la medicién inicial del pasive por arrendamiento;

- cualquier pago por arrendamiento realizado antes o a partir de la fecha de inicio, menos
cualquier incentivo de arrendamiento recibido;

° cualquier costo directe inicial, y

° los costos de restauracion.
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Administracion de riesgo financiero

31 Factores de riesgo financiero
Esta nota explica la exposicion del Grupo a los riesgos financieros y come estos riesgos podrian
afectar el desemperio financiero futuro del Grupo.

Riesgo Riesgo proveniente de Medicion Administracién
Riesgo de
mercado par:
Tipo de cambio Futuras transacciones Prondstico de flyjos  Traslado de efectivo a
comerciales de efectivo moneda extranjera
Activos y pasivos Analisis de

financieros reconocidos  sensibilidad
no denominados en

cordobas
Tasa de Interés Préstamos por pagar a Analisis de Monitorec de tasas 'y
largo plazo a tasa sensibilidad renegociacion
variable
Riesgo de crédito  Efectivo y equivalentes  Analisis de Diversificacion de
de efectivo y cuentas vencimiento depésitos bancarios,
por cobrar a clientes Politicas de crédito limites de crédito
Riesgo de liquidez  Préstamos y otros Prondsticos de flujos  Disponibilidad de lineas
pasivos de efectivo de crédito y facllidades

de préstamos

Las actividades del Grupo estan expuestas a una variedad de riesgos financieros: riesgo de
mercado (incluyendo riesgo de conversion de moneda extranjera, riesgo de valor razonable y
flujo de efectivo de tasa de interés y riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general cle administracién de riesgo del Grupo se enfoca en los aspectos
impredecibles de los mercados financieros y busca minimizar efectos adversos potenciales en el
desempefio financiero del Grupo. La administracién del riesgo es llevada a calbo por el Gerente
General conforme a las politicas aprobadas por la Junta Directiva.

(a) Riesgo de mercado
i.  Riesgo de conversion moneda extranjera
El Grupo opera en |2 Republica de Nicaragua y la Republica de Costa Rica, que
actualmente tiene una politica cambiaria libre.

En relacién con la subsidiaria Corporacién Agricola, S. A., el Banco Central de Nicaragua
controla la politica cambiaria del pals, y ha establecida la tasa de deslizamiento
cambiaria anual del cérdoba con respecto al délar, Este tipo oficial de cambio esté
sujeto a un ajuste (deslizamiento) diario equivalente al 2% anual. Estos ajustes son
publicados mensualmente y por anticipado por el Banco Central de Nicaragua.
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En relacién con la subsidiaria Corporacion Arrocera de Costa Rica, S. A, Ia principal
moneda extranjera utilizada por la Compaiia es el délar estadounidense. El 13 de
octubre de 2005 la Junta Directiva del Banco Central de Costa Rica (BCCR) aprobd un
régimen basado en bandas cambiarias, en el cual el tipo de cambio es determinado
libremente por cada una de las entidades autorizadas a participar en el mercado
cambiario, pero dentro de los limites fijados por las bandas cambiarias. Con este
sistema, el colén costarricense puede experimentar fluctuaciones constantes con
respecto al dolar estadounidense.

La Junta Directiva del BCCR, en el articulo 5 de Iz sesion 5677-2015 del 30 de enero de
2015, acordé migrar hacia un esquema cambiario de flotacion administrada.  Bajo este
nueveo régimen, el BCCR permitira que el tipo de cambic sea determinado por la
concurrencia de las fuerzas de oferta y demanda de divisas, pero se reserva la
posibilidad de participar en el mercado cambiario para evitar fluctuaciones violentas en el
tipo de cambio. La administracién de la Compafiia noc considera que el cambio en la
politica cambiaria del BCCR mencionado anteriormente tenga un efecto significativo en
el riesgo cambiario de la Compafia o en la politica establecida para la administracion de
este riesgo.

La Compariia ha establecido como politica de administracién del riesgo cambiaric el
mantener una posicién neta de activos y pasivos en moneda extranjera relacionados a
los saldos con algunos proveedores si las negociaciones lo requieren, La Compariia no
utiliza ningn tipe de instrumento financiero derivado para cubrir este riesgo.

El Grupo, por el hecho de efectuar compras en délares estadounidenses de inventarios
de materia prima principalmente a Estados Unidos de Norteamérica, asi como contratar
pasives financieros en délares estadounidenses esté expuesto al riesgo de conversion
de meoneda extranjera que surge de varias monedas, principalmente el délar
estadounidense.

El pasivo més importante que genera deslizamiento cambiario corresponde a los
préstamos bancarios y documentos por pagar. Adicionalmente, debido al hecho

que, para pagar documentos y préstamos bancarios denominados en dblares, asl como
importaciones a Estados Unidos, el Grupo convierte su efective en moneda local a
dolares a través de los bancos nicaragtenses en donde maneja sus disponibilidades de
efectivo. Debido a esto, no considera necesaric efectuar transacciones de cobertura de
moneda.

El costo de Ios inventarios importados en su mayoria esta financiade con deuda en
moneda extranjera. Debido a esto, la devaluacion del cérdoba con respecto al délar
afectarfa negativamente los costos de produccion, el costo de servicio de la deuda vy los
precios de venta.

El Grupo busca como actualizar periédicamente sus precios de venta cuando existen
incrementos en sus costos, entre otras razones por el deslizamiento de la moneda.
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Un resumen de los activos y pasivos monetarios por moneda;

31 de diciembre de 2022 Dolares Cordobas Colongs Jotal

Efeclivo y equivalentes de efectivo cs 117,108,088 CS 150,621,818 C$S 46,809,988 C$ 314,539,870
Cuentas por cobrar a clientes 68,408,850 739,034,616 183,477,877 980,921,343
Activos financieros disponibles para la venta - 49,850,600 - 49,850,500
Activo financiero a costo emortizado - = 862977 962977
Olros activos financieros a costo amortizado 342,484 491 88,177,780 53,178,991 483,821,262
Cuentas por cobrar a parles relacionadas 609,803,488 14,172,007 - §23.076.465
Préstamos por pagar (3,328,051,930) - (346,607,026) (3,674,650,956)
Documentos por pagar (460,162.148) - - {460.162,148)
Proveedores (1,090,043,114) (138,144,827) (79,364,878) (1,307,552,819)

Cuentes por pager p partes relecionadas (161,450,302} {61,740,108)
(62,321,104} (119,270,367}

{223,190,500)
Cuentas y gastos acumulados por pagar 1

CS (3964243813 C5 722702317 CS (220.692,115) CS (3.470.233.611)

31 de diciembre de 2021 Dolares Lordohas Lolones Jotal

Efectivo y aguivalentes de efective [+ 48,177,706 C€§  76,035238 CS§ {2,174,668) C§ 122,038,286
Cuentas por cobrar a clientes 36,645,621 520,164,406 200,644,604 768,454,631
Activos financleros a costo amortizado - - 880,788 £80,789
Olros aclives financieros a costo amortizado 168,106,044 $2,227,608 61,972,180 262,305,920
Cuentas por cobrar a partes relacionadas 622,248,675 91,284,713 - 813,631,288
Préstamos por pagar {2,827,481,402) - (288,707,757) (3,117,189,159)
Documentos por pagar (452,015,474) - : (452,016,474)
Proveedores (840,468,834) (135,881,363) {145,201,484) (1,421,829,681)

Cuentas por pager a partes relacionadas (137,120,440) (42,472,734) (179,602,174)
Cuentas y gastos acumulados por pagar (28,591,016) (162,989,815) (62,262,889) (244,863,700)

C5 (3500508.221) CS_ 417588441 CS_ (235869163 CS (3327.709.265)

Importes reconocidos en el estado del resultado integral
Durante el afio que terminé el 31 de diciembre de 2022 y 2021, los saldos de ganancia y

pérdida cambiaria que fueron reconocidos en el estado consolidado del resultado integral se
presentan a continuacion:

2022 2021

Ganancia por deslizamiento cambiario C3 (16,489,691) C& 46,667,687
Perdida por deslizamiento cambiario de:

Préstamos con instituciones financieras (35,550,871) (65,765,528)

Documentos por pagar (9,481,608) (11,171,624)

Cuentas por pagar a partes relacionadas (6,995,836) (12,425,801)

Proveedores (1,492,498) (1,813,796)

Diferencia cambio en operaciones 7,765,752 13.132.853
Total perdida cambiaria neta CS (64.254750) C$  (21,376,109)

2
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Administracion de riesgo financiero (continuacién...)

Andlisis de sensibifidad

La sensibilidad del resultado a Ios cambios en los tipos de cambios surge principalmente del
deslizamiento del cérdoba con relacién al dolar estadounidense. El anélisis de sensibilidad de la
pérdida cambiaria relacionada a los cambios en la tasa de deslizamiento, cuando las demas
variables se mantuvieran constante, se presenta a continuacion:

Impacto en el saido de deslizamiento cambiario

Cambioenel Incrementoen Disminuciénen
supuesto el supuesto el supuesto

Deslizamiento cambiario - 2022 1% CS 34124670 CS (34124670)
Deslizamiento cambiario - 2021 1% CS 14008569 CS (14,008,569)

ii.  Riesgo de valor razonable y de flujo de efectivo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés surge de préstamos bancarios por pagar a largo plazo. Los
préstamos por pagar a tasas de interés variables exponen a el Grupo al riesgo de flujo de
efectivo de tasa de interés.  Los activos financleros sujetos a interés, tales como inversiones y
cuentas por cobrar estan a tasas fijas. Por lo tanto, no estan sujetas al riesgo de tasa de interés
ya gue ninguno de sus valores en libros o flujos de efectivo futures fluctuaria por cambios en las
tasas de interés ce mercado. El Grupo tiene la politica de contratar sus préstamos
principalmente a tasas variables y analiza pericdicamente la exposicién en tasa de interés para
negociar condiciones més adecuadas y favorables para el Grupo.

Adicionalmente, en caso de incrementos significativos en las tasas, se renegocian los préstamos
con las instituciones bancarias a condiciones mas favorables para el Grupo. El Grupo no utiliza
ningun tipo de instrumento derivado para cubrir estos riesgos.

Exposicion

La exposicién de endeudamiento del Grupo a los cambios de tipos de intereses y las fechas de
actualizacién de los precios contractuales de los préstamos a tipo de interés variable al final del
arfio 2022 y 2021, se presenta a continuacion:

% total de % total de

2022 préstamos 2021 préstamos
Préstamos a tasas variables CS 1,047,948,826 25% C$1,100,307,817 35%
Préstamos a tasas fijgs 2.626.610.130 1% 2016881342 65%

C33674558956 100%  C53117189159  100%

Anélisis de sensibilidad
La sensibilidad del resultado a los cambios en el costo financiero surge principalmente a los
cambios en las tasas de interés de las obligaciones financieras.
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Administracidn de riesgo financiero (continuacion...)

El andlisis de sensibilidad del costo financiero relacionado a los cambios en les tasas de interés,
cuando las demas variables se mantienen constante, se presenta a continuacion:

Impacto en el importe de costo financiero de tasa de interés

Cambioen Incrementoenel Disminuciénen

el supuesto supuesto el supuesto
Costo financiero - 2022 1% C3 363760688 CS (36376588)
Costo financiero - 2021 1% C$ 33000607 CS (33000607)

il Riesgo de precio

El Grupo adquiere insumos, principaimente para su proceso de produccion, por lo tanto, los
costos estdn expuestos a las variaciones en los precios de dichos insumos o servicios.
Aumentos considerables en los precios de éstos, afectarian negativamente el margen de
operacién y ventas. Por un lado, si se absorbe el incremento en el costo de praduccitn, se
reduciria el margen de operacion. Por ofro lado, si se traspasa al cliente como un incremento en
el preclo de venta, se tendrla un Impacto negativo en las ventas. El Grupo esté sujeta al riesgo
de precio principalmente del arroz debido a que es su principal materia prima. En Nicaragua
existe libre mercado para definir los precios de venta de arroz tanto al consumidor final come de
la materia prima, en donde el Ministerio de Fomento, Industria y Comercio de Nicaragua (MIFIC)
monitorea periddicamente y el Grupo participa activamente en las reuniones efectuadas por los
miembros de la industria arrocera con los miembros de este Ministerio para establecer y analizar
los impactos de los camblos en los precios pudiendo modificarlos en funcion del comportamiento
internacional de precios.

El Grupo no mantiene exposiciones significativas al riesgo de precio por titulos valores,
principalmente porque las inversiones en tltulos de deuda clasificadas como “inversiones
mantenidas al vencimiento” tienen un vencimiento a corto plazo.

(b Riesgo de crédito
El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depésitos en bancos,
inversiones mantenidas al vencimiento, asi como exposiciones de crédito de clientes de
detalle y mayoristas, asi como de saldos de cuentas por cobrar.

i. Administracion del riesgo

Efectivo

En relacién con la subsidiaria en Nicaragua, para los saldos en bancos, debido a que no
hay una calificacion independiente, los depésitos se manejan en instituciones financieras
que estén reguladas por la Superintendencia de Bancos en Nicaragua y en instituciones
financieras del exterior de primer orden.
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En relacién con la subsidiaria en Costa Rica, la calidad crediticia de las instituciones
financieras se presenta a continuacion:

2022 2021
F1+(cri) CS 41387381 CS (2,115,682
SCR-1 28287 106 9050640

CS 60674487 CS 6934958

F1+(cri): Depdsitos a corto plazo que tienen una sblida capacidad de pago oportuno de
los compromisos financieros respecto a otros emisores o emisiones domésticas. Sus
factores de riesgo no se verian afectados en forma significativa ante eventuales cambios
en el emisor, en la industria a la que pertenece ¢ en la economia al corte plazo.

SCR 1: Depasitos a corto plazo que tienen la mas alta capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos pactados. Sus factores de riesgo no se verian
afectados ante posibles cambios en el emisor, en la industria a ia que pertenece o en la
economia al corto plazo.

Cuentas por cobrar

En relacién con la subsidiaria en Nicaragua, debido a que no hay una calificacion
independiente, el riesgo de crédito de los clientes se evalda tomando en consideracion
principalmente la experiencia pasada gue ha tenido el Grupo con estos clientes,
garantias, frecuencia de pagos, monto del saldo por cobrar y otros factores. Asimismo,
el Grupo establece limites de crédito individuales con base en la experiencia pasada e
historia de compras por cliente. Los pagos son efectuados principalmente en efectivo.
No hay concentracion significativa de riesge de crédito ya sea por una exposicion 2
2lgin cliente individual o sector.

En relacidn con la subsidiaria en Casta Rica, el riesgo de crédito se origina por cuentas
por cobrar comerciales y por financiamiento a agricultores, por los cuales la Compariia
diversifica sus deudores y ha establecido politicas para asegurarse que las ventas a
credito se realizan a clientes que tienen una adecuada historia crediticia. Se establecen
plazos de pago y limites de crédito especificos en funcién del andlisis periédico de la
capacidad de pagoe de les clientes. El cumplimiento de los limites de crédito es
monitoreado regularmente. La exposicidn al riesgo crediticio es monitoreada
constantemente, de acuerdo con el comportamiento de pagos de los deudores y el
crédito esta sujeto a evaluaciones en las que se considera la capacidad de pago, el
histerial y las referencias del cliente.

Para algunos clientes, el Grupo obtiene garantias en la forma de pagarés e hipotecas
que pueden ser utilizadas en caso de que el cliente incumpla los términos de pago de la

cuenta por cobrar. Los saldos de cuentas por cobrar a clientes estan denominados en
cérdobas y colones.
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. Deterioro de activos financieros
El Grupo mantiene tres tipos de activos financieros que estan bajo el enfoque de modelo
de pérdidas crediticias esperadas.

. Cuentas por cobrar
. Ofros activos financieros a costo amartizado
. Cuentas por cobrar a partes relacionadas

El efectivo y equivalentes de efectivo estd bajo el alcance de los requerimlentos de
deterioro bajo NIIF 9, sin embargo, la pérdida por deterioro se considera inmaterial,

Cuentas por cobrar

El Grupo aplica el enfogue simplificado de acuerdo can NIIF 9 para la medicion de las
pérdidas crediticias esperadas que toma como base el deterioro del active financiero
durante su vida considerando todas las cuentas por cobrar y activos por contratos.

Para medir las pérdidas crediticias esperadas, las cuentas por cobrar se evalian
colectivamente de acuerdo con las caracteristicas de riesgo de crédito y la antigtiedad de
saldos, las tasas de pérdidas esperadas estan basadas en el historial de pago por los
ingresos reconocidos desde 36 meses antes de la fecha de los estados financieros
consolidados y mediante la tasa de pérdida obtenida durante este periodo. Los
porcentajes historicos de pérdida son ajustados para reflejar informacion considerando
factores macroecondmicos actuales y futuros que afecten a los clientes y su habilidad
para efectuar cumplimiento de pago.

Cuando se ha establecido una provision por deterloro de cuentas por cobrar, se cancelan
contra la provision cuando ya no hay expectativa de recuperaria. Los elementos que se
consideran como indicadoeres de deterioro son dificultades financieras de los deudores,
Incumnplimientos en los pagos y antigtiedad de los saldos.

A continuacion, un detalle de la antigiiedad y tasa de pérdida esperada determinada:

Dias
Mayor a Mayor a Mayora Mayora
No vencido 30 dias 60 dias 90 dias 120 dias Total
31 de diclembre 2022
Tasa de pérdidas esperadas 1% 5% -18% 100% 9%
Cuentas por cobrar C$ 723,825,109 C€$280,1665158 C$(13025,7768) C§ 2575268 C$ 15,800,551 C$1,018,232,745
Estimacion de pérdida — 6816817) _ (15307.270) _ (2283178 _ (2.676266) _ (1.328.781) _ (27.311.402)
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Dias vencldes

Mayor a Mayor 2 Mayor a Mayora
No vencldo 30 dias 60 dias 90 dias. 120 gias Total
31 de diciembre 2021
Tesa de pérdidas esperadas 1% T% 95% % 4%
Cuentas por cobrar €3 510,677,215 CS$ 265523928 C$§ 2591,078 CS 12,739,10¢ C$ 6929309 CS 798,460,634
Estimacion de perdida _ 4,2683,460) (18,558,115 __ {2,480,956) {264548) (4,438,924 130,006,003}
£5.506393755 5. 246965813 C5__130122 C§ 12474506 CS_2490305 C5 768,454,631

Otros activos financieros a costo amortizado

Los otros activos financieros a costo amortizado incluyen, cuentas por cobrar a empleados,
anticipos a proveedores y otras cuentas por cobrar. El Grupo considera que, de acuerdo con las
caracteristicas de crédito de estos activos, no existen indicadores de deterioro que den como
resultado pérdidas significativas en los estados financieros consolidados, Al 31 de diciembre de
2022 Ia estimacion por deterioro asciende a C$3,111,180.

A continuacién, un detalle del efecto de deterioro reconocido para cuentas por cobrar y activos
financieros a costo amortizado al 31 de diciembre de 2022 y 2021:

Otros actives
financieros a
costo amortizado Cuentas por cobrar
2022 2021 2022 2021
Deterioro al inicio del afio cs - C8 - CS 30,006,003 CS 26,718,462
Mas - Constitucion de provision 3,111,180 - 3,243,758 7,432,748
Efectes de conversion - - 1,622,344 (514.341)
Menos - Liquidacidn de saldo - - (7.560,743) (3,630,866)
Saldo 2l final del afio €S3111180 £S - CS 27311402 CS 30006003

Para las demas cuentas por cobrar, se evaluaba colectivamente para determinar si habia
evidencia objetiva de que se habia incurrido en un deterioro, aunque tedavia no se haya
identificado. Para estas cuentas por cobrar se reconocia una pérdida estimada por deterioro y
se presentaba como "estimacion por deterioro de cuentas por cobrar”.

El Grupo consideraba que existia evidencia de deterioro si alguno de los siguientes indicadores
estaba presente:

s Dificultades financieras de los deudores,
e Incumplimientos en los pagos, ¥
° Antigiiedad de los saldos.
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Cuentas por cobrar a partes relacionadas
En relacion con las cuentas por cobrar a partes relacionadas, ninguna se encuentra vencida o
deteriorada, y los cobros se han recibido regularmente y a tiempo histéricamente.

(c) Riesgo de fliquidez
Es el riesgo de que el Grupo encuentre dificultad para cumplir con sus obligaciones
asociadas con pasives financieros. Una administracion prudente del riesgo de liquidez
implica mantener suficiente efectivo, inversiones en certificados de depésitos y
disponibilidad de fondos a través de mantos adecuados de lineas de créditos
contratadas.

i. Acuerdos de financiamiento

Debido a la naturaleza dinadmica de las operaciones del Grupo, la administracién busca
mantener flexibilidad en la obtencién de fondos, para lo cual dispone de adecuadas
lineas de crédito contratadas con instituciones financieras nacionales e internacionales.
Adicionalmente, el Grupo cuenta con un departamento de tesoreria que monitorea y
analiza las entradas y salidas de efectivo reales y proyectadas de acuerdo con los
términos de vencimiento de sus activos y pasivos.

ii. Vencimiento de pasivos financieros

A continuacion, se presentan los vencimientos de los pasivos financieros agrupados de
acuerdo con sus vencimientos contractuales. Estos montos divulgacios reflejan los
flujos de efectivo contractuales no descontados. Los saldos por pagar a un afno o
menos son igual a su valor en libros debido a que el impacto de descuento no es

significativo.
ver s 1ales de pasivos financleros
Menor a Masdeiy Masde 2y
laiio hasta? afles  hasta$ afios Jotal

31 de diclembre de 2022
Préstamos por pagar C§ 2,509,031,527 CS 178,029,000 C§ 987,498.429 CS 3,674,558,956
Proveedores 1,307,552,619 - - 1,307,552,819
Cuentas por pagar a parles

relacionadas 163,771,094 - 59,419,496 223,190,590
Documenltos por pagar 350,670,637 109,491,511 s 460,162,148
Cuentas y gastos acumulados

por pagar 268,841,515 - - 268,841,515
Total pasivos fnancleros CS5A599867.502 £ 287520511 CS1.046.917.825 C55.934.306.028
31 de diclembre de 2021
Préstamos por pagar C81,739,163.134 C§ 11,878,303 C$1,366,017.722 C82,117.169,159
Proveedores 1.121,329,681 - - 1.121,329.681
Cuentas por pagar a partes

relecionadas 160,065,624 19,536,550 - 179,602,174
Documentes por pagar 374625818 77.389.656 - 452,015,474
Cuentes y gastos acumulados

por pager 44 863700 - - 244863700
Total pasivos finenciercs £523640077 957 C£S 108904 500 CS1366017 722 (£S5115000 188

El Grupo estima pagar estos pasivos eh 10s rangos de fechas antes indicados.
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(a) Administracién del capital

El objetivo del Grupo cuando administra el capital es:

- Asegurar la habilidad para continuar operando como negocio en marcha, de manera que
puedan continuar proporcionando rendimientos para los accionistas y beneficios para
otras partes interesadas.

- Mantener una estructura de capital que permita reducir el costo de sus obligaciones.

A fin de mantener o ajustar la estructura de capital, el Grupo podria ajustar el monto de
dividendos pagados, devolucion de capital a los accionistas, emisidn de nuevas acciones ¢ venta
de activos para reducir deuda.

El Grupo monitorea el capital a través de la razén financiera de apalancamiento, calculada
dividiendo la obligacién neta entre el total capital.

La obligacidn neta representa el total de préstamos bancarios (incluyendo porcion a corto y largo
plazo de préstamos tal como se presenta en el balance general consolidado), documentos por
pagar y prestamos por pagar a partes relacionadas, menos el efectivo y equivalentes de efectivo.

El total de capital es el saldo de patrimonio a como se presenta en el balance general
consolidado.

La estrategia del Grupo es mantener una razén financiera de apalancamiento que no exceda de
4 veces la obligacién neta sobre el patrimonio, la cual es consistente con respecto al periodo
anterior.

A continuacién, se presenta la razén financiera de apalancamiento:

2022 2021
Financiamientos:
Préstamos corto y largo plazo (Nota 18 y 19) CS 3.674,058,956 CS 3,117,189,15¢9
Documentos por pagar (Nota 20) 460,162,148 452,015,474
Partes relacionadas (Nota 10) 223,190,580 179.602.174
4357.911.694 3.748.806.807
Menos
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6) (314,539,870) (122,038,285)
Actives financieres a costo amortizado (962.977) (880.799)
(315,502 847) (122.919.084)
Obligacién neta CS 4043371824 CS 3626768522
Patrimonio CS 1430730047 CS$ 1,406 905568
Razén financiera de apalancamiento 283 veces 258 veces
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3.
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Administracién de riesgo financiero (continuacion...)

(a) Acuerdos financieros (covenants)

De acuerdo con los términos cle los contratos de préstamos, el Grupo esté sujeto a covenants de
cumplimiento financiero, Al 31 de diciembre de 2022, los covenants requeridos por los bancos
son los siguientes:

I EBITDA/Servicio de deuda mayor a 1.25 veces
ii. EBITDA/Gasto de interés mayor a 3
iii. EBITDA sobre el servicio de deuda mayor a 1.1 veces

iv. Apalancamiento no mayor al 77% con relacién a sus activos
V. Deuda financiera neta/EBITDA menor a 3.75

Vi Patrimonio/Total activos mayores a 17.50

Vii. Activos corrientes/Pasivos corrientes mayor a 1.10

Al 31 de diclembre de 2022, la comparifa Unicamente cumplié los incisos i, i y iii antes
mencionados. Por los incumplimientos de los incisos Iv, v, viy vii, los bancos otorgaron
dispensas (waivers) indicando que las obligaciones mantienen los plazos contractuales
originales.

(b) Dividendos

. Corporacién Agricola, S. A.

La Junta General Extraordinaria de Accionistas No. 484 del 7 de abril de 2022 aprobd
pago de dividendos por US$3.75 por accion equivalente a C84,443,312 (C84,356,544
segun acta No. 456 en 2021).

. Agroindustrias Universales, S. A.

Al 31 de diciembre de 2022, no se declararon dividendos. En el afio 2021 mediante
acta de reunion de Junta de Accionistas del 17 de diciembre de 2021, se aprobd pago de
dividendos por un monio de US$1,326,499.72 equivalentes a C$47,118,596.

. Grain Hill Corporation, S. A.

Al 31 de diciembre de 2022, mediante acta de Junta Directiva, se aprobo pago de
dividendos en efectivo para las acciones preferentes por el equivalente de U$0.12 por
accion, equivalente a C$261,896 (C$256,761 en 2021).
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4. Estimaciones contables y juicios clave

4.1 Estimaciones y supuestos contables ciave

La preparacién de estados financieros requiere el uso de estimaciones contables que, por
definicién, rara vez seran iguales a los resultados reales. La administracién también debe
ejercer su juicio en la aplicacion de las politicas contables del Grupo.

Esta nota proporciona una visién general de las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, al igual que partidas que tienen més probabilidades de ser materialmente ajustadas
debido a estimaciones y supuestos que resulten incorrectos. Se incluye informacién detallada
sobre cada una de estas estimaciones y juicios en otras notas junto con informaciéon en cuanto a
la base de célculo de cada partida afectada en los estados financiercs consolidados.

42 Estimaciones y juicios significativos

La preparacién de estados financiercs consclidados requiere el uso de estimaciones contables
que, por definicion, rara vez seran iguales a los resultados reales. La administracién también
debe ejercer su juicic en la aplicacién de las politicas contables del Grupo.

Las areas que implican estimaciones o juicios significatives son:

Estimacion de impuesto corriente por pagar

Valor razonable estimado de ciertos activos financieros

Estimacion de los valores razonables de terrenos, edificios y maquinarias
Estimacién de la obligacién post-emplec

Deterioro de cuentas por cobrar

Arrendamientos

e & 8 @ o 0

4.3 Juicios claves en la aplicacién de politicas contables

En el procesa de aplicacion de las politicas contables por parte del Grupo, no se han realizado
juicios criticos que puedan afectar significativamente a los importes reconocidos en los estados
financieros consolidados.

5. Informacién suplementaria - Base de conversién a US$

Los montos en délares estadounidenses ("USS”) es el resultado de la aplicacion del
procedimiento de conversién que se describe a continuacion:

a) Los activos, pasives y patrimonio han sido convertidos a dblares estadounidenses
usando la tasa oficial de cambio vigente a la fecha del baiance general.

b) Las cuentas de ingresos, costos y gastos han sido convertidas a délares
estadounidenses usando el tipo de cambio promedio.

c) Las diferencias de cambio que resultaron del método de conversién se reflejan en la
seccién de patrimonio bajo la cuenta denominada “efecto por conversion de meneda”™.
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6. Efectivo y equivalentes de efectivo
Un resumen se presenta a continuacién;
Moneda nacional

Caja general
Depositos en cuentas corrientes

Moneda extranjera
Caja general
Depositos en cuentas corrientes

7. Cuentas por cobrar a clientes

Un resumen se presenta a continuacién:

Corriente
Clientes
Menos - Estimacién por deterioro

a. Activos financieros disponibles para la venta

2022 2021
C$ 7743364 C$ 4623943
189.628,095 69,235,638
197,371,659 73,860,581
847,380 920,708
116,320,831 47,247,906
Ch 314530870 CS 122,038,285
2022 2021
C$1,018,232,745 C$ 798,480,634
(27.311.402) (30.006.003)

Al 31 de diciembre de 2022, el saldo de activos financieros disponibles para la venta
corresponde a la inversion en Industrias San Francisco, S. A. por un monto de C$49,850,500 los
que se registran al costo. Hasta el 31 de diciembre de 2021 los estados financieros
consolidados inclufan Ias cifras de los estados financieros de Industrias San Francisco, S. A.
cuyo efecto en el patrimonio consolidado a esa fecha era C$(52,902,990) y sobre el cual se tiene
100% control. El 1 de enero de 2022 la Junta Directiva de Accionistas No.494 del 22 de
septiembre de 2022 aprobd iniciar la negaciacion de la venta de esta subsidiaria. A la fecha de
la aprobacion de estos estados financieros consolidados, la compafiia contintia este proceso de

venta.

La venta de esta inversion representara un total de C$59,057,182, asimismo Industria San
Francisco recibird aporte de capital de los compradores con lo cual cancelara cuentas por pagar
a partes relacionadas por los siguientes importes: C390,204,726 a Corporacion Agricola, S. A,
833,813,860 a Grain Hill y C34,820,021 a Agricola Miramontes, cbteniendo un ingreso total de

C$187,896,203 al concluir la venta, obteniendo un efecto positivo para el grupo.

a1
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8. Activos financieros disponibles para la venta (continuacién...)

A continuacién, se presentan los estados financieros de la subsidiaria al 31 de diciembre de 2022

y 2021, y por el afic que termino en esa fecha:

Activos
Activo corriente
Efectivo
Cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar partes relacicnadas
Inventarios

Total activo comiente
Activo no corriente
Propiedad, planta y equipos
Activos biclogicos
Activos por derecho de uso
Otros activos
Total activo no corriente
Total actives

Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente
Préstamos por pagar a corto plazo

Porcién corriente de préstamos por pagar a largo plazo

Proveedores

Pasivo per arrendamiento

Cuentas por pagar a partes relacionadas

Cuentas por pagar y gastos acumulados
Total pasivo corriente

Pasivo no corriente
Préstamos por pagar a largo plaze
Pasivo por arrendamiento
Impuesto sobre la renta diferido
Obligaciones post-empleo

Total pasivo no corriente
Total de pasivo

Patrimonio
Capital social autorizado, suscrito y pagado
Utilidades retenidas (déficit acumulado)

Total patrimenio

Total pasivos y patrimonio

32

2022 2021
{No auditado)

CS 3120985 CS 4,783,172
11,717,407 11,339,282
154,830 -
34663024 20,107.402
49656245 46,225,856
154,604,146 163,012,188
77,926,202 85,841,970
- 5,265,550
535273 261,235
233,065,621 234,580,843
CS 282721867 LS 280810799
Cs 14261123 CS 20,479,894
19,971,963 7.427 976
42,428,088 37.679.354
1773376 3719913
118,440,609 3.527.272
9,683,851 9,197 260
206,559.010 82031,619
75,453,339 80,827,568
1,150,740 1,874,417
11,770,357 10,958,657
3.325.191 2365018
91,699,627 96,025,690
208258637 ___178057.300
49,850,500 49,850,500
(65,387.270) 52 902,990
(15,536 770) 102,753,490
S 282721867 CS 280810799
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8. Activos financieros disponibles para la venta (continuacién...)
2022 2021
(No auditado)

Ingresos procedentes de contratos con clientes
reconocidos en un punto en el tiempo C$ 428843300 C$ 450,572,994
Costo de ventas (409,725,643) (353,130,828)
Utilidad bruta 19,117,657 97,442,166

Gastos operativos
Gastos de ventas (67,622,708) (63,608,484)
Gastos de administracion (10,168,349) (8,446,714)
Gastos de trafico y almacenaje (14,704,281) (9,624,067)
Otros gastos (15,311,663) (3,687,033)
Ctros ingresos 4,393,803 4,774,166
Total de gastos operativos (103,413.198) (70.592,132)
(84,295,541) 26,850,034
Gastos financieros (16,814,654) (10,938,725)
Perdida cambiaria, neta (3.745,066) (2,275,233)
Pérdida (utilidad) antes del impuesto sobre la renta (104,855,261) 13,636,076
Provision para el impuesto sobre la renta (13,434,998) (13,396,504)
Pérdida (utilidad) neta C8 (118290259) C$ 239 572
8. Otros activos financieros a costo amortizado

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Corriente
Anticipos a proveedores Cs& 212,738,298 C%& 170,083,304
Aurami, S. A. 559,848 2,223,618
Impuesto al Valor Agregado - Crédito fiscal 63,721,768 35,190,798
Ofros activos a costo amortizado 8,891,026 -
Ofras cuentas por cobrar 187,799,483 56,208 573
473,710,421 263,706,293
Menos: estimacién por deterioro (3.111,180) -
470599241 _  263,706.293
No corriente
Wessex Finance, Inc. (a) 8,891,027 13,075,046
Documentos por cobrar a largo plazo (b) 4,330,994 5,524,581
13,222 18,599,627

C8 483621962 C8 262300920
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8. Otros activos financieros a costo amortizado (continuacién...)

{a) Corresponde a saldo de cuenta por cobrar con preducter de granza, cedido a favor de
Wessex Finance Inc, al 31 de diciembre de 2021 se firmé acuerdo con un nuevo plaze
de vencimiento al 31 de diciembre de 2025, mediante el pago de cuatro cuotas anuales.
No devenga intereses.

{b) Corresponde principalmente a reconocimientos de adeudo de clientes por C82,801,606
(C$5,407,362 en 2021) con un plazo de sesenta meses, con vencimiento el 23 de marzo
de 2026 y tasa de interés del 10%. Durante el periodo 2022, se reconocié como parte de
los resultados consolidados en la cuenta de ingresos financieros el importe de
C81,615,875 (CS51,495,642 en 2021).

10. Saldos y transacciones con partes relacionadas

El Grupo considera como parte relacionada a sus accionistas y a las Compatiias con las que
tienen accionistas comunes o una administracién relacionada.

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Corriente

Agricola Miramontes, S. A. (a) C§ 165,028,181 CS 181,687,440
Samuel Mansell, S. A(b) 73,231,733 55,780,542
Torrance Finance, S, A. (¢) 153,353,828 118,803,804
Accionistas (d) 48,701,168 155,775,285
Arrocera de Nicaragua, S. A. (e) 8,276,605 12,118,149
Mega Pharma, S. A (f) 1,504,030 763,152
Semillas del Nueve Milenio 3,067,676 -
Industrias San Francisco, S.A. 79635121 -
Otros 234211 206.968
533032554 525,236,340

No corriente
Torrance Finance, S.A (c) 22,355,746 43,834,820
Mega Pharma, S.A [f) 18,416,710 18,766,028
Arrocera de Nicaragua, S.A (g) 17,563,195 25,694,100
Industrias San Frandsco, S.A. 32.608 260 -
90.943911 88 294 948

L3 25976460 G5 613531288

(a) Corresponde a costos operativos pagadoes por cuenta de la compafiia relacionada, asi
como anticipos por compra de granza.

(b) Carresponde a venta de materia prima, monto serd recuperado en el corto plazo, no
devenga intereses.
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10. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)

()

(d)

(e)

"
)]

Corresponde principalmente a contrato de compraventa de acclones con Torrance
Finance, 8. A. mediante el cual se vende, endosa y traspasa 3,765,991 acciones que el
Grupo tenia en AgriFarm, S. A, con fecha del 6 de enero de 2020, ambas partes
acordaron renovacion del plazo del contrato y estableces pagos anuales de principal e
intereses de US$714,336 con vencimiento el 31 de diciembre de 2025, devengando una
tasa de interés anual del 12%, efectivo a partir de enero 2020. Por el afio que termind al
31 de diciembre de 2022, el grupo registré como parte del estado consolidado de
resultado integral como parte de los ingresos financieros el importe de C$9,608,262.

Saldo de cuenta por cobrar relacionada principalmente a desembolsos realizados a los
accionistas a cuenta de dividendos futures, conforme aprobacion de Junta de
Accionistas, devengando una tasa del 2% de interés anual.

Corresponde a servicio de trillado, servicios de almacenamiento, y venta de arroz en
granza seca. .

Corresponde a préstamo a largo plazo, devenga una taza de interés del 12% anual.

Corresponde a financiamiento de maquinaria y estructura de trillo, pagadero al
vencimiento a un plazo treinta meses, devenga una tasa de interés del 12% anual.

Un resumen de las cuentas por pagar a partes relacionadas se presenta a continuacion:

2022 2021
Pasivos
Corriente
TRC Trading Corporation {a) C% 74488325 C% 89,851,115
Agricola Miramontes, S. A, 61,355,382 44,609,978
Cooperativa Cosermusalnip 358,519 182,266
Samuel Mansell 934,764 -
Foxwell Holding 8,618,404 7,631,005
Accionistas (b) 18,115,700 17.791.170
163.771.094 ___ 160.065.624
No corriente
Funcionario 43,477,680 -
Green Rock Investments, Inc. (c) 15941816 __ 19536550
— 09419496 __19.536.550
€8 223,190,500

a5
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Notas a los estados financieros consolidados
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10. Saldos y transacciones con partes relacionadas {continuacion...)
(@) Corresponde principaimente a préstamos recibidos que devengan una tasa de interés
anual del 8.5% con vencimiento a seis meses, para capital de trabajo.

(b) Corresponde principalmente a préstamo pagadero en délares de los Estados Unidos de
América, devenga una tasa de inferés anual del 9%, con vencimiento de 12 mesesy
renovable anualmente, sin garantia.

{c) Corresponde a financiamiento para capital de trabajo devengando una tasa de interés
anual de 10.5% con vencimiento en febrero de 2026.

Estos saldos correspenden a transacciones con “otras partes relacionadas”.

Un resumen de |as prircipales transacciones con partes relacionadas se presenta a

continuacién:
2022 2021
Agricola Miramontes, S. A.
(Otras partes relacionadas)
Abonos sobre préstamos otorgados cs - £8 6766013
Vertta de arroz CS 4834408 (5 5200079
Anticipos por compra de granza CS 264401056 CS 384791135
Compra de granza Cs 5712402606 (S 413760448
Abonos a compras CS 563007956 CS 385503283
Cancelacitn de saldos por cobrar mediante CS 351915008 CS 375540383
compensacion de anticipos recibidos
Ingreso por intereses CS 13565797 C$ 14131757
Arrocera de Nicaragua, S. A.
{Otras partes relacionadas)
Anticipos por servicies de trillado
y 2lmacenamiento de granza CS 43850660 C$ 42180000
Cancelacién de saldos por cobrar mediante
compensacion de saldos por pagar por
compra de granza de arroz, anticipos
recibidos y pagos a cuenta €5 44079660 C5 498339971
Venta de granza de arroz cs 2040601 C$ 1,676,333
Compra de granza de arroz cs - s 15970141
Servicios de trillado, almacenaje y reclasificado
de arroz CS 53230319 OG5 50801434
Ingresos por intereses CS 3733251 CS 1660087
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10. Saldos y transacciones con partes relacionadas (continuacion...)
2022 2021

Torrance Finance (Otras partes relacionadas)

Ingresos por intereses C$ 9608262 C$ 11,710.990
Bannerhill Investments, S. A.
(Otras partes relacionadas)

Servicios profesionales C8 28991557 ©% 31,479,611
Green Rock Investments
(Otras partes relacionadas)

Intereses sobre préstamos cs 945738 C$ 1,581,443

Abono a préstamos C$ 218248 C3 _ 7.034550

La gerencia clave incluye al Gerente General y Gerente Financiero. Un resumen del gasto
relacionado a las compensaclones a la gerencia clave del Grupo se presenta a continuaclon:

2022 2021
Beneficios de corto plazo:
Sueldos y salarios C$ 13882448 C$ 15,097,210
Seguro sacial 3,384,566 3,132,849
Aguinaldo y vacaciones 1,449,938 1,343,192
Otros beneficios 2,863,263 3.011.114

Cs 21680215 C$ 229584365

37
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1. Inventarios

Un resumen se presenta a continuacion:

Materia prima:
Granza de arroz
Sal
Otras materias primas

Productos terminados - preducidos
Productos terminados - adquiridos
Repuestos y accescrios

Material de empaque

Otros

Estimacidn por deterioro en el valor de los
inventarios

2022 2021
CS 1,368,049,034 C$ 1,683378,809
341,289 1,909,562
- 14,928,728
1,368,390,323 1,700,217,099
219,575,519 129,967,405
283,323,799 172,259,371
78,049,644 68,962,357
36,751,804 39,363,125
585.265.740 82,219,556
2,571,356,829 2,192,988,913
(2.229.684) (2.229.989)
CS 2569127140 (S 27190758924

Como se indica en las Notas 18 y 19, alguncs saldes de inventarios de materia prima de granza
importada y granza nacional se encuentran garantizando préstamos por pagar a corto y largo
plazo. El costo de inventarios de preductos terminados producidos y adquiridos reconocidos
como costo de ventas por el afio que termind el 31 de diciembre de 2022 ascendit a

C$8,452,245,970 (C$6,789,385,220 en 2021).

El movimiento contable de la estimacién por deteriore en el valor de los inventarios se presenta a

continuacién:

Saldo al inicio del ano

Mas: Incremento en la provisién de inventario
Menos: Liberacion de provision

Efecto de conversién

Saldo al final del afio

2022 2021
cs 2229989 C$ 2,665,594
- 29,893
(14,758) (461,639)
14.453 (3.839)
€S 2229684 CS 2279989
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12. Inversiones en asociadas

Un resumen se presenta a continuacién:

% 2022 2021
Samuel Mansell, S. A. 50.0% C$ 96471434 C8 89465198
Mega Pharma, S. A. 40.0% 11,662,694 8,948,458
Semillas del Nuevo Milenio, S. A. 33.3% 218,344 199,711

€S 108352472 C$ 96613367

El movimiento contable de la inversion contabilizada a través del método de participacion se
presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del afio C% 98613367 C$ 87,559,016
Efectos de conversion 1,859,032 1,671,246
Utilidad por participacion 7,880,073 9,383,105
Saldo al final del afio €% 108352472 C3$ 98613367

A continuacién, se presenta la informacion financiera resumida de las subsidiarias:

Samuel Mansell, S. A,

La actividad principal es la importacion y compra local de arroz en granza, para su
procesamiento como producto final y posterior comercializacion en Nicaragua. Un resumen de
su situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021 se presenta a continuacion;

2022 2021
Total de activos CS 025724207 CF 444728 208
Total de pasivos C6 337781300 C& 265707812
Total de patrimonio C8 102942867 C§& 178930306
Total de ingresos €8 8656004876 C8& 640794628
Resultado del perfodo €% 36517861 C8 83,181,240
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31 de diciembre de 2022

12.

Inversiones en asociadas (continuacion...)

Mega Pharma, S. A.

La actividad principal es la distribucién de medicamentos para el consumo humano. Un
resumen de su situacién financiera al 31 de diciembre de 2022y 2021 se presenta a

continuacion:

Total de activos
Total de pasivos
Total de patrimonio
Total de ingresos

Resultado del perfodo

Semillas del Nuevo Milenio, S. A.

2022 2021
CS 62481524 CS 39553035
€S 52749046 CS 36903276
CS 9732478 C$ 2649759
C8 110418796  CS 86947494
CS 6785562 G5 3750813

La actividad principal es la investigacién y desarrolio experimental en el campo de las ciencias
naturales y la ingenieria. Un resumen de su situacién financiera al 31 de diciembre de 2022y

2021 se presenta a continuacion:

Total de activos

Total de pasives
Total de patrimonic
Total de ingresos
Resultado del perfodo

2022

G2 23275009
15817

C8 7207004
£ 34013315
81143240
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Notas a los estados financieros consolidados

31 dediciembre de 2022

13. Propiedad, planta y equipos, neto

Un resumen se presenta a continuacion:

Depreciacién Valor
Costo Acumulada en libros

31 de diciembre de 2022
Edificios e instalaciones C3 1,006,128,732 CS (229,248022) C$ 776,880,710
Maquinaria y equipos de fabricacion 850,468,027 (255,000,050) 595,467,977
Otras maquinarias 955,868,021 (784,020,319) 171,847,702
Equipo de laboratorio, rodante y reparto 91,435,202 (72,517,314) 18,917,978
Mobiliario y equipo de oficina 49,369,284 (41,789,207) 7,580,077
Mejoras al terreno 12,383,889 (3,068,154) 9,315,735
Herramientas y enseres 34,448,996 {20,716,371) 13,732,625
Otros activos fijos 49,265,911 (30,121,153) 19,174,768
Equipos de computo 53,482,669 (44,217 ,051) 9,265,618
Mejoras a propiedades arrendadas 10,098,757 (7,256,721) 2,842,036
Terrenos 614,922,424 - 614,922,424
Construcciones en proceso 19,226,734 - 1 734

C$ 3747 C$ (1,487,954.362) CS 2,250,174,384

Depreciacién Valor
Costo acumulada en libros

31 de diciembre de 2021
Edificios e instalaciones C$ 055532783 C§ (200,862,450) C$ 754,670,333
Magquinaria y equipas de fabricacion 598,555,360 (223,741,517) 374,813,843
Otras maquinarias 859,866,088 (694,475,213) 165,390,875
Equipo de laboratorio, rodante y reparto 111,808,344 (76,636,808) 35,171,536
Mobiliario y equipo de oficina 45,385,047 (38,322,456) 9,062,591
Mejoras al terreno 13,981,987 (3.174,180) 10,807,797
Herramientas y enseres 31,237,735 (16,800,463) 14,428,272
Otros activos fijos 60,315,610 (30,586,761) 29,728,848
Equipos de cémputo 48,955,614 (40,380,957) 8,574,657
Mejoras a propiedades arendadas 10,678,231 (4,795,312) 5,882,919
Terrenos 649,393,675 < 649,303,675
Construcciones en proceso __336.317,040 - 336,317,040

CS 3722007514 CS(1,327.785127) C§ 23094240 387
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

13. Propiedad, planta y equipo, neto {continuacién...)
Un resumen se presenta a continuacion:

Por ol afte qur terminé eI 31 de diciembre de 2022

Vaior en Valer an
libres a1 31 Tibres 2131
dudicienbre Desgense- Efects par de diclembre

ge2021 Adiciones Regroc Ndagien Reclasificagion Depreciagien  conversibn de2007

Cancos ¢ mataiaciones 5 TS46T0239 ©F 2104 OF @O0 CFQSS07487) CF USIH S04 CF (3S01604) OF 143usay CF TTE0TI0
Maguinara y equpo g

RorZazion 37401 HAT AULOR OIS VB2 {10.000,237; 257,126 462
COras magunanas 165,390,875 103,279 1362.558) - 15425.744 15026381
Egupo de labmratona,
85171556 A221,041 122 558
Mo oo dr ol L64138 TITTIA
Mezoras al teene - - 558) -
HETAMTETIAN Y enoeTes - (4.032.180)
Crros atoree fos 12570871 4z 73.273)
Equptxde tompuls . (4,747.20)
Mcjoras 2 progaedades
MIpaa0n. 2035.875) 150,618 [FE2%20) anpis
Terengs 2 : g 23611320
Censtutaiznes on Jrocess
{a) A1 Bag 11,198 200) L3O ERGY 464 600 A06) ooy 19.T26.73%
CEomgoaoer Cogsucieol oo iriorpiny sqncine o ot LE guia e men s sveva:
Por &1 afio que termind ¢ 31 de dickmbre de 2021
Valoren Yaleren
Wbros al 31 Hibres al 31
de diclembra Efects por de diciembre
2020 Adicions Baticea  Reglaaificacién Deprecipcion
Soitaus & mslalonons CF 781122308 CT 4201503 CF - cF CE O(3B11048T)C8 (I840.048) CF TRAETDIR
Magumana ¥ equipe de
fabnicacin 13544 047 (£.5654.560) 17305755 [44.992.300) - 574513843
Qlras maquinanas - [457.122) 18416222 [21.852.4128) 14,153 583) 165,380 375
Equipe dé laboratons, rodante
 reparte 2,148,412 - 11,340,752 (8.875.670) 357715
ano y 2quipo = oficing 1215530 - £51.575 (3,518,001 2.0 i
_ ol lerens 74 - 72181 (302.627) 10,607
Hermamantas y encens 5.1 - - 12,250 1223 14 2
Diros ach 505 4 73 (7.911,042) 22 §
Equipss da computd S [sr gy {3885 919) B8.574.867
Migoras @ propesdades
arendadas 834,008 ($29,750) (1.152.27%) 5,862.91%
Terrencs 13,800,058 - - £45,332875
Construccionas 0 procesc fa) 131 837 ¥ (3 2a% aney 1A 435 134) 2 238 317 a0
£ 24T 704067 AF ATRA4AI0 £ (4004 5M) CE = CE2t800 088 OS5 113170 847) £ 304 042 207

a) Al 31 de diciembre 2021, el saldo incluye C$304,794,274 asociado a la acumulacién de
costos del proyecto Biomasa, consistente en un sistema basado de circulto cerrado para
la generacion de energla eléctrica con base en la combustion de cascarilla de arroz.

Como se menciona en las Notas 18 y 18, ciertos activos estan dados en garantia de préstamos
por pagar a largo plaze.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la distribucion del gasto por depreciacion es la siguiente:

2022 2021
Costo de ventas (Nota 25) Cs 103,455,276 cs 96,694,531
Gastes de mercadeo y ventas (Nota 26) 21,785,651 26,760,266
Gastos de administracion (Nota 27) 6,280,135 4,669,773
Gastos de trafico de almacenes (Nota 28) 3.030.431 3701478

Total Cs 134551493  CS 131826048
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

13. Propiedad, planta y equipo, neto (continuacisn...)

Al 31 de diciembre de 2014 se efectio una valuacién de los terrenos para determinar su valor
razonable. Posteriormente, al 31 de diciembre de 2019 se realizé una valuacién de los terrenos,
asl como sobre los edificios y bodegas para determinar el valor razonable. Como resultado de
estas revaluaciones, se generd un superavit por revaluacién al 31 de diciembre de 2019 de
€8336,225,514, el cual se presenta neto de impuesto diferido sobre la renta de C$31,109,081.
Estas valuaciones fueron efectuadas por los peritos independientes: Centroamericana de
Proteccién Industrial, S. A. {CAPISA), los cuales estén inscritos en el Registro Especial de
Peritos Valuadores (REPEV) y autorizados por la Superintendencia de Bancos y de Otras
Instituciones Financieras.

Si los terrenos y edificios se hubieran registrado con base al costo historico, los montos serfan

43

los siguientes:
2022 2021

Terrenos

Costo CS 306067930 C§ 337,511,700
Edificios

Costa C8 764,763,352 (C$ 685143544

Depreciacién acumulada (157.272.036) (137.045.281)

Valor en libros neto CS 607491316 C8 548008263

Otras maquinarias

Costo C% 265,326,274 C31,230,593,656
Depreciacién acumulada (219,042 920) (946.677.844)
Valar en libros neto CS 36283354 C3 283915812

El valor razonable se ha efectuado utilizando datos de entrada de Nivel 3, utilizando un enfoque
de ventas comparables. Existen transacciones limitadas en el mercado, por lo ¢ue la valuacién
se ha efectuado utilizando datos no observables. Los peritos independientes han determinado
estos datos de acuerdo con la ubicacion, tamafio y precios comparables que carresponden a la

economia nacional.
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Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

14. Arrendamiento

Activos por derecho de uso

El Grupo ha suscrito contratos de arrendamiento participando como arrendatario sobre oficinas
administrativas y bodegas. El movimiento de los activos por derecho de uso durante el afio
terminado el 31 de diciembre de 2022 y 2021 se presenta a continuacién:

Inmuebles 2022 2021

Saldo al inicio del afio CS 43760288 CS5 52,209,730
Adiciones 4,942 128 5,393,609
Amortizacién del periodo (11,791,555) (13,843,051)
Desconsclidacion de subsidiaria (5,265 550) -
Saldo i final del afio CS 31645300 CS 43760288
Pasives por arrendamiento

El movimiento de los pasivos por arrendamiento durante el ano terminado el 31 de diciembre de
2022 y 2021 se presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del afio CS 46957204 CS  53,488435
Nuevos contratos 4942 126 5,393,609
Amortizacién por pages efectuados (11,270,710) (12,985,434)
Desconsolidacién (5,594,330) -
Interés causado 3,474,898 4,092,041
Interés pagado (3,474,858) (4,092,041)
Ajuste de variacion cambiaria 762774 1.080,594
Saldo neto al final del afio Cs 35797064 OS5 46907204
Los siguientes son los pasivos financieros por arrendamientos reconocidos al 31 de diciembre de
2022 y 2021:
31 de diciembre de 2022 Hasta 1 afio 1-3afios Total
Bienes inmuebles CcS 11652961 C8 24144103 CS 35797064
31 de diciembre de 2021 Hasta 1 afio 1-3afios Total
Bienes inmuebles cS 13783064 CS 33174140 C$ 45 957 204
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15.

45

Activos biolégicos

Un resumen se presenta a continuacion:

Aves:
En crecimiento
Ponedoras

2021

CS$ 29,342,674
36,499,395

CS 65,841,069

Un resumen de los cambios observados en los activos bioldgicos se presenta a continuacién:

31 de diciembre de 2022

Saldo al inicio del afio
Desconsolidacion de subsidiaria

31 de diciembre de 2021

Saldo al inicio del afio

Costos incurridos durante el ario
Traslados

Venta de aves (a)

Cambios en el valor razonable

Aves en Aves
crecimiento penedoras Total

C$ 20342574 C$ 36490305 CS 65,841,969
(29,342 574) (36,499,395) (65,841.969)

cs . CS : C8 :
Aves en Aves
crecimiento ponedoras Total

C§ 0,683263 CS$ 33725819 C5 43,309,082

60,575,402 : 60,575,402
(40,816,091) 40,816,091 :

: (2,820,622) (2,820,622)

(35,221 893) (35,221.893)

C$ 29342574 C$ 36 499395 C§ 65841069

(a) Al 31 de diciembre de 2021, las ventas de aves generaron una ganancia de C$490,283
la cual se registra como parte de los otros ingresos.

Al 31 de diciembre de 2022, |la compafila no cuenta con activos biolégicos. Al 31 de diciembre
de 2021 la cantidad de aves ascendlan a 180,575 aves en crecimiento y 318,291 aves
ponedoras. Adicionalmente, durante el afio que termind el 31 de diciembre de 2021, el total de
unidades vendidas fueron de 3,256,014 cajas de huevos.
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Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2022

15. Activos biolégicos {continuacion...)
Estrategia de administracion del riesgo financiero para actives biolégicos
El Grupo esta expuesto a los riesgos que surgen de cambios climéticos y del medio ambiente,
asi como riesgo de precio y de financiamiento. La ubicacion geografica de la planta es en una
zona donde no hay climas extremos, ni cambios climaticos anormales; asimismo, s una zona
poblada, aislada de fenémenos naturales tales como huracanes, tifones, entre otros.  El Grupo
esta en cumplimiento con el Ministerio de Salud de Nicaragua (MINSA) y otras regulaciones
aplicables a sus actividades.
La tabla a continuacién muestra la técnica de valoracién usadas para medir los valores
razonables nivel 3 junto con los datos de entrada no observables significativos no usados:
Relacién entre los datos
Técnica de Datos de entrada de entrada no observables
Tipo valuacion significativos no observables y el valor razonable
Aves Flujos de efectivo - Rendimientos estimados El valor razonable estimado
ponedeorasy  descontados: el mensuales por cajilla de aumentaria {disminuiria) si:
en desarrcllc  modelo de valuacion huevo (30 unidades). Entre
wnsadr:radel ]\ra!%r ) €S48y C5121 en 2021 - Los precios estimados de
presenieco o koS venta fueran mas altos
netos de efectivos - Costos estimados de venta (bajos).
esperados. Las s
proyeocionres iy mensuales por cajilla de
estimados entre 5 y z:e;(?;me CSyCSe8 | | oscostos estimados de
18 meses. Los flujos ven_ta fueran mas altos
de efectivo son o (bajos).
descontados usando - ‘Gastos de comercializacion
una tasa de_ estimado mensualde C$18 | o gastos estimados de
descuento ajustada. en 2021. comercializacion fueran
mas altos (bajos).
- Tasa de descuento utilizada
1377% en2021. - Latasa de descuento
fuera mayor {menor).
El Grupo esta expuesto a los riesges que surgen de las fluctuaciones en los precios de huevos
de las aves ponedoras. Este tipo de producto no esta sujeto a ciclos en su demanda y cuenta
con lineas de crédito autorizadas para asegurar cumplir sus requerimientos de fiujos de efectivo,
Asimismo, el Grupo distribuye la produccion de hueves a través de sus canales de venta al
detalle y al por mayor y esta en constante actualizacién de sus precios.
46
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Activos intangibles

Un resumen se presenta a continuacion:

Amortizacién Valor
Costo acumulada en libros

31 de diciembre de 2022
Costo de programas informaticos:

Sistema SAP C$ 76,350,441 C$ (66,493,525) C% 9,856,916

Sistemas WMS y ML 29,873,250 (20,030,722) 9,842,568
Licencias 75,591,403 (72,340,557) 3,250,846
Piusvalia 38467659 - 38,467,659

€8 220262793 C8 (158.664804) C3 061,417,960

31 de diciembre de 2021
Costo de programas informéticos:

Sistemna SAP C$ 76,350,441 C$ (61,854,975) C3 14,495,466
Sistermas WMS y ML 29,873,290 (16,724,910) 13,148,380
Licencias 66,004,956 (64,119,508) 1,885,450
Plusvalia 38,467,659 - 38,467,659

CS 210696346 C§ (142,690 301) C& 67006056

El Grupo asigné la plusvalia al grupo de unidades generadoras de efectivo de las cuales se
espera que se beneficien de las sinergias correspondientes, en este caso, los negocios en
Corporacién Arrocera de Costa Rica, S. A La gerencia monitorea periédicamente la evolucién
del negocio, y basados en el rendimiento pasado y sus expectlativas de desarrallo del mercado,
considera que el valor en libros de esta excede de manera significativa su importe recuperable.

El movimiento contable de los activos intangibles se presenta a continuacion:

Por el aiio que termind el 31 de diciembre de 2022

Valor en Valor en
libros al 31 libros al 31

de diciembre Efecto por de diciembre

de 2021 Adiciones Amortizacién conversidn  de 2022

Costo de programas
informaticos:

Sistema SAP C% 14,405 466 C§ - C% (4,880,135) CS 241,585 C$ 0,856,016
Sistemas WMS y ML 13,148,380 - (3,305,812) - 9,842,568
Licencias 1,885,450 10,383,500 (9.018,104) - 3,250,846
Plusvalia 38,467,659 - - - 384087659

C5 67,996,850 CS10383,500 CS(17,204,051) C5 241,585 £961.417,889
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186. Activos intangibles (continuacion...)

Por el afic que terminé el 31 de diciembre de 2021

Valor en Valor en
libros al 31 libros al 31

de diciembre Efecto por de diciembre

de 2020 Adiciones conversin  de 2021

Costo de programas
infoermaticos:

Sistema SAP CS 18,948,313 CS - CS (4,784,447)CS 331,600 CS 14,495,466
Sistemas WMS y ML 15,297,112 1,750,524 (3.899.256) - 13148380
Licencias 1,363,505 9,098,948 (8,577,003) - 1,885,450
Plusvalia 38.487 659 - - - 38.467 659

Cs 74076580 CS 10849472 CS (17.260706)CS 331600 CS67.996955

El gasto de amortizacién por el afo que termind el 31 de diciembre de 2022 ascendié 2
C8$17,204,051 (C$17,260,706 en 2021), del cual C$25,337 se registré como parte del costo de
ventas, C$8,111,158 (C$8,225,510 en 2021) se registré como parte de los gastos de mercadeo y
ventas, C$7,310,707 (C$7,239,793 en 2021) en gastos de administracion y C51,756,851
(C$1,777,281 en 2021) en gastos de tréfico de almacenes.

17. Qtros actives

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Bienes adquiridos y puestos en ventas (a) CS 34761782 CS 34761782
Gastos pagados por anticipade 16,030,000 10,504,246
Depésitos en garantia 2,871,099 3,003,820
Proyectos en desarrollo 808,659 -
Ctras 814,454 8056138

CS__050280004 CS 06325986

(a) Corresponde a 10 terrenos, los que fueron recibidos en dacién de pago de saldos por
cobrar a clientes y partes relacionadas. La administracion decidio desapropiarse de
estos activos y contraté un agente de bienes raices con el objetivo de concretar la venta.
A la fecha de los estados financieros consolidados, el Grupo continlia este proceso de
venta.

Una valuacién de los terrenos fue efectuada por un perito independiente para determinar
el valor razonable de estos en la fecha de adjudicacion. Este avaldo fue efectuado por
los peritos independientes: Centroamericana de Proteccion Industrial, S. A (CAPISA),
los cuales estan inscritos en el Registro Especial de Peritos Valuadores (REPEV) y
autorizados por la Superintendencia de Bancos y de Otras Instituciones Financieras.

Pagina 240 de 316, Prospecto Informativo




Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023,

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias
(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, 8. A, con domicilio en Panama)

Notas a los estados financicros consolidados
31 de diciembre de 2022

18. Préstamos por pagar a corto plazo

Un resumen se presenta a continuacién:

Infi ién suplementaria
2022 2021 2022 2021
{Cérdobas — Nota 2) (Délares — Nota 5)

Banco de la Produccién, 8. A.

Préstamos pagaderos a 180 dias de plazo. al

7%, 7.5%, 8% de interés, garanlizado con prenda

sobre arroz en granza pagadero en cuotas

nivaladas de principal e intereses mensuales C$ 612,157,413 C§ 407,020426 US$ 16895770 USS 11,458,830

Linea de crédito por US53,458,524 destinados

para la compra de materia prima, &l plazo

maximo para los desembolsos es de doce (12)

meses, pagaderos al vencimiento y devengan

una tasa de Interés anual del 11%, garantizado

con hipoteca sobre fincas donde esta ubicada la

granja avicola, planta procesadora de alimentos y

oficinas del Grupo, prenda industrial, prenda

sobre inventario de materia prima de sorgo, soya. - 20,479,804 - 676,667

Banco de América Central, S. A.

Préstamos a 180 dias de plazo, al 8.7% de

interés; garantizada prenda sobre amoz en

granza pagadero en cuolas de inlereses

mensuales y principal al vencimiento. 270.482,468 265,282,660 7.465417 7.468.333
Préstamos a 180 dias de plazo, al 6.7% y 7.25%

de interés; garantizado con bono de prenda

sobre arroz en granza pagadero en cuctas

niveladas de principal & intereses I 60,882,620 - 1,028,784 &
Hencorp Becsitone Capital, L. C.

Préstamos pagaderos en dlares de los Estades

Unidos de América a 180 dias de plazo, devenga

una tasa de interés del 9.25% anual, garantizado

con garantia fiduciaria, con Gllimo vencimienlo en

mayo 2023. 66.878.633 £4.670.106 2.673.888 2.673.886
Banco de Finanzas, 5. A.

Préstamo a 365 dlas de plazo, al 7.5% y 8.31%;

garantizado con prenda sobre arroz en granza

pagadero en cuotas niveladas de principal @
inlereses mensusles. 13,662,809 2,490,377 377,099 70,110
A Capital Manag LLc

Corresponde a desembolsos de linea de crédito
revolvente a 180 dlas de plazo, devenga una
tasa de interés 8%. 288,817,109 89,710,470 7,874,219 2825581

Banco Interniacional de Costa Rica, 5. A.
Préstamos a 180 dias de plazo, al 9.25% de
interés garantizado con prenda sobre arroz en
granza pagadero en cuclas niveladas de
principal e inlereses trimestrales. 216,505,574 212,098,295 5,075,634 5.971,068
Banco Promérica, S. A.

Préstamos en délares de los Estados Unidos de
América devenga una tasa enlre 7.8% y 9.5%
anual, con vencimiento de 8 (coho) meses.
garantizado con inveniario de maleria prima y
fianza solldaria de una compaiia relacionada.

47,182 494 6777793 1,302,254 120,811
Pasan... C81616680050 C310096848.020 USS 44503063 WSS 30035165
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.
Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias

(Compaiiia panamena, subsidiaria de Granax
Investment. S. A. con domicilio en Panami)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

18. Préstamos por pagar a corto plazo {continuacién...)

Informacitn suplementaria
2022 2021 22 2021
{Cordobas — Nota 2) (Délares — Nota 5)

Vieren. .. C51,615,669.058 C51,098.848,029 USS 44503063 USH 30.835165

Banco BCT, 5. A.

Préstamos en délares de los Estados Unidos de

América y colenes costarricenses, devengan una

tasa de interes del 9% y 9,5%anual, con

vencimiento en seis meses, garantizado con

fideicomiso mobiliario y fianza solidaria. 123.091.319 85.709.202 3,307,366 2412916

Banco Davivienda, 5. A.

Préstamos en ddlares de los Estados Unidos de

Amérnica devenga una tasa de intereés anual entre

el 7.5% y 10%, con vencimiento de doce meses

y garantizado con bono de prenda sobre arraz en

granza y fianza solidaria. 89,649,032 49217.960 2,474,346 1,385,802

Banco Atidntida, S.A.

Préstamo 2 180 dias de plazo al 7.50%.

garantizado con prenda scbre arroz en granza

F jerc en cuctas niveladas de principal €

infereses mensuales. 18,100,604 35,432,197 499 583 897,500

Amerra Capital Management LLC

Préstamo en délares de los Estados Unidos de

América 2 una tasa de interés anual del 11.19%

a plazo de un afio, con garantia fidudiaria, con

vencimiento en diciembre de 2023 108.694.200 133,966,600 3.000,000 3.771.479

TRC Speciaity Commodities

Préstamo en dolares. devenga una fasa de
interes anual del 11.5% con vencimiento en 6
meses, Sin garantia. - 42,286.372 - 1.190.461

Hencorp Becstone Capital

Desembolsos a 180 dias de plazo al 10.59%
garantizado con cuentas por cobrar. - 29,502,400 - 830,562

ADM Rice

Préstamo en dolares, devenga una tasa de

interés anual de 6.45% con vencimiento en 6

meses, Sin garantia, con Gltimo vencimiento en

junio 2022, 320704770 _ 71569586 ___ 9099972 ____ 2014.854

Préstamos por pagar a coro plazo S82282 800082 CRISAODS0AA3F MSS ARCAAI30  WSR 43SRR03R
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A, con domicilio en Panama)

Notas a los estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2022

18. Préstamos por pagar a largo plazo

Un resumen se presenta a continuacion:

—Informacién suplementaria
2022 2021 2022 2021
(Cordobas - Nota 2) (Ddlares - Nota 5)
Banco de fa Produccién, 8. A.
Préstamos para capital de trabejo, pars adquisicién
maguinaria y equipos varios con Ultimo vencimiento
en los meses de septiembre de 2025 y 2029. a una
tasa entre 8.5% anual, garantizados con hipoteca
sobre los bienes financiados. (o] - C$ 247535761 USS - USS 6,988,718

Banco de América Central, 8. A.

Présl para |a adquisicion del terreno de la

compaiiia, centro de disiribucion y su remodelacio

proyecto tabaco y planta extrusora, devengan tasas

de Interés anual del 7.5%, 8% y 8.5% con

vencimiento en junio 2025 y 7.5% con vencimiento

en 2024, 2025, 2026 y 2030 respectivamente,

garantizados con hipoteca sobre bienes inmuebles.

magquinaria, y fianza solldaria. - 280,703,357 - 8,183,988

Hencorp Becstone Capltal, L. C.

Préstamos en ddlares de los Estados Unidos de
América por US$1,838,208, US51,500,000 y
US$500,000, devengan una tasa de interés de
9.26% anual con vencimiento en septiembre, octubre
dembre del 2025; tizados con prima
hipoteca abiera sobre lotes de terrenos rusticos y la
cesion de beneficios d poliza de seguros hasta por
100% del monto del erédito. 139,066,910 136.340,183 3,838,208 3,838,208

Deutsche Investitions Und Entwlcklungsge

Préslamo per U$$22,000,000 para sustitucion de

deuda e inversiones a plaze de 9 afios con

vencimiento final febrero de 2028, devenga una tasa

de interés anual de 6,06%, garantizado con hipoleca

sobre plantel industrial Chinandega, edificios,

maquinarias y equipo. 510,204,671 595,505,896 14,081,837 16,764,897

Banco BCT, 5. A,

Préstamos papaderos en délares de |los Estados
Unidos de América por US$7,000,000 a una tasa de
interés anual del 11% con vencimiento en el afia

2024, garantizados con terrenos en fideicomiso. 153,323,049 154,780,590 4,231,773 4,357,438
Pasan. 08802504630 C$1424865783 USS2215190R LISS40113336
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Comparifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment. S. A. con domicilio en Panami)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

19. Préstamos por pagar a largo plazo (continuacion...)

Informacion suplementaria

2022 2021 2022 2021
(Cordobas —Nota 2) {Dolares — Nota §)
Vienen... C$ 802,584,630 CS5 1424865793 USS 22,151,808 USS 40,113,336

Banco de América Central, S.A.

Préstamo por un monto de USS87.840, adguirido

para compra de 6 camionetas Hyundai (80%),

pagadero en 60 cuotas mensuales con Ultimo

vencimiento en 3 noviembre de 2025, devenga

una tasa de interés del 8,5% anual, Garantia &

mismo activo, 276.678.217 2544.921 7.638.421 71.646

Banco de Finanzas, . A.

Préstamo por un mento de USS17,850, adquirido

para compra de camion FREIGHTLINER 201§,

pagaders en 48 cuotas mensuales con Ultimo

vencimiento el 10 noviembre de 2024, devenga

una tasa de interés del 13% anual. Garantizado

con &l mismo active. 32384773 493,761 893280 1390

Banco Atlantids, S.A.
Préstamo 2l 8.5% anual con garantia mobiliaria
sobre inventario de arroz y fianza sdlidaria
Hencorp. 32020422 36,345,245 883,775 995,052
Banco de l2 Produccién, S.A.
Préstame por un monto eriginal USDE50,000
irido para refi Tami de deuda de largo
plazo por compra de maquinaria y equipos a siete
(7) afios de plazo, pagadero en cuctas mensuales
con Ultimo vencimiento en febrero de 2031,
devenga una lasa de interés del 9.5% anual,
Garantizado con hipoteca sobre tereno donde
esta ubicada la planta procesadcra de saly
prenda industrial sobre equipos. 23.961,070 22.190.191 661334 624,706
Préstamo a largo plazo por un monto original de
USD 225,000 adquirido por compra de inari
y equipos a diez (10) afios de plazo, pagadero en
cuctas les con ulimo vencimiento en 28
de agosto 2032, devenga una tasa de interés del
9.5 % anual. Garantizado con hipoteca sobre
temreno donde esta ubicada la planta procesadora
de sal y prenda industrial sobre equipos. 5.065,110 - 130.789 -
Préstamao por un mento original de US$2,471,980
adquirido para capital de trabajo, pagadero an
cuctas mensuales de cinco a diez afios plazo, con
vencimiente ¢ & diciembre de 2026, devenga una
tasa de interés del 10% revisable trimesiralmente.
Garantizado con hipoteca sobre granja avicola y
planta procesadora de almentos, prenda industnal

ia y fianza solidana de 216965750 86216812 5088330 2309033
Total préstamos por pagar 1.389,649.972 1.570,656.723 38.354.852 44217694
Menos — Porcion cormiente 1224122543 (192660.008) _ (8.185865) (5423853
Préstamos por pagar 2 largo plazo €51165507470 CS1377906005 USS3216R9A7 LSS 3A70%A41
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compatifn panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, 8. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

18. Préstamos por pagar a largo plazo (continuacion...)
A continuacion, se detallan los vencimientos de la porcién no corriente:
Informacién suplementaria

2022 2021
(Dolares — Nota 5)

2022 2021
(Cérdobas — Nota 2)

C% 178,029,000 C$ 41,766,089 USS 4,913,666 US$ 1,175,814

987,498 429 1.336,229,936 27,255,321 37,618,027

£81,166507,420 C$1377,906026 WSS 32168087 USS38793,841

Entre 1y 2 anos
Entre 2y 5 afos

Los flujos de efectivo recibidos y pagados son clasificados en el estado de flujos de efectivo en
las actividades de financiamiento. Una coneiliacion de los cambios en los pasivos de
financiamiento (a corto y largo plazo) con bancos e instituciones financieras del Grupo y los flujos
para los afios 2022 y 2021, se presenta a continuacion:

Informacién

suplementaria
2022 2022

{Cérdobas — Nota 2) (Délares — Nota 5)
Total préstamos

porpagare  Tofal préstamas por
Capltal Interases interases pagar e Inlereses
Saldo al 1 de enero de 2022 C8$3,117.189,159 C5 16,818,172 C$§ 3,134,007,331 USS 88,229,704
Contratacién de préstamos 5,222,673,256 5,222,673,256 145,574,873
Comisicnes diferidas 5,098,459 - 5,088,458 142,113
Intereses generados en el afio - 260110318 260,110.318 7.250.219
Abones a principal e interesss (4,652,371,975)  (257,130,703) (4,909,502,678) {136,845.671)
Desconsolidacién de subsidiaria (108,735 387) 625,887 (108,109,500) (3,013.404)
Efectos de conversién de moneda 90,705,444 577,070 91,282.514 2,544,375
Efectos por diferencia en cambio - - : {1.883,399)
Saldo al 31 de diclembre de 2022 CS3674 550958 C521.000744 C5 3605550700 USS 101 598 10
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compafifa panamefia. subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

18. Préstamos por pagar a largo plazo {continuacion...)

Informacion

suplementaria
2021 —__wn____
{Cérdobas — Nota 2) {Délares — Nota 5)

Total préstamos
porpagare Total préstamas por

Capital Intereses intereses pagar e intereses
Saldo al 1 de enero de 2021 CS$2,857.821.544 CS$15812.454 CS 2873633998 USS $82.517.595
Contratacién de préstames 3.666,199,327 - 3.666,198,327 104.234.083
Cornisiones diferidas 4,112,785 - 4112785 116,931
Intereses generades en ¢l efie - 201,608,288 201,608.298 5731946
Abonos a principal e intereses (3.466,795.893) (200.516.712) {3.667.312,605) {104,265,734)
Efectes de conversion de moneda - - = (1.690.583)
Efectos por diferencia en cambio 55.851.396 (85.868) 557865528 1,585 476
Saldo el 31 de diciembre de 2021 C63 117189160 CS16818170 CS 3134 007331 USS 88290704

El diferencial cambiario sobre préstamos por pagar reconocido en el estado consolidado de
resultades durante el periodo 2022 es por C$91,282,514 (C855,765,528 en 2021).

Un resumen del valer en libros y el correspondiente valor razonable de los préstamos se
presenta a continuacion:

Informacién suplementaria

Valor en libros Valor en libros
2022 2021 2022 2021
[Cérdobas — Nota 2) [Dblares — Nota 5)
Préstamos por pagara
largo plazo £81380640070  CS1570656723 USS38304.800 USS 44217604
Informacién suplementaria
Valor razonable Valor razonable
2022 2021 2022 2021
{Cérdobas — Nota 2) {Délares — Nota 5)
Préstamos por pagar a
largo plazo £51141585000  C51249181103 USS31.508444 LSS 35167397

El valor en libros de la porcidn corriente de préstamos a largo plazo se aproxima a su valor
razonable, dado que el impacto de su descuente no es significative. Los valores razonables
estan basados en flujos de efectivo descentados utilizando una tasa basada en una tasa de
préstamo de 8.66% (8.93% en 2021), que representa la tasa promedio activa del sistema
financiero de Nicaragua. Estos valores estén clasificados en la jerarquia de valor razonable como
Nivel 3 debide al uso de datos no observables.
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compafifa panamedia, subsidiaria de Granax
Investment, S, A. con domicilio en Panami)

Notas a los estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2022

20. Documentos por pagar

Con fecha 22 de agosto de 2016, bajo inscripcion No. 0400, la SIBOIF autorizé al Grupo a emitir
valores bajo el programa de Emision de Valores Estandarizados de Renta fija, hasta por un
monto de US$15,000,000, bajo inscripeién No. 0412. Esta emision se encuentra registrada en la
Bolsa de Valores de Nicaragua, mediante Acta No. 290 de Junta Directiva del 26 de julio de
2016. Al 31 de diciembre de 2022 se encuentran emitidos el equivalente a US$10,044,461
(US$11,077,687 en 2021).

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021

Corriente
Emision de papeles comerciales (a) Cs 64641580 C$ 106,363,194
Emisién de bonos 12 meses (a) 224,000,021 212,087,011
Pagaré por financiamiento (b) 16,666,444 15,629,240
Pagare por financiamiento (c) - 9,572,910
Pagaré por financiamiento (d) 18,822,212 8,880,250
Pagare por financiamiento (e) 8,695,536 8,525,040
Pagaré por financiamiento (f) 4,347,768 4,262,520
Pagaré por financiamiento (g) 1,658,955 2,212,015
Pagaré por financiamiento (h) 1,523,128 1,335,169
Pagare por financiamiento (i) 362,314 3,652,100
Pagaré por financiamiento (j) 1,493,248 1,017,005
Pagaré por financiamiento (k) 416,301 408,138
Pagaré por financiamiento (1) 407,251 399,266
Pagaré por financiamiento (m) 220,820 216,490
Pagaré por financiamiento {n) 168,779 165,470
Pagaré por financiamiento (p) 7,246,280 -

350,670,637 374,625,818
No corriente
Financiamiento por compra de mobiliario (o) 1,599,979 2,352,911
Emisién de bonos 36 meses (a) 107.891,532 75,036,745

109,491,511 77,389,656

CS 460162148 C$ 452015474
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Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Grain Hill Corporation, S. A.
y subsidiarias
(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax

Investment, S. A. con demicilio en Panamé)

Notas a los estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2022

20. Documentos por pagar {continuacién...)

(a)

(b}

(@

Corresponden a emisiones a través de la Bolsa de Valores de Nicaragua, para capital de
trabajo, sin garantias ni clédusulas financieras de cumplimiento, véase a continuacion

detalle:
2022
Fecha de
apertura Vencimiento Tasa Tipo de valor Monto
11/03/2022 11/03/2023 7.50% Bono C$ 54,170,616
08/04/2022 08/04/2023 7.50% Bano 54,111,984
25/05/2022 25/05/2023 7.50% Bono 54,044,888
28/06/2022 28/06/2023 7.50% Beno 53,982,675
08/08/2022 08/02r2023 7.25% Papel Comercial 54,211,232
2211212022 221212023 7.50% Bono 7,689,859
2211212022 22/06/2023 7.25% Papel Comercial 10,430,347
051172021 05102024 8.25% Bono 53,985,972
10/11/2021 10/11/2024 8.25% Bono 53,905 560
£5396.533133
. 2021
Fecha de
apertura Vencimiento Tasa Tipo de valor Monto
11/03/2021 11/03/2022 10.50% Bono C8 53,108,335
08/04/2021 08/04/2022 10.50% Bono 53,050,614
251052021 25/05/2022 10.50% Bono 52,892,892
28/06/2021 28/06/2022 10.50% Bono 52,935,170
06/07/2021 06/01/2022 10.00% Papel Comercial 53,214,898
05/08/2021 05/02/2022 10.00% Papel Comercial 53,148,296
0511072021 05/10/2024 8.25% Bono 38,685,082
10/11/2021 10/11/2024 8.25% Bono 36,341,683
£5393,486 950

El diferencial cambiarioc sobre documentos por pagar recenocido en el estado
consolidado de resultados y de otros resultados integrales durante €l periodo 2022 es
por C$9,481,606 (CS$11,171,524 en 2021)

Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses $%, a seis meses plazo, prorregable automaticamente
por periodos iguales sin ninguna de 1as partes notifica por anticipado su cancelacién.

Sin gerantias ni clausulas financieras de cumplimiento.

Corresponde a contrate privado mutuo per financiamiento recibido para capital de
frabajo, devenga una tasa de intereses del 11.03% anual a plazo de seis meses,
prorrogable automaticamente por periedos iguales si ninguna de ias partes notifica por
anticipado su cancelacién. Sin garantias ni clausulas financieras de cumplimiento.
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Grain Hill Corporation, S. A,

y subsidiarias

(Companfa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

a1 de diciembre de 2022

20. Documentos por pagar (continuacion...)

(d) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, devenga una tasa de intereses del 9% anual a plazo de seis meses, prorrogable
autaméticamente por periodos iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su
cancelacion.

{e) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de un afio, prorrogable

autométicamente por perfodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacion.

f Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de un afio, prorrogable
automaticamente por periodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacion,

(g) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de seis meses, prorrogable

automaticamente por perlodos iguales sin ninguna de las partes notifica por anticipado
su cancelacioén

(h) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamientos recibido para capital de
trabajo, con una tasa de intereses 9% anual, a plazo de seis meses, prorrogable
automaticamente por perfodos iguales sin ninguna de las partes natifica por anticipado
su cancelacion.

(i) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, con una tasa de interés 9% anual, a plazo de seis meses, prorrogable
autométicamente por periodos iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su
cancelacion.

1)) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, con una tasa de interés 9% anual, a plazo de sels meses, prorrogable
automaticamente por periodos iguales si ninguna de las dos partes notifica por
anticipado su cancelacion.

(k) Corresponde a contrato privado mutuo per financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automaticamente por periodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacion.

(1) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable autométicamente por perlodos
iguale si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacion.

{m) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automaticamente por perfodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacion.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panamai)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

20. Documentos per pagar {continuacion...)

{n) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, sin intereses, a plazo de seis meses, prorrogable automaticamente por periodos
iguales si ninguna de las partes notifica por anticipado su cancelacion.

(o) Corresponde a financiamiento por compra de mobiliario de oficina con Invenio, S. A.,
vencimiento en septiembre del 2025, no devenga intereses.

(p) Corresponde a contrato privado mutuo por financiamiento recibido para capital de
trabajo, devenga una tasa de interés del §% anual, a plazo de un afio, prorrogable
autométicamente por periodos iguales si ninguna de las partes netifica per anticipado su
cancelacién.

Una conciliacién entre cambios en los pasivos y flujos de efectivo surgidos en las actividades de
financiamiento de documentos por pagar se presenta a continuacién:

Total documentos

por pagare
Principal Intereses intereses
Saldos al 31 de diciembre de 2020 C$ 578585799 CS 2944998 Cs 581,520,797
Contrataciones de documentos por pagar 1,025,695,490 - 1,025,695,480
Intereses generados en el afio - 57,577,756 57 577,756
Pagos de documentos por pagar (1,163,437,339) (57,584,899) (1,221,422,238)
Efectos por diferencia en cambio 11,171.524 - 11,171,524
Saldas al 31 de diciembre de 2021 452,015,474 2,537,855 454,553,329
Contrataciones de documentos por pagar 491,097,575 - 491,097,575
Intereses generados en el ano - 39,737,907 39,737,907
Pagos de documentos por pagar (492,432,507) (40,293,175) (632,725,682)
Efectos por diferencia en cambio 9,481,606 - 9 481,608
Saldos al 31 de diciembre de 2022 CS 460162143 CS 19RDSR7 (S 460344738
21. Cuentas por pagar y gastos acumulados
Un resumen se presenta a continuacion:
2022 2021
Acreedores nacionales y extranjeros CS 152,609904 CS 134,485,459
Retenciones por pagar 25,145,613 22,994 457
Intereses por pagar 23,528,305 19,897,817
Impuesto al vaior agregado por pagar 31,093,059 27,364,072
Anticipos recibidos de clientes 10,822,669 17,148,568
Otras provisiones de gastos 25.641.985 22872327

68841515 C$ 244863700
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Obligaciones post-empleo

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Saldo al inicio del afio C$ 52,066,720 C8 54,610,157
Mas - Acumulaciones 24,386,949 5,016,372
Menos - Cancelaciones ) (11.715.907) (7,559,809)
Saldo al final del afo C8 64,737,762 CS 52066720

Los principales supuestos utilizados en el célculo actuarial efectuado por perito independiente se
presentan a continuacion:

2022 2021
Tasa de descuento 11.25% 11.00%
Tasa de incrementos de salarios futuros 4.00% 4.00%
Edad de retiro G0 afios 60 aftos

Los supuestos en relacion con la experiencia futura de mortalidad e incapacidad estén basados
en estadisticas internacionales publicadas de estas variables.

El analisis cie sensibilidad de las obligaciones postempleo relacionada a los cambios en los
principales supuestos al 31 de diciembre de 2022, se presenta a continuacion:

Impacto en el saldo de obligaciones post-empleo

Cambioenel Incrementoen Disminuciénen
supuesto el supuesto el supuesto

Disminucion por Aumento por
Tasa de descuento 1% 4.70% 5.35%

Aumento por Disminucién por
Tasa de incrementos de salarios futures 1% 5.69% 5.05%

El analisis de sensibilidad anteriormente indicado esté basado en un cambio en un supuesto,

mientras se mantienen los otros supuestos constantes. En la practica, estos es poco probable
que ocurra, y los cambios en algunos supuestos podrian estar correlacionados.
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z3. Mediciones reconocidas de valor razonable

Instrumentos financieros no medidos a valor razonable

A continuacién, se presenta el valor en libros y los estimados del valor razonable de los
instrumentos financieros que no estan medidos a valor razonable. El efectivo y equivalentes de
efectivo, los otros actives financieros a costo amortizado, cuentas por cobrar a clientes, cuentas
por cobrar y por pagar a compatfiias relacionadas y proveedores su valor en libros se aproxima al
valor razonable, debido a los cortos tiemnpes de vencimientos de esos instrumentes. Un resumen
se presenta a continuacién:

valor en libros Vailor razonadle
2022 2021 2022 2029
Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 6} CS 314538870 CS 122038285 CS 314530870 CS 122.038.285
Cuentns por cobrar (Neta 7) 990,921,343 768.454,631 930,921,343 768,454,631
Activos financieros dizponibles para la venta (Nota 8) 48,850,500 - 49 B50.500 -
Activg finandero a coste amortizade 962,977 880,798 862977 880,793
Otros actvos financieros a costo amortizado (Nota 8) 483,821,262 262 .305,920 483,821,262 282,305,920

Cuentas por cobrar a compaiias relacionadas (Nota 10) 623,976,455 $13531,288 623,976 465 613,531,288
52464072417 CS 1707210993 CS2466072417 CS1787210928

Otros pasives financieros
Préstamos por pagar a corto plazo (Nota 18) C$2,284,908,984 CS$ 1,546532,436 (52284908984 (3$1.546532436
Préstames por pagar a largo plaze (Neta 19) 1,388,649,972 1,570,656,723 1,280,661,919 1,249,181,103
Proveedores 1,307,552,819 1,121,328,681 1,307,562.819 1.121,328,691
Cuentas por pagar @ companias relacionadas (Nota 10} 223,190,590 179,602,174 223,190,590 179,602,174
Pasivo por arrendamiento (Nota 14) 35.707.064 48957204 35797.084 48957.204

£55.241.099.429 C54465078.218 C35132111.376 C£S54.14

Activos no financieros medidos a valor razonable

Las estimaciones del valor razonable de los actives no financieros se efectlan a la fecha del
balance general censolidado, con base en infermacion relevante de mercade e informacién
relacionada de los mismos. La naturaleza de estas estimaciones es subjetiva e involucra
aspectos inciertos y el juicic de del Grupo, por lo que sus impartes no pueden ser determinados
con absoluta precision. En consecuencia, si hubiese cambios en los supuestes en los que se
basan las estimaciones, estos podrian diferir de los resultados finales.

Mediciones recurrentes de valor razonable

31 de diciembre de 2022 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos

Fropiedad, planta y equipc

Edificios, terrenos e instalaciones y otras

magquinarias cs . Cs . CS156365083

&0
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Mediciones reconocidas de valor razonable (continuacion...

Mediciones recurrentes de valor razonable

31 de diclembre de 2021
Activos

Aclivos no financieros a valor razonable con

cambios en olros resultados integrales
Activos bioldgicos
Propiedad, planta y equipo
Edificios.. terrenos e instalaciones y otras
maquinarias

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
C$ - C§ - CS 85841989
- - 1,569.454.883
b - S - £ 1,635 206 852

La siguiente tabla muestra los movimientos de Ios activos no financieros del nivel 3 por el afio

terminado el 31 de diciembre de 2022;

Saldos al 31 de diclembre 2020

Adiclones aclivo bioldgico

Venta de aves

Aumento por adquisicion de terreno

Aumento por adquisicion de edificio

Aumento por otras maquinerizs

Reiire de olras maquinarias

Importe reconocido en el estado consolidado del
resultada integral

Depreciacion edificios e Instalacienes

Depreciacion olras maguinarias

Efecto de conversién de moneda edificios e

instalaciones

Efecto por conversién de moneda lerreno

Efecto por conversion de olras maguinerias

Cambios en el valor razonable activo bioldgico

Saldo al 31 de diciembre de 2021
Aumento por adquisicién de lerreno
Aumento por adquisicién de edificio
Aumento por olras maguinarias
Retiro de olras maquinarias
Importe reconocido en el eslado consolidado del
resuttado integral
Depreciacion edificlos € instalaciones
Depreciacién oiras maquinarias
Efeclo de conversién de moneda edificios ¢
instalaciones
Efecto de conversion de moneda terrene

Efecto de conversion de moneda oiras maquinarias

Desconsolidacién de subsidiaria
Terrenos, edificios e instalaciones
Activos biolégicos

Saldo al 31 de diclembre da 2022

Activos bioldgicos
c$ 43,309,082
60,575,402
12.820,622)
—(35221893)
65,841,963
—(65.841.069)
o S

Terrenos, edificios
e instalaciones, y

olras maguinarias Total
C§ 1,507,807.638 C$ 1,641,208,720
= 60,575,402
- {2,820,622)
13,808,038 13,808,038
12,517,372 12,517,372
16.116,242 16,116,242
(157,122) (157.122)
(36,119,487) (36.119,487)
{21,652,418) (21,652,418)
(2,849,948) (2.849,948)
(5.935.549) (5.935.549)
(4,169,883) (4,169,883)
& (35.221,893)
1,568,454,883 1,635,296,852
10,878,202 10,878,202
87,832,608 87,832,608
15,539,023 15,539,023
(364,069) (364,969)
(33.981.604) (33.981.604)
(23,742,618) (23,742,618)
10,438,540 10,438,540
23,511,320 23,511,320
15,025,301 15,025,391
(110,939,940) {110,939,940)
= 165,841,969
CS 1563600836 L8 15636004836
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23. Mediciones reconocidas de valor razonable (continuacion...)
La descripcién de los 3 niveles de valor razonable se presenta a continuacion:

Nivel 1: El valor razonable esté basado en precios cotizados (sin gjustar) de actives idénticos
disponibles en mercados activos a la fecha del balance general.

Nivel 2: El velor razonable estd basade en precios cotizados (ajustados) de actives similares
disponibles en mercados activos o en activos idénticos disponibles en mercados que no sen
activos u otras técnicas de valoracién donde las entradas de datos significatives son
observables, directa o indirectamente, del mercado.

Nivel 3: El valor razonable es determinado mediante técnicas de valoracion donde uno o mas de
los datos significativos no esta basade en datos de mercado observables.

24. Ingresos procedentes de contratos con clientes

Un resumen se presenta a continuacién:

2022 2021
Ingresos procedentes de contratos con clientes, los
cuales se reconocen en un punto en el iempo:
Ingresos por ventas de arroz y subproductos CS 6,508,040,549 C8% 5,550,304,850
Ingresos por ventas de productos adquiridos 3,971,473,294 2,717,149,658
Ingresos por ventas de productos avicolas - 450,572,994
Otros ingresos 104 801,375 62,032,570

£210584315218 €5 8780060072
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25, Costo de ventas
Un resumen se presenta a continuacion:
2022 2021
Compras de productos adquiridos C$ 1,771,948,216 C$ 580,112,093
Venta de granza de arroz 1,474,485,004 1,668,567,471
Venta de materia prima frijol 25,780,263 -
Consumos:
Granza de arroz 4,838,488,106 4,004,115,158
Materia prima frijol 43,149,004 -
Material de empaque 167,993,543 149,201,544
Aditivos 60,551,205 50,131,771
Otros costos variables 69.850,539 337,257,183
8,452,245 970 6,789,385,220
Gastos de personal (Nota 29) 166,203,774 147,850,680
Energla eléctrica 93,216,430 75,535,347
Depreciacion (Nota 13) 103,455,276 96,694,531
Mantenimiento y reparaciones 67,583,464 64,262,468
Cambios en los activos biolégicos (Nota 15) - 35,221,803
Servicios de trillado y maquila de arroz 41,262,511 38,394,264
Depreciacion de activos por derecho de uso 5,678,962 6,872,440
Otros costos (15,388.317) 61,051,208
CS 8904256070 C§ 7.315268,048
63
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28. Gastos de mercadeo y ventas

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Gastos de personal (Nota 29) Cs 166707,108 C8 134,369,742
Gasto de transporte local de arroz y subproductos 153,567,621 121,345,827
Servicios industriales y de produccitn 23,089,346 21,724,642
Servicios a terceros 22,815,017 22,727,285
Materiales y suministros 35,024,728 18,807,698
Impuestos municipales 29,339,237 24,301,758
Arrendamiento de activos de bajo valor 12,470,221 7,262,683
Depreciacién (Nota 13) 21,785,651 26,760,266
Comisiones bursatiles pagadas sobre ventas
efectuadas en la Bolsa Agropecuaria 4,342,403 3,691,371
Mantenimiento y reparaciones 12,230,728 19,611,143
Servicios bésicos 10,321,303 12,103,234
Amortizacién de actives intangibles 8,111,156 8,229,510
Seguros 8,112,895 6,051,311
Servicics profesicnales 10,084,725 6,277,096
Depreciacion de actives por derecho de uso 852994 807,712
Deterioro de cuentas por cobrar 3,243,798 7,432,748
Ctros 565,097 532 61,887,800
CS 577196468 CS__ 504491,826
27. Gastos de administracién
Un resumen se presenta a continuacién:
2022 2021
Gastos de personal (Nota 29) Cs 93,218,348 CS 85,620,841
Servicios profesionales 23,342,783 24,338,699
Servicios basicos 15,696,476 16,597,043
Seguros 9,989,026 8,623,842
Amortizacién de activos intangibles 7,310,707 7,239,793
Depreciacién de activos por derecho de uso 5,022,773 4,936,433
Arrendamiento de activos de bajo valor 1,218,640 2,440,954
Materiales, suministros y papeleria 4,239,572 3,380,564
Depreciaciones (Nota 13) 6,280,135 4,669,773
Gastes de viaje, hospedaje y representacion 3,430,317 4,301,366
Mantenimiento y reparaciones 1,931,967 2,762,891
Otros 21.089.451 22.816,561

Cs__ 192770195 CS___187 738767
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28. Gastos de trafico de almacenes

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Servicios de almacenaje C% 191,252,782 C8 166,276,014
Gastos de personal (Nota 29) 49,517,886 47,601,961
Transporte de granza 31,419,273 16,776,244
Arrendamiento de aclives de bajo valor 8,704,090 7,431,361
Materiales y suministros 6,623,166 5,031,480
Servicios basicos 8,693,053 5,039,138
Servicio de fumigacion 6,901,617 5,503,966
Depreciacion (Nota 13) 3,030,431 3,701,478
Cargue y descargue 3,958,391 3,739,890
Afiliaclones y suscripciones 2,279,687 2,281,099
Seguros 3,178,264 2,666,408
Amortizacién de activos intangibles 1,756,851 1,777,281
Depreclacion de activos por derecho de uso 236,826 1,126,466
Estimacién por detericro de cuentas por cobrar 3,111,180 -
Otros 16,723,850 28,205,658

€8 0337387347 C$ 287157.444
28, Gastos de personal

Un resumen se presenta a continuacion:

Por el afa que termino el 31 de diciembre de 2022
Gastos de

Costode mercadeoy Gastos de Gastos de
venta venta administracién tréfico Jotal
Sueldos y salarios CS 959093605 CS 93,706430 CS 55833937 C$ 28,1342681 C$ 273,758,233
Seguro social 23,628,937 24,257,052 13,570,765 7,022,481 68,479,225
Aguinaldo 8,512,228 9,203,840 5,104,436 2,563,467 25,383,971
Vacaciones 6,187,615 7,605,578 4,285,198 1,688,817 19,767,008
Indemnizacion 6,343,058 8,197,702 3,237,376 2,148,286 17,926,422
Instituto Nacienal Tecnolégico 7,285,185 5,018.716 3.029,007 1.708.293 17,921,300
Incentivos - 5,707,885 106,800 - 5,814,465
Otros beneficios 8273148 14,920,127 7,150,751 8,252,381 36,596,405
C5156203774 C5 166707108 CS 93218348 C§ 49517886 S 462647117
Por el aio que terming el 31 de diciembre de 2021
Gastos de
Costo de mercadeo y Gastos de Gastos de
yenta venta administracién trafico Total
Sueldos y salarios C§ 62150277 C% 74724566 C§5 53,169658 C§ 28,781,892 C§ 248855303
Seguro social 22,619,760 17,663.433 13,012,019 7,094,018 60,389,230
Aguinaldo 7.840.832 §,400,302 4,700,318 2,644,160 23,666,711
Vacaclones 6,143,708 7,227 166 4047132 2,260,014 19,678,021
Indemnizacian 7,880,626 4,039,702 2927510 1,370,848 16,018,485
Instituto Nacional Tecnolégico 2,324, 404 2,218.877 1,337,002 698,707 6,579,070
Ingentivos - 3.5633.877 113,800 - 3,647,677
Ofros beneficios 9,081,992 16,471,729 6,203,303 4,852.513 35,609,627

£5147.850680 £S5 134309742 C5 85520841 QS 47601801 £5.415.443224
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30. Otros gastos

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Retenciones de impuestos Cs 8,120,494 C$ 10,312,110
Impuesto sobre la renta por retenciones definitivas 65,183,253 54,814,056
Servicios profesionales 28,991,557 31,479,611
Page minime definitive 39,666,447 9,376,017
Pérdida en baja de propiedad, planta y equipo 662,522 173,068
Multas 2,236,371 789,977
Otros 3,857.766 7.389.151
€S 148718410 CS 114333991
31. Gastos financieros
Un resumen se presenta a continuacion:
2022 2021
Intereses bancarios CS 284643853 CS 246,463,446
Comisiones por otergamiento de préstamos 26,288,695 31,791,953
Emisién de bonos de prenda 4392 445 926,661
Intereses a partes relacionadas 4.951,344 4532812
Intereses de arrendamientos 3,474,898 4,092,041
Intereses sobre bonos de prenda 2,858,667 -
Otros gastos financieros 12884851 17,760,902

S 330404763 (5 305567815

32. Ingresos financieros

Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Intereses ganados
Partes relacionadas C$ 33,381,852 CS§ 30,159,543
Instituciones financieras 2,819,530 3,185,974
Documentos por pagar a largo plazo 1,615,875 1,495,642
Productores de granza 1,551,318 200,563
Ctros 122754 75,708

£S5 200461320 CS 35121428
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Impuesto sobre la renta

De acuerdo con las leyes fiscales panamenas, Grain Hill Corporation, S, A. estd exenta del pago
del impuesto sobre la renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera. Las
Comparilas subsidiarias que operan en Nicaragua y Costa Rica estén sujetas al pago del
impuesto sobre la renta.  Un resumen se presenta a continuacion:

2022 2021
Corriente C$ 62,125,438 C$ 67,612,048
Diferido 5630944 _____ 2117843

C§ 067756382 C$ 69720801

El impuesto sobre la renta corriente en Nicaragua se determina con base en la tasa impuesto
vigente del 30% anual. El impuesto sobre la renta diferido se calcula sobre las diferencias
temporales, utilizando la tasa de Impuesto sobre la renta vigente a la fecha del balance general y
que se espera esté vigente en el momento en que las diferencias temporales sean realizadas o
liquidadas.

De acuerdo con la legislacion de impuestos en Nicaragua, el impuesto sobre la renta debe ser
igual al monto mayor que resulte de comparar el pago minimo definitivo (del 1% al 3%) y el 30%
aplicable a la utilidad fiscal. Adicionalmente, de acuerdo con el Art. 267 y 268 de la Ley de
Concertacién Tributaria, las transacciones efectuadas en la bolsa agropecuaria de los bienes del
sector agricola (incluido el arroz) estaran sujetas a una retencién definitiva de impuesto sobre la
renta del 1% sobre el precio de venta de los bienes y si estas ventas exceden C340 millones
anuales se consideraran anticipos sabre la utilidad fiscal. En caso de que estas retenciones
sean mayores que el impuesto sobre la renta anual se considerase como retenciones definitivas.

Con relacién a la subsidiaria en Costa Rica, el impuesto sobre la renta se calcula con base al
30% de la utilidad imponible de la Compafiia.

Un resumen del célculo del impuesto sobre la renta se presenta a continuacion:

2022 2021

Efecto del impuesto sobre la utilidad al 30% de las

operaciones C$% 62076937 C% 51,968,658
Efecto del pago minimo de impuesto sobre la renta

(2% y 3%) - 15,050,850
Retenciones definitivas 48,501 592,400
Efecto del impuesto diferido 5,630,944 2117843
Gasto de impuesto sobre la renta 67,756,382 69,729,891
Efecto del impuesto diferido (5,630,944) (2,117,843)
Exceso de pago minimo 30,666,447 9,376,017
Menos: anticlpos y retenclones efectuados (81,199,051) (66.757.336)
Saldo a pagar Cs 20592834 CF 10230729
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compania panamefia. subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

33. Impuesto sobre la renta (continuacion...)
Un resumen del movimiento del impuesto sobre la renta diferido pasivo se presenta a
continuacién:
Al 31 de diclembre de 2022
Recenecide Efectode  Cancelacidn 31de
1deenerode enresultado conversion por retiro de diciembre
2022 en 2022 de moneda inversién de 2022
Terrenos C$519,771,820 CS - Cs - C§ - C§ 19,771,829
Indemnizacion laboral 3,021,078 368,476 - (821,303) 2568,251
Depreciacion edificios 5,085,575 6,742,162 - 108,173 11,936,910
Obsolescencia de inventarios (622,523) 4,428 - - (618,095)
Edificios 21,753,375 2,138,664 = (10246,558)  13.645.481
Revaluacién de activos fijos
depreciables 36,581,845 {3,622.786) 3,242 511 - 36,211,570
CS 85601179 CS 5630944 C53242511 CS(10958668) CS 83515946
Al 31 de diciembre de 2021
Reconocido en Efecto de
1 de enero de resultado conversionde 31 dediciembre
2021 en 2021 meoneda de 2021
Termrenos CS 18,771,828 CS - C3 -CSs 19,771,828
Indemnizacion laboral 1,856,954 1,164,124 - 3.021,078
Depreciacion edificios 3.428,421 1,657,154 - 5,085,575
Edificios - (622,523) - (622,523)
Revaluacion de activos fijos
depreciables 18,273,184 3,480,191 - 21,753,375
41104325 (3561.103) (951 377) 36591845

£S5 84434713 C5 2117843 O (90177 C8  SS601179

El Grupo tiene utilidades no distribuidas de C5188,361,913 (CS210,283,343 en 2021) que, si se
pagan como dividendos, estarian sujetas a una tasa de retencion de impuesto. Existe una
diferencia temporal gravable, pero no se reconoce ningin pasivo por impuesto sobre la renta
diferida, ya que el Grupo es capaz de controlar el momento de las distribuciones de las
subsidiarias, y no se espera gue distribuya estos beneficios en €l futuro previsible.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compaiifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, 8. A. con domicilio en Panami)

Notas a los estados financicros consolidados

31 de diciembre de 2022

a4, Capital social

El capital social del Grupo esta integrado por acciones comunes y preferentes.

Acciones comtines

Al 31 de diciembre de 2022y 2021, el capital suscrito y pagado del Grupo asciende a
US832,823,212, equivalentes a C$1,189,234,529 (C31,165,916,849 en 2021) representado por
34,052 542 acciones comunes suscritas.

Acciones preferentes

(a) Emitidas por Grain Hill Corporation, S. A.

La Junta de Accionistas del 6 de diciembre de 2016 aprobé la emision privada de US38,096,222
de acciones preferentes clase B equivalente a 8,096,222 de acciones con valor nominal US51.

Los dividendos, en caso de no pagarse no serdn acumulativos para los siguientes perfodos. Las
acciones preferentes no tienen fecha de vencimiento; sin embargo, la Compaiiia se reserva el
derecho u opcién de comprar en cualquier momento en forma parcial o total, directa o indirecta
las acciones a US$1 por accidn. Estas acciones no otorgan derecho a voz ni voto en la
sociedad. Al 31 de diciembre del 2022 el saldo de acciones preferentes asciende a US$60,000
equivalentes a C$2,173,884 (C$2,131,260 en 2021). Los dividendos pagados sobre acciones
preferentes se divulgan en Nota 3.

(b) Emitidas por subsidiaria Corporacién Agricola, S. A.

No. de Prima en Costo de
acclones  Valor nominal __ colocacién emisién Total
Saldo al 31 de diciembre de 2020 33,038 C§ 33,038,000 CS 8,914,929 C§(5984,062) CS 35968 867
Emision de acciones - - - . »
Saldo al 31 de diciembre de 2021 33,038 33,038,000 8,914,929 (5,984,062) 35,968,867
Recompra de ecciones (20,276) (20,276,000) (7.775.629) 350,645 (27,700,984)
Saldo al 31 de diciembre de 2022 12.762 CS 12762000 C8& 1139300 CS(5633447) C§ 0267 AR3

Con fecha 23 de diciembre de 2022 el Grupo realizd la recompra de 20,276 acciones por un
valor nominal de C$20,762,000, Consecuentemente al 31 de diclembre de 2022 el Grupo ha
mantiene en el mercado 12,762 acciones (33,038 en 2021) equivalentes a C$13,901,301
(C$41,962,929 en 2021) y los costos de emision acumulados ascienden a 85,633,417
(C85,984,062 en 2021), siendo el saldo neto C$8,267,883 (C$35,968,867 en 2021).

Estas acciones devengan un dividendo no acumulativo del 9%, equivalente a US$3.75 por
accion, sélo en caso de que la Asamblea de Accionistas del Grupe declare dividendos. Los
dividendos pagados sobre acciones preferentes se divulgan en Nota 3.

Las acciones preferentes no tienen fecha de vencimiento; sin embargo, el Grupo se reserva el

derecho u opcién de comprar en cualguier momento en forma parcial o total, directa o indirecta
las acciones.

69

o "

NG

s

<

Pagina 261 de 316, Prospecto Informativo )
o \s’};“(‘jf%i CUA .‘:\-\;-



Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compatiia panamefa, subsidiaria de Granax
Investment, S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

35.

70

Compromisos y contingencias
Contingencias al 31 de diciembre de 2022 sen las siguientes:

Revision de las autoridades fiscales

Las obligaciones tributarias en Nicaragua prescriben a los cuatro (4) afos, contando a partir de
que comienzan a ser exigibles; por tanto, las autoridades fiscales tienen la facultad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos. Tal facultad puede ampliarse cuando existe
inexactitud en la declaracion u ocultamiento de bienes o rentas por parte del contribuyente hasta
por un periodo de seis (6) afos. No forman parte de la base imponible del pago minimo
definitivo, aquellos ingresos sobre los cuales se hubiesen efectuado retenciones definitivas.

Las obligaciones tributarias en Costa Rica prescriben a los cinco afies, contando a partir de que
comienzan a ser exigibles; por tanto, las autoridades fiscales tienen la facultad de revisar las
declaraciones de impuestos en esos plazos.

Precios de transferencia

En Nicaragua entré en vigencia el 30 de junio de 2017 las disposiciones contenidas en el
Capitulo V, del Titulo | de l2 Ley de Concertacion Tributaria, referida a precios de transferencia,
que establecen que las operaciones asi como las adquisiciones o transmisiones gratuitas, que se
realicen entre partes relacionadas, entre un residente y un no residente, y entre un residente y
aquellos que operen en régimen de zonas francas y tengan efectos en la determinacién de la
renta imponible del periodo fiscal en que realiza la operacién o en los siguientes periodos, sean
valoradas de acuerdo con el principio de libre competencia. A la fecha de presentacién de la
declaracion anual del impuesto sobre la renta, el Grupo debe tener la informacién, documentos v
andlisis suficiente para valorar sus operaciones con partes relacionadas. No obstante, el Grupo
solo debera aportar la documentacidn establecida, a requerimiento de la Administracion
Tributaria.

Adicionalmente, el Gobiermno de Costa Rica a través del decreto No. 37898-H del 13 de
septiembre de 2013 emitié una regulacion relacionada con los precios de transferencia que
regula el requerimiento para que los contribuyentes que realizan transacciones con partes
relacionadas, estén obligados, para efectos del impuesto sobre la renta, a determinar sus
ingresos, costos y deducciones considerando para esas operaciones los precios y montos de
contraprestaciones que pactarfan entre personas o entidades independientes en operaciones
comparables, atendiendo al principio de libre competencia, conforme al principio de realidad
econdmica contenido en el articulo 8 del Cédige de Normas y Procedimientos Tributarios. Para
efectos de cumplir con este requerimiento, las Compafias deberan elaborar estudios de precios
de transferencia y efectuar los ajustes en sus declaraciones de impuesto sobre la renta, cuando
las condiciones pactadas con las partes relacionadas resulten en una menor tributacion en el
pais o en un diferimiento en el pago del impuesto. Asimismo, deberan presentar una declaracion
informativa de precios de transferencia con periodicidad anual y mantener Ia informacion,
documentos y andlisis suficientes para valorar sus transacciones con partes vinculadas.

\ * 4
Pagina 262 de 316, Prospecto Informativo %,

R PATS

S



Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compatifa panamefia, subsidiaria de Granax
Investment, 8. A. con domicilio en Panami)

Notas a los estados financieros consolidados

3t de diciembre de 2022

35, Compromisos y contingencias (continuacién...)

A la fecha, el Grupo se encuentra en proceso de contratacién de asesores para la preparacién
del estudio correspondiente del afio 2022, y de acuerdo con los resultados de sus asesores
anteriores, las transacciones con partes relacionadas no residentes en Nicaragua se han
realizado de acuerdo con el principio de libre competencia; consecuentemente, la provision de
impuesto sobre la renta incluida en los estados financieros consolidados al 31 de diciembre de
2022, no considera ninguna provision adicional para cubrir algin eventual ajuste que pudiera ser
reclamado por la autoridad fiscal, en caso de que los resultados del estudio de precios de
transferencia le sean desfavorable.

Municipal

Las declaraciones del impuesto mensual sobre ingresos y sobre los bienes inmuebles, estan a
disposicion de las autoridades municipales hasta por veinticuatro meses subsecuentes para su
revision. Consecuentemente, existe contingencia por cualquier impuesto adicional que pueda
resultar por deducciones no aceptadas para fines municipales.

Seguro Sccial e INATEC

Las autoridades de ambas instituciones gubernamentales estan pendientes de revisar las
operaciones del Grupo de los Gltimos meses. En consecuencia, podria existir una obligacion
eventual por cualquier retencién y/o declaracién que pudiera resultar por salarios no declarados
de sus principales ejecutivos en los reportes presentados mensuaimente.

La administracidn considera que las declaraciones, tal y como se han presentado, no serian
sustancialmente ajustadas como resultadoe de esta revision.

Contingencias

Impuesta sobre la renta

Con fecha 10 de marzo de 2020, 9 de marzo de 2021, 3 de marzo de 2022 y 3 de marzo de 2023
el Grupo present6 un recurso de reposicion en contra de un ajuste al Impuesto sobre la Renta
determinado en la presentacion de la declaracion anual el 28 de febrero de 2020, 2021, 2022y
2023 en la Ventanilia Electrénica Tributaria de la Direccion de Grandes Contribuyentes, la cual
automaticamente redefinio el pago minimo definitivo al 3% del total de los ventas, al exceder los
C%40,000,000 de las ventas transadas en holsa agropecuaria, conforme el articulo 268 de la Ley
de Concertacion Tributaria, el saldo total requerido a pagar por el Grupo ascenderia a
C$251,942,758 (C$198,237,625 en 2021, C5165,516,705 en 2020 y C$145,234,590 en 2019) y
no el saldo de C$143,158,681 (C$105,438,874 en 2021, C877,867,583 en 2020 y C$68,036,089
en 2019) pagado segun su declaracion anual de Impuesto sobre la Renta, Conforme
representacion del asesor legal, el Grupo considera que la disposicion final de este asunto no
tendra un efecto adverso material en la posician financiera ni en los resultados de sus
operaciones y que no representa ninguna contingencia ni incertidumbre.
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Grain Hill Corporation, S. A.

y subsidiarias

(Compania panamefia, subsidiaria de Granax
Investment. S. A. con domicilio en Panama)

Notas a los estados financieros consolidados

31 de diciembre de 2022

35. Compromisos y contingencias {continuacion...)

Impuestos muricipales

Corporaci6n Agricola, S. A. (Agricorp) tiene interpuesta una reclamacién de objecién ante la
Alcaldia de Chinandega contra un reparo de C$9,247,899 efectuado al Impuesto Municipal sobre
los Ingresos (IMI) y Matricula Anual Municipal mas multas correspondientes a los afos 2021 y
2022. Agricorp tiene ingresos por ventas de arroz transadas por medio de 2 Bolsa
Agropecuaria, que de conformidad con el arto. 172 del vigente Reglamento de [a Ley de
Concertacion Tributaria, esos ingresos estan gravados con una retencion Onica y definitiva del
1% y que estén exentas del Impuesto al Valor Agregado (IVA), Impuesto Selectivo al Consumo,
Impuesto Municipal sobre los Ingresos y Matricula Anual Municipal, independiente de su monto.
Esta reclamacion no ha sido respondida por la Alcaldia de Chinandega.

386. Divulgaciones suplementarias al estado consolidado de flujos de efectivo
2022 2021

Actividades de operacion que no

requirieron el uso de efectivo
Disminucién de cuentas por cobrar a relacionadas
por compensacién contra utilidades acumuladas e - £ 106563000
Actividades de inversion que ro

requirieron el uso de efectivo
Incremento activo per derecho de uso Co 4942726 CS____5393.800
Incremento en construcciones en proceso Ce 355501566 G5 -
Actividades de financiamiento que no

requirieron el uso de efectivo
Incremento pasivo por arrendamisntos & 490126 & 5393609
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9.3 Documentos legales de Agri-Corp & Subsidiarias.

9.3.1 Certificacion notarial de la composicién accionaria.

CESAR CARLOS ALONSO PORRAS ROSSES, Notario Piblico de la

Repitlica de Nicaragua, con domicilio y residencia en esta ciudad,

orizado por la Excelentisima Corte Suprema de Justicia, para cartular durante un quinguenio que

| tinalizara el dia veintiuno de mayo del aio dos mil veintiocho; CERTIFICO Que he tenido a Ia vista la Fseritura do
5 5 Constitucidn, Reformas y IE JJTEgmm de Acciones que deﬁzdamente reglistrado II;va —m
i CORPORACION AGRICOLA, 5. A. (AGRI-CORP) y que an dicho Libro en las paginas 30, 32, 33, 34, 35, 37, 38 v/
T35 58 ehcuina ta acisl carpesierin baionana o 1a sociedad, que se detalla a continuacion:
¥ I CAPITAL SOCIAL AUTORIZADO EN CLAUSULA CUARTA DEL PACTO SOCIAL: C$956,176,000,
9-___ mi—tﬁlen: - - I o 7;
W AccionEs comunEs: 716,176 = ——— e —
B ACCIONES PREFERENTES: 240,000 —
12° 1. VALOR: €$1,000.00 CAGA UNA
13 1y ACCIONES SUSCRITAS Y PAGADAS A LA FECHAT =
1 I ACCIONES COMUNES: 476,376,y
15 b ACCIONES PREFERENTES: 12,762, desmaterializadas y anotadas en cuenta en Ia &Tntﬁl'
16 -~ NicaragUense de Valores (CENIVAL), autorizadas y SUPerUIsadas por [ Superntendencia de
17

! Bancos de Nicaragua (SIBOIF), Codigo ISINi NIAGRICADO14.

18 -accroNIsTAS COMUNEST——— — = ey —

19 ‘L. ‘Claudio José Rosales Lacayo, dueflo de una accién (1) = T—— ——r]

20 —— 2 AmeliaYbarra Brogden; duchade unascen (1y
21 |3 Emifio-José Chamorro Solérzano; duefodeunasecidn (1) —

22 -——4:—Ernesto Palazio Hurtado; duefio de una acclén {1)- — ===

23 -——s—Maximiliano Guillermo-Novoa-Yidice; ducfioceuna accion (1) — —

24 ——6: Roberto Vargas Mintica; dueiio de una accién (1) 1

|
25 |7 Grain-Hili-Corporation;-S:A;-dueite-de custrocientas-setenta-y-sels-mil-ciento sesenta-y nueve-acciones,

26 {476,169)- e ——

27 —8—PedroFernando-Belli-Alfaro; dueiio de una accién (1).- ————

28 i—Enliendo«!a-weseMe—eeeHﬁeadé»—enh—eoMad—é&ﬂmagua,-‘el dia dos de-agosto-debaito-dos-milveintitrés——
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9.3.2 Certificacién de acta de nombramiento de la Junta Directiva.

|

2 7
3| s Notario Publico de la Repiblica de Nicaragua, con domicilioen |
4 esta ciudad, debidamente autorizado por la Excelentisima Corte Suprema de Justicia para cartular durente el |

quinquenic que finaliza ¢l dia veintiuno de mayo del afio dos mil veintiocho CERTIFICO: Que he tenido a |
1

s la vista ¢l Tomo VI del Libro de Actas que para las sesiones de Juntas de Accionistas v Juntas Directivas

debidamente registrado lleva la sociedad CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) y que de la |

pégina setenta y siete (77) a la setenta y nueve (79) sc encuentra ¢l Acta niimero quinientos siete (507), que

en sus partes conducentes integra y litcra.l:qcfxte dice: “ACTA N'I'IMERO QUINIENTOS SIETE JUNTA |

GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS AGRI-CORP En la ciudad de Managua, 2 las

once de la mafiana del dia veintidés de junio del afio dos mil veintitrés, reunidos en las oficinas de la sociedad,

ubicadas de los seméforos del Colegio Americano en la Pista Suburbana 300 metros al oeste, 530 metros al

12 —

norte; procedimos a constituimos cn Junta General Extraordinaria de Accionistas, sin necesidad de

convocatoria previa por estar presente o representado el 100% del capital social suserito y pagado; nos |

encontramos reunidos, a través de videoconferencia, los siguientes accionistas: Sr. Amilcar Manuel Ybarra-

Rojas Brogden, en representacion de Grain Hill Corporation, S.A. duefia de 476,169 acciones; Sra. Amelia

Ybarra Brogden, por si duefia de 1 accién; Sr. Emeste Palazio Hurtado, por si duefio de 1 accién; Sr. Claudio |
17 =

José Rosales Lacayo, por si duefio de 1 accién; Sr. Emilio José Chamorro Solérzano por si duefio de 1 accién; |
18} —_—

| Sr. Roberto Vargas Mintica por si duefio de 1 accién; St. Maximiliano Guillermo Novoa Yidice, por si |

| duefio de 1 accidn; Sr. Pedro Fernando Belli Alfaro, por si duefio de 1 accion. El sefior Amilear Manuel |

Ybarra-Rojas Brogden presenta su documento acreditante, ¢l cual se da por vilido v es depositado en |

Sccretaria. En esta Junta General Extraordinaria de Accionistas se procedié de la siguiente manera: Primera: ‘

El Sr. Amilear Manuel Ybarra-Rojas Brogden, quieri ejerce la Presidencia en representacion de Grain Hill ‘

Corporation, S.A.. preside v declara abierta la sesién. El Sr. Emilio Jos¢é Chamorro Solérzano actiia como f

Secretario de la misma, da lectura 2 acta de |z sesion anterior. Segunda: Expresa ¢l Presidente, sefior Amilcar |

Manuel Ybarra-Rojas Brogden. que se considera oportuno proceder con una nueva Eleccién de la Junta

| Directiva en la forma prevista en Iz Escritura de Constitucidn Social v Estatutos; en virtud de ello los

accionistas eligen por unanimidad de votos a los siguientes Directores: 1. Presidente: Grain Hill Corporation,

S-A., representada por el Sr. Amilcar Manuel Ybarra-Rojas Brogden, con cédula de identidad nimero 001/_\?
29 3 ‘*QH "Q[C

040456-0071A. 2. Vice-Presidente: Sr. Claudio José Rosales Lacayo, por si, con cédula de identidad ni “2;
30 r‘j S Ty
f s

=

'-_f.'.
i \ 8 AGRI-CORF >
\ * -
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(01-210656-00188. 3. Sccrelario: Sr. Emilio José Chamorro Solorzano, por si, con cédula de identidad

|
, | namero 201-040463-0006U. 4. Vice-Secretario: Sr. Roberto Vargas Mdntica, por sf, con cédula de identidad
3 ntimero 001-130667-0058). 5. ‘l'esorero: 8r. Maximiliano Guillermo Novoa Yidice, por si, con documento
4 tinico de identidad nimero 00466198-9. 6. Vice-Tesorero: Sr. Pedro Fernando Belli Alfaro, por si, con cédula
5 de identidad niimero 001-240139-0005U. 7. Directora: Sra. Amelia Ybarra Brogden, por si, con cédula de
P identidad némero 001-310162-0019A. 8. Dircctor: Sr. Emesto Palazio Hurtado, por sf, con cédula de
" identidad ntimero 201-221042-0000F. La Junta Dircctiva a partir de este momento por eleceién y decisién
" L!!Vlrflfli‘l.l&!_de los accionistas queda en posesion de sus respectivos cargos por ¢l perfodo de dos afios o hasta
g | s clija una nueva Junta Directiva y los Directores Electos tomen posesion de sus cargos. Cada uno de
5 E los directores electos mﬂn_iﬁcstn aceplar su eleccion para el cargo, Tercera: (INCONDUCENTE).- Cuarta:
1 | (INCONDUCENTE).- Quinta: (INCONDUCENTE).- Sexta: (INCONDUCENTE).- No habiendo otro.
e r asunto que tratar se levanta la sesién y se autoriza al Seerelario o cualquier Notario Piblico para que libre
= | certificacion literal o en lo conducente de esta acta; después de ser leida la presente acta la encuentran,
o conforme, se aprucba y firman el Presidente, ¢l Sceretario y demis accionistas que lo descen.- () Tlegible
o {Presi_deme).— (F) llegible (VSecrelario).-" Iis conforme con su original con la que fue debidamente cotejada.
l; Extiendo la presente Certificacion en la ciudad de Managua el dos de agosto del aiio dos mil veintitrés.-
e
17
18
19
20 —
21 —
22
23
24 ==
25 |
26 = —
27
28 - e ——,
gl ) //i:(;\",@ AGH{'{%\\
o TP Y
30 1. /&
I s
& ZGRI
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9.3.3 Agri-Corp, S.A. Declaracion sobre litigios legales.

Lelielsl Corporacion Agricola, S. A.
CERTIFICACION

El suscrito, CESAR CARLOS PORRAS ROSSES, Abogado y Notario Publico de la Replblica de Nicaragua,
con came de la Corte Suprema de Justicia nimero 12115, en mi caracter de Asesor Legal de Corporacion
Agricola, Seciedad Andnima, constituida, organizada y existente de conformidad a las leyes de l2 Republica de
Nicaragua por medio de: A) Testimonio de Escritura Publica nimero veinticinco (25) de Constitucion de
Sociedad Anénima y Estatutos, otorgada en la ciudad de Managua, a las cuatro y quince minutos de la tarde del
dia cinco de abril del afio dos mil, ante los oficios del Notario Piblico Modesto Emilio Barrios Jarguin e inscrita
bajo el Numero quince mil cuatrocientos sesenta y dos (15,462), Paginas cuarenta y tres a la cuarenta y seis
(43-48) del Tomo veintisiete (27) del Libro de Personas y bajo el Nimero un mil noventa y ocho (1,098), Paginas
doscientos ochenta y tres a la trescientos (283 2 la 300) del Tomo treinta y tres (33) del Libro Segundo (li)
Mercantil Ordinario, ambes del Registro Plblico del Departamento de Chinandega; B) Sus Reformas que
constan en: @) Certificacién de Sentencia nimero setenta y seis (76) librada por la Juez Segundo Civil del Distrito
de Managua Patricia Brenes Alvarez el dia veintidos de marzo del afio dos mil dos, en la que se autoriza el
aumento de capital social de la sociedad, y el cumplase del Juzgado Segundo Civil y Laboral del Distrito de
Chinandega, la cual fue inscrita bajo el Numero un mil doscientos ochenia y dos (1,282). P4ginas ciento noventa
2 la ciento noventa y cuatro (190-124) del Tomo cuarenta (40) del Libre Segundo (I} Mercantil Ordinario del
Registro Publico del Departamento de Chinandega; b) Testimonio de Escritura Plblica nimero sesenta y seis
(66) de Protocolizacion de Sentencia Judicial, autorizada en la ciudad de Managua, a las ochoe de la mariana del
dia veintiocho de septiembre del afic dos mil cuatro ante los oficios de la Notaria Pablica Juliz Marcia Pefia
Pérez, en Ia que se reforma el objeto de la sociedad, y el cimplase del Juzgado Primero de Distrito Civil y
Laboral de Chinandega, la que se encuentra inscrita bajo el Nimero diecisiete mil quinientos veintiocho (17,528),
Paginas ciento setenta y dos a la ciento setenta y fres (172-173) del Tomo treinta y ocho (38) del Libro de
Personas y bajo el Nimero un mil cuatrocientos noventa y cinco (1,495), Paginas ciento sesenta y siete a la
ciento setenta y cuatro (167-174) del Tomo cuarenta y siete (47) del Libro Segundo (11) Mercantil Ordinario,
ambos del Registro Publico del Departamento de Chinandega; ¢) Certificacion de Sentencia nimero dieciccho
(18) librada por [a Secretaria de Actuaciones del Juzgado Primero Civil de Distrito de Managua Wanda Denisse
Fernandez Guerrero el dia treinta y uno de mayo del afio dos mil siete, en Ia que se autoriza el aumento de
capital social de la sociedad, y el cimplase del Juzgado Segundo Civil del Distrito de Chinandega, la cual fue
inscrita bajo el Nomero un mil seiscientos diez (1,610), Paginas doscientos ochenta y cuatro a la doscientos
ochenta y siete (284-287) del Tomo cincuenta y cuatro (54) del Libro Segundo (il) Mercantil Ordinario y bajo el
Numero dieciocho mil setecientos diez (18,710), Paginas doce a la trece (12-13) del Tomo cuarenta y siete (47)
del Libro de Personas, ambos del Registro Publico del Departamento de Chinandega; d) Certificacidén de
Sentencia librada por la Juez Primero de Distrito Civil de Chinandega Karla Patricia Madriz Miranda el dia
veinticuatro de julio del ano dos mil nueve, en la que se autorizan reformas estructurales al pacto social, la cual
fue inscrita bajo el Nimero diecinueve mil novecientos noventa (19,990), Paginas sesenta y tres a la setenta y
cinco (63-75) del Tomo cincuenta y nueve (59) del Libro de Personas y bajo el NOmero un mil setecientos setenta
(1,77C), Paginas doscientes sesenta y dos a la doscientos setenta y cuatro (262-274) del Tomo cincuenta y
nueve (59) dei Libro Segundo (11} Mercantil de Sociedades, ambos del Registro Publico del Departamento de
Chinandega; e) Certificacion de Sentencia librada por el Juez Primero de Distrito Civil de Chinandega Angel
Antonio Miranda Arteaga el dia veinticince de enero del afio dos mil doce, en la cual se aprueban reformas
estructurales al pacto social, la cual fue inscrita bajo el Numero Absoluto de Sociedad (NAS): C H O O deos dos
cero cero cero cero cero cero cinco cero (CHOO2200000050) del Registro Pdblico del Departamento de
Chinandega; ) Certificacién de Sentencia Voluntaria contenida en el expediente nimero cero cero oche cinco
guion cero cuatro dos cuatro guion uno tres C V (0085-0424-13 CV) librada por €l Juez Primero de Distrito Civil
de Chinandega Angel Antonio Miranda Arteaga el dia ocho de febrero del afio dos mil trece, en la cual se
aprueban reformas estructurales al pacto social, la cual fue inscrita bajo el Numero Absoluto de Sociedad (NAS):
C H O O dos dos cero cero cero cero cero cero ginco cero (CHO02200000050), Seccion “C" Modificaciones a
la Seccién “A” del Registro Publico del Departamente de Chinandega; g) Certificacion de Sentencia Oral nimero
uno uno siete guion dos cero uno nueve (117-2019) librada por el Juez del Juzgado Segundo de Distrite Civil
Oral de Chinandega Circunscripcion Occidente Pedro Daniel Mercado Altamirano el dia diez de octubre del ano
dos mil diecinueve, en la cual se aprueba una ampliacién del objeto social, la cual fue inscrita bajo el Numero
Absoluto de Sociedad (NAS): C H O O dos dos cero cero cero cero cero cero cinco cero (CHO02200000050).
numerzal ocho (8), Seccion C: Modificaciones a la Seccion A del Registro Publico del Departamento de
Chinandega; h) Certificacion de Sentencia Oral niimero sesenta y ocho guion dos cero dos tres (68-2023) librada
por el Juez del Juzgado Segundo de Distrito Civil Oral de Chinandega Circunscripcion Occidente Pedro Daniel
Mercado Altamirano el dia ocho de mayo del afio dos mil veintitrés, la cual fue inscrita con asiento siete (7) de

© Rotonda Los Encuentros 300 metros 2l ceste, Chinandega, Repiblica de Nicaragua. .
Q PBX: (505) 2264 7878 - 8386 1200 CorporeciénAgricolz B www.agricorp.comni @ =
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Reformas Sociales Modalidad Aumento de Capital Soclal, Cuenta Registral M C guion nueve A nueve custro Q
C L (MC-9A94QCL) del Registro Publico del Deparlamento de Chinandega, CERTIFICO: Que a mi leal saber y

entender, la sociedad no ha sido demandada por ninguna persona natural o jurldica, piblica o privada, por causa
Civil, Mercantil o Administrativa.

En fe de lo anterior, firmo y sello la presente Certificacién, en la cludad de Managua, a los dos dias del mes de
agosto del afio dos mil veintitrés.
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9.3.4 Accionistas, directores y principales funcionarios. Declaraciéon sobre litigios
legales pendientes.

_ Corporacion Agricola, S. A.

El suscrito, AMILCAR MANUEL YBARRA-ROJAS BROGDEN, en su carscter de Presidente de Iz Junta
Directiva de Corporacion Agricola, Sociedad Andnima, en representacién de Grain Hill Corporation, S.A.,
hace constar que se preguntd de manerz individual a cada accionista, a cada miembro de la Junta Directiva
y & los principales funcionarios de la empresa si al dia de hoy son parte personalmente de algin litigio
legal en proceso.

Los accionistas interrogados fueron:

= Amilcar Ybarra-Rojas Brogden, en representacion de Grain Hill Corporation, S.A.;
¢ Claudio José Rosales Lacayo, por sf;

= Emesto Palazio Hurtado, por si;

= Emilic José Chamorre Solérzano, por si;

+ - Maximiliano Guillermo Novoa Yidice, por si;

= Amelia Ybarra Brogden, por si;

* Roberio Vargas Mantica, por si;

= Pedro Fernando Belli Alfaro, por si.

Los miembros de la Junta Directiva interrogados fueron:

= Presidente: Amilcar Ybarra-Rojas Brogden, en representacion de Grain Hill Corporation, S.A.;
* Vice-Presidente: Sr. Claudio José Rosales Lacayo, por si;

e Secretario: Emilio José Chamorro Solorzano, por si;

* Vice-Secretario: Sr. Roberto Vargas Méantica, por si;

e Tesorerc: Sr. Maximiliano Guillermo Novoa Yudice, por si;

» Vice-Tesorero: Sr. Pedro Fernando Belli Alfaro, por si;

« Directora: Sra. Amelia Ybarra Brogden, por si;

+ Director: Sr. Ernesto Palazio Hurtado, por si.

Los principales funcionarios interrogados fueron:

e Amilcar Ybarra-Rojas Brogden: CEQ;
= Hugo Aquileo Abello Banfi: Gerente de Pais;
 Ruth Lépez Lopez: Gerente Financiero.

Cada uno de ellos manifesto que al dia de hoy no son parte de ningtin litigio legal.

En fe de lo anterior firmo y sello la presente CERTIFICACION, en la ciudad de Managua a los veintioche
dias del mes de julic del 2fic dos mil veintitrés.

Amilcar Manuel Ybarra-Roj&s Brogden
Presidente
Corporacion Ag‘ricola, S.A.

Teléfono: 2264-7878
Email: mgabuardi@agricorp.com.ni

© Seméfores de! Colegio Americans en Iz Pistz Suburbana 300 metros 2 osste y 550 metros 2! nore, Manasua l\.ca‘ahl..a
Q PEX (505)2264-7878 Corporacion Agricola & wwaw.agricorp.com.ni &
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9.3.5 Declaracion Notarial de veracidad de la informacién aportada para la
elaboracién del Prospecto.

\

j 'z”;%———-—’l*ﬁswmt)mo.f _— -

g i

—Esekﬂﬁm%amemvmme—een—mﬂwwnﬁs-—(ss)J
——DECEARACION-NOFARIAL: En-la-ciudad- dc-"Managua.-whsﬂitz‘é
4 i-de-lahmm‘iana—dcl—dia—dos—de—ugcﬂo—dcl—aﬁo—dos—nﬁ{—vcinﬁtrés,ﬂ'\nl&m-i:—C—ESAR—GARLGS—A-LGN—S(—}-:‘
5 HPORRAS-ROSSES; Abogado y Notario Pablico de la Republica l:lc-Nie&rtxgus.,—ct)n-tk:m1't:i}i<>-3.'—re:siden<cia.-tznﬂjI
6 -osm—eiudadrdebidmente-aulerizaée-pef—}a—ﬁmelemisima@eﬂc&upmade%sﬁeia—pam—eaﬂal*éumﬂtc—cﬂ:
7 -q\ﬁnqucaieqw-ﬁnalizaddia@an@mme]aM&nMMG&mpaml—wﬁa%Mih@A&
§ [MANUEL.YBARRA-ROJAS BROGDEN -mayorde-edad,-casade, Ingenicro-cn-Acrondutica, del domicilio.
9 |-de Managua, con cédula de identidad mimero.cero_cero-uno-guion cero-cuatro-Cero-cuatro-cineo. seis.guion)
10 cero.cero siete uno A (001-040456-0071A), 2 quien.doy. fe de conocer personalmente ¥ que a mi juicio ostenta.
1 %luwachaﬂegdxqmﬂdua:uhﬁgammmﬂmﬂcu&ummbr&mpm%éunmm
12 ' Presidente en representacion de Grain Hill Cerporation, S.A., de la sociedad CORPORACION AGRICOLA,
i3 MﬂﬂmhMmmmmmMmm&xMMﬁnﬁmﬁauMqujml

|
14 -Repiiblica de Nicaragua. Representacién que acredita con: A) Testimonio de Escritura Pablica niimero!

15 Lveinticinco (25) de Constitucién de Sociedad Andnima y Estatutos, otorgada en la ciudad de Managua, a las|

16 | cvatroy quince minutos de la tarde del dia cinco de abril del afio dos mil, ante los oficios del Notario Piiblico |

17 ‘Modesto Emilie Barrios Jarquin ¢ inscrita bajo el Niimero quince mil cuatrocientos scsenta y dos (15,462),!

18! Péginas cuarenta y tres a la cuarenta y scis (43-46) del Tomo veintisiete (27) del Libro de Personas y bajo el.

19 | Niimero un mil noventa y oche (1,098), Péginas doscientos ochenta y tres a la trescientos (285 a la 300) del

ap | Tomo teinta y ires (33) del Libro Segundo (1) Mercantil Ordinario, ambos del Registro Pablico del

2 Departamento de Chinandega; B) Sus Reformas que constan en: a) Certificacién de Sentencia nimero setenta

29 1Y seis (76) librada por la Jucz Segunda Civil del Distrito de Managua Patricia Brenes Alvarez el dia veintidés

23 de marzo del aiio dos mil dos, en la que se autoriza el aumento de capital social de la sociedad, y el ct'lmplase"

2% del Juzgado Segundo Civil y Laboral del Distrito de Chinandega, 1a cual fue inscrita bajo el Ntimero un mil|
g PR !

25 doscientos ochenta y dos (1,282), P4ginas ciento noventa a la ciento noventa y cuatro (190-194) del Tomo

% cuarenta (40) del Libro Segundo (II) Mercantil Ordinario del Registro Publico del Departamento de:

27 Chinandega; b) Testimonio de Escritura Piblica nimero sesenta y seis (66) de Protocolizacién de Sentencia

7 Q}Qﬂ AGRyy

%
o %

28 Judicial, autorizada ¢n la ciudad dc Managua, a las ocho de la mafiana del dia veintiocho de septiembre del

//

afio dos mil cualro ante los oficios de la Notaria Pablica Julia Marcia Pefia Pérez, enla que se reforma el objeto)

29 2 i i‘:":'
- | de la sociedad, y el cimplase del Juzgado Primero de Disirito Civil y Laboral de Chinandega, la que ;f E 4 }':""él:tqlg b
(o s ,1-,
W A
. . A .‘?’, vj‘k
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§
i

encuentra inscrita ba_]o el Namero diecisiete mil quinientos veintiocho (17,528), Péginas ciento setenta y dos

|a la ciento setenta y tres (] 72-173) del Tomo treinta y ocho (38) del Libro de Personas y bajo el Nimero un

(&)

mil cuatrocientos noventa y cinco (1,495), Pagmas ciento sesenta y siete a la ciento setenta y cuatro (167- 174)

del Iorno cuarenta y sicte (47) del Libro Segundo (]I) Mercanlli Ordmano ambos del Registro Pablico dcl

Departamento de Chinandega; ¢) Certificacién de Sentencia nimero dieciocho (18) librada por la Secretaria

S - i
de Actuaciones del Juzgado Primero Civil de Distrito de Managua Wanda Denisse Fernandez Guerrero el dia

6 - S
treinta y uno de mayo del afio dos mil siete, en la que se autoriza el aumento de capital social de la sociedad,

y ¢l cimplase del Juzgado Segundo Civil del Distrito de Chinandega, la cual fue inscrita bajo ¢l Niimero un

‘ mil seiscientos diez (1,610), Paginas doscientos ochenta y cuatro a la doscientos ochenta y sicte (284-287) del

) — e i _—

;Tomo cincuenta )’ cuatro (54) del Libro Segundo (II) Mercantil Ordinario y bajo el Niimero dieciocho mil

10 ; I A
setecientos diez (18,7 1 0), Pagmas docea latrece (12-13) del Tomo cuarenta y stele (47) del Libro de Personas

ambos del chistro Piblico del I.;epariamento de Chimndega{ d)Cert;ﬁcacmn dc-: Sentencia librada por la Juez

Primero de Distrito Civil de Chinancfega Karla Patricia Madriz Miranda el dia veinticuatro de julié- del afio dos

mil nucve, en la que se autorizan reformas estructurales al pacto social, la cual fue inscrita bajo el Namero

} diecinueve mil novecientos noventa (19,§%)7,‘¥’£g;i-nas sesenta y tres a la setenta 7}; cinco :(35—-75) del Tomo
15

cincuenta y nueve (59) del Libro de Personas y bajo_ ¢l Ntimero un mil setecientos setenm'(.l ,-7'4'707); ﬁégma?

16

doscientos sesenta y dos a la doscientos setema y cuatro (262-274) del Tomo cincuenta y nueve (59) del Libro
17

Segundo (1) Mercantil de Sociedades, ambos de] Registro Piblico del Departamento de Chinandega: )

18 R T T T ——— T G " - -
Certificacion de Sentencia librada por el Juez Primero de Distrito Civil de Chinandega Angel Antonio Miranda

19

Arteaga el dia veinticineo de enero del afio dos mil doce, en la cual se aprueban reformas estructurales al pacto
20

social, la cual fue inscrita bajo el Niimero Absoluto de Sociedad (NAS): CHO O dos dos cero cero cero
21

|eero cero cero cinco cero (CHO02200000050) del Registro Publico del Departamento de Chinandega; f),
22

Certificacién de Sentencia Voluntaria contenida en cl expediente nimero cero cero ocho cinco guion cero

B

cuatro dos cuatro guion uno tres C V (0085-0424-13 CV) librada por el Juez Primero de Distrito Civil de|

24 o e
Chinandega Angel Antonio Miranda Arteaga el dia ocho de febrero del afio dos mil trece, en la cual se aprucban |

[
wm

reformas esiructurales al pacio social, T2 cual fue inscriia bajo el Numero Absoluto de Socicdad (NAS): CH|

R

0"O'dos dos cero cero cero cero cero Cero Sinco cero (CHOO2200000050), Scceidn “C™ Modificaciones 2 Ia

271 o - = I
| Scccion “A™ del Registro Publico del Departamento de Chinandega; g) Certificacion de Sentencia Oral niimero

28[ T
unc uno siele guion dos €ero uno nuéve (117-2019) librada por ¢l J uez del Juzgado Segundo dé Disirito

290 e o e
‘Ora‘l'd’i."ChmaTlﬂEga Circunseripciéh Occidente Pedro [Danie] Mercado Altamitano el did diez dec o

20 —— — — e —
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i

soclal la cual fue inscrita bajo el Numcro Absoluto de Socledad (NAS)

C H O O dos dos cero cero cero cero cero cero cinco cero,

| (CHOOZZOOODOSO) numeral ocho (8), Seccién C: Modificaciones a la Seccion A del Registro Piblico del

Departamento de Chinandega; h) Certificacion de Sentencia Oral nimero sesenta y ocho guion dos cero dos

tres (68-2023) librada por el Juez del Juzgado Segundo de Distrito Civil Oral de Chinandega C:rcunscnpclon

Occidente Pedro Daniel Mercado Altamirano el dia ocho de mayo del afio dos mil veintitrés, 1a cual fue inscrita

con asiento sictc (7) de Reformas Sociales Modalidad Aumento de Capital Social, Cuenta Registral M C

guion nueve A nueve custro Q C L (MC-9A94QCL) del Registro Piblico del Departamento de Chinandega;

C) Sociedad inscrita como comerciante bajo el nimero dos mil tres (2003), pagina ciento m;vcma y ocho (198)
10

del tomo diez (10) del Libro Primero Mercantil de Comerciantes del Regislr-o Publico del Departamento de

1

Chinandega y; C) Certificacion librada por el suscrito Notario Publico el dia‘& dé;goslﬁ del afio dos m_il_:

veintitrés de Acla nimero quinientos siete (507) de Junta General Extraordinaria de Accionistas, celebrada en
13

la ciudad de Managua a las once de la mafiana del dia veintidds de junio del afio dos mil veintitrés, la cual rolal

14— - - e ——— -
del folio setenta y siete al sctenta y nueve (77 al 79) del Libro de Actas que debidamente lleva la sociedad en

15

la cual se procede a elegir a la Junta Directiva vigente, recayendo el cargo de Presidente en Grain Hill
16

Corporation, S.A. representada por cl scfior Amflcar Ybarra-Rojas Brogden. Certificacion que procedo a

17 = R ————"-—
| insertar en el folio nimero doscientos sctenta y dos (272) de mi protocolo nimero quince que llevo en cl|

18

[ presente afio dos mil veintitrés, Doy fe de haber tenido a la vista y leido los documentos antes relacionados y
19

que los mismos confieren facultades suficientes al compareciente para el otorgamiento de este acto. En tal
20

cardcter expone: CLAUSULA UNICA: Que la Sociedad que representa, denominada CORPORACION

21 AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA (AGRI-CORP), esté emitiendo un nuevo Suplemento de

22

actualizacion del Prospecto inlormativo para el periodo dos mil veintitrés — dos mil veinticuatro (2023-2024),
23

relacionado con: 1) Ta oferta piiblica rcalizada en cl afio dos mil trece de hasta doscientas cuarenta mil (240,000)

acciones preferentes no acumulativas con un valor facial por accién de UN MIL CORDOBAS (C$1,000.00)

eguivalentes a CUARENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON|
26

SESENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR (U$41.67). EI monto méximo de la oferta es de

27 HOSCIENTOS CUARENTA MILLONES DE CORDOBAS (C$240,000.000.00) equivalentes a DIEZ|

28

MILLONES “OCHOCIENTOS — DOLARES  DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

29

(USST0;000,800.00); y II) Ta cmision publica de valores representativos de deuda realizada en el afic dos mil|
F..| 1 S— — B
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veinte hasta por un monto maximo autorizade de quince millones de Délares (U$15,000,000.00). Para esto ha

1 —— et

cntrcgado al Puesto de Bolsa INVERCASA toda la informacion contenida en el nuevo Suplemento de
7 } X -
aclualluclon c[cl prospecto informativo para c] pcnodo dos mil veintitrés — dos mil veinticuatro (2023-2024),
3 S

\y por tal motivo, de conformidad con el articulo quince de la ley quinientos ochenta y siete (587) Ley de

| Mercado de Capnalcs, aprobada el veintiséis de octubre del afio dos mil seis (26 de octubre de 2006) v

publlcada en La (Jaccta Dlano Oficial nimero doscientos veintidés (222), del quince de noviembre del afio
6 M
dos mil seis (15 de noviembre de 2006); y de confonmdad con el articulo veintiuno literal ¢) y el primer pérrafo

7 —
del An Ancxo 1 de ]a NORMA SOBR.E OFERTA PUBLICA DE VALORES TN MERCADO PR_[MARIO -

8 - : n— ——
RESOLUCION nimero CD-SIBOIF- seis, nueve, dos, guion, uno, guion, SEP siete, guion, dos mil once,

9| i - ]
aprobada cl siete de septiembre del afio dos mil once (7 de septiembre de 2011), declara que la mformacmn

th

proporcionada y contenida enel prospecto es veraz y completa, ¥y Do existen circuns!ancias que contradigan o

alteren la informacién recogida en el mismo, ni se han omitido hechos o datos significativos que los

12 A~ TR e e — =
inversionistas destinatarios de la oferta debicran conocer, asi como quc la sociedad sc cncuentra en

| cumplimiemo con lo establecido cn la Norma vigénte sobre Gobierno Corporaiivd de los-Eﬁ;isorfs de Valores

14 ! T T — — e i
de Oferta Piblica.- Asi s cxpreso el comparecmnte bien instruido por mi, el Notario acerca del valor ochto,

alcance y trascendencia lcgal de este acto, de las clausulas generales que aseguran su validcz, de las especialcs

que conticnen y de las que envuelven renuncias y estipulaciones explicitas ¢ implicitas. Leida que fue por mi,
17 ‘

el Notario la presente Escritura Publica al compareciente la encuentra conforme, aprueba, ratifica y firma junto

B e e T — e
conmigo que doy fe de todo lo relacionado. (F) llegiblc (AMYRB) (F) Ilegible Notario Pitblico,—==—=====

19 b S s el
PASO ANTE MI: Del reverso del folio nimero doscientos sesenta y nueve al reverso del folio niimero |

doscientos setenta y dos de mi Protocolo nimero quince que llevo en el afio dos mil veintitrés y a solicitud del

sefior AMILCAR MANUEL YBARRA-ROJAS BROGDEN en representacién de Corporacién Agricola, S.A,

B

libro este PRIMER TESTIMONIO en dos hojas dtiles de papel sellado de ley, el que firmo, rabrico y scllo en

il

la ciudad de Managua, a Ias diez y treinta minutos de la mafiana del dia dos de agosto del afio dos mil veintitrés.

[
k4

1

|

%
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9.3.6 Declaracion Notarial de debida diligencia sobre la informacién recibida para
la elaboracién del Prospecto.

|
i
o |

de la manana del dia treinta y uno de julio del ano dos mil veintifrés.- ANTE MI, WENDY SCARLETH

5 " MARTINEZ ARAGON, Abogada y Notaria PUblica dé la Republica de Nicaragua, con domicilio

6 residencia en la ciudad de Managua, con carné de la Corle Suprema de Justicia numera. tres; cero, seis;

~1

‘. ocho, cero (30680), debidamente aulorizada para cariular por & £ xcelentisima Corle Suprema deJusticia |
|

o

| durante el quinguenio que finalizara el dia uno de julio del ano dos mil velntséis.~COMPARECE: JENNY

=

"ELIZABETH PARRALES PARRALES, mayor de edad, casada, Masteren Economfa, con-domicilioen

0 el municipio de Diriamba, departamento de Carazo, ¥ d& trénsito pmsta"ciudaﬁre*tdemiﬁcadmn—i
1 cegula de id entidad nicaragliense nimero cero, cualro; fres; guiom; uno; cinco; cero; sisterocho; nueve;—

12 guion, cero, cero, cero, uno, letra T (043-150789-0001T)= Doy fe de’mnocerpersonahneMraﬂa—j
13— sompareciente'y que a mijuicio-tierre facapacidad civil y-legal necesaria-para-obligarse-y-contratar, en—
14— parieutar para 4 celebracion de este acto; enelqueactiaen nombrey representacién de INVERSIONES—

15 - ‘DE”CENTROKMERICﬁ."‘SOCiEDAD‘A’NGNIMA‘{!NVERﬁ‘AS'A‘)rSOCiEdad-debidamenle-conslituida-def'%
|

16 —conformidad-a-las feyes-de-Nicaragua; acredita-fa-existencia-de-la-misma-y-su-representacién-con-los y

17 | siguientes —documentos: —A)~ ESCRITURA—PUBLICA—NUMERG -DOSCIENTOS - DOCE {212%-DEV§
18 ﬂﬂN&ﬂW&éN-secm.—v-eﬁﬂﬂ?@S,—autoﬁzadaeMmfudaddeManaguaa--|aseineeae4a~tafee¥
19 |- del-diaveinte de-septiembre-de-mil-novecientos-noventa-y-tres-ante-el-oficio-notarial-Sergio-Argiielio—
20 - —Valdivia; inscrita-bajo-el-niimero:-catorce-mil-trescientos-tincuenta-y-cuatro-guion-B-dos-{14:354-B2)—

|
2

by

Péginas: de la siete a la diecinueve-(7/19); Tomo:-setecientos-dos-guion-B-dos-(702-B2) del---Libro--?

2% ——Segundo-de-Sociedades-e-inscrita-bajo-Numero:-veintiocho-mil-trescientos-cinco-(26,308),-Péginas
23

w

'——vainﬁunva-*a-vein!idés{-241'22');—Tomof—eéento—veintiirés-{4723§4!el4_-ibredeP-efsenasambosPdel-Registm_q:

24 —PﬁblimMercamil-de—Managua:-B]GER@'—IFIGAGIG')N-DE—SEN:FE—NCIA—E-MI:FIDA-P-OR—EL-JUEZ-SEXT-OJ

—GWEI:-BE—BES?RFFBBEMANAGUA,—A—I;AS—GGHON—QUINCE—MINUIQS—DE—LA-MASIANA_DELUND_.i

|

&

|
26 | DE-©OGTUBRE DE-MI=-NOVEGIENTOS-NOVENTA-Y-SIETE de reformas-a la Escri!ura-deﬂonsﬂtucién_:‘
27 Miﬁmritael~~%¢e-de-naviembre-dmiI-nevasientos_novema—ysletebajoal_uﬁmem'_l

28 —diecinueve-mil-quinientes-cuarenta-y-dos-gulon-b-dos-(19,542-B2); paginas: cienlo.cincuentaymun_a_!a_i

29 —ciento-cincuenta-y-cinco-{151-155): Tomo:Setecientos-cuarenta-y-dos-guion—B-dos_(742-B2), Libro._|

30 L —Segundo—de—Sociedadea—y—baje—e&—ummem:—sinwema—y-un-mlLsetedentos_unce_guion_A..(51,11_‘1_-A);....: /
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! | Paginas: ciento ocho a i ciento diez (108/110); Tome: dento treinta y cuatro guion A (134-A), Libra de
2 I personas, ambos del Registio Publico Marcanti do Managua; C) CERTIFICACION DE SENTENGIA DE
* | LAS DIEZ DE LA MARANA DEL DIECISEIS DE AGOSTO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA ¥ |
4 jﬁ?ve EMITIDA POR LA JUES SEXTO CIVIL DE DISTRITO DE MANAGUA A RAZON DE ESCRITO |
® | PRESENTADO POR EL NOTARIO ORLANDO GARGIA JEAN, por Ia cual aprobo ofra reforma al pacto |
¢ ;m estatutos la cual fue inscrita bajo el nimero: veinte mil doscientos noventa y cinco guion B |
7 dos (20,295-82); Paginas: trecientos setenta y siete a la trecientos ochenta (377/380), Tomo: setecientos —41‘
| sesentay uno guion B dos (761-B2) Libro segundo de Sociedades; y bajo el nimero: cincuenta y tres mil
’ | cincuenta y seis guion A (53,056-A); Paginas: de la setenta y dos a la setenta y tres (72/73); Tomo: ciente ﬁ
10 | treinta y nueve guion A {(139-A) Libro de personas, ambos del Registro Publico y Mercantil de Managua; ﬁl
11 |~ by ESCRITURA PUBLICA NUMERO CIENTO SETENTA Y DOS (172) DE PROTOCOLIZACION DE ]
12 |- SHETE e |

| CERTIFICACION DE SENTENCIA DE MODIFICIACIONES A LA ESCRITURA DE CONSTITUCIONY |

13 ;_EST ATUTOS DE SOCIEDAD ANONIMA autorizada en la ciudad de Managua, a las ocho de la mafiana

14 | " del dia dieciséis de Agosto del dos mil siete, ante el oficio notarial del Licenciado Hugo Antonio Beltrand

15 | Blandon, inscrita bajo el Ndmero: veintidos mil ciento cincuenta y ocho guion B dos (22,158-B2), Paginas: E
1

|
16 i’_t'ré'c':ientos cuarenta 'y tres a [a trecientos cincuenta (343/350), Tomo: setecientos treinta y nueve guich B

17 ' ~gos (739°B2)"del Libro Segundo de Socisdades & iseritabajo el Nimero: cincuentayocho mi— |
13 é'ﬁﬁiséféntos setenta y uno guUiom A (58,67 1-A), Paginas: sesenta y seis a lasesentaysiete (66/67), Tomo: '
19 “tiento sesenta y selsguion A (166-A) del Libro dePersonas ambos del Registro Publico Mercantit-de—
20 ?“_ManaguaffE) TESTIMONIO “DEESCRITURA—PUBLICA NUMERO TREINTA—Y—OG—HO—@S)—‘?
21} PROTOCOLIZACION-DE-DOCUMENTOS DE REFORMAS-A-LA-ESCRITURA-DE-CONSTITUCION |
22 —SOCIAL—Y—ESTAUTOS DE INVERSIONES—DE—CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA—

23 [ —{INVERCASA), autorizada en la-ciudad-de-Managua,a-las diez de la mafiana del dia veinﬁdés—de—jﬁ{ie—{

24} del afio dos mil diecinueve,-ante-os oficios notariales de Luis Eduardo Ramirez Aragén e inssrita—baje—el-——?

25} Numero: treinta y siete-mil-quinientos-noventa-guion-B-dos (37,590-B2); Paginas: cuatrocientos cuatro—
26 | guion-cuatrocientos-quince(404-416)-Tomo:-novecientos noventa y cinco guion B dos (995-B5)-del-Libro—

27 E—segando-ez")—de—Seeiedades—del Registro Publico Mercantil de Managua. F) ESCRITURA_RUBLICA |

28 %ﬂ NUMERO CINCUENTA Y TRES (53) DE PODER GENERAL DE ADMINISTRACION otorgado por

|
29 | —Inversiones de Centroamérica, Sociedad Anonima (INVERCASA) a favorde Jenny_Elizabeth Parrales |
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dieciocho ante los oficios notariales de Dania aquel Navarrete Chavez, el

cual se encuentra debidamente inscrito bajo el numero cincuenta y CUatro |
mil quinientos siete (54,507); paginas de la quince a la veintiséis (15/26); |
4 Tomo seiscientos cinco (605) del Libro Tercero de Poderes del Registro Publico Mercantil d& Managua- |
5 Doy fe de haber tenido a Ia vista y Iefdo Ios documentos anteriormente relacionados y de que fan sido |
6 I~ extendidos en su debida forma legal. Asimismo, doy e de haber terido a la vista el Certificado de |
7 Beneficiario Final dé Ta sociedad, mismo que se encuenira vigente y extendido en'la debida formalegal—
8 | Habla la compareciente en el caracter en el que acllia y declara; Habla Ta compareciente enelcardcter |
9 &n el que actua y dice; PRIMERO: Que, en nombre de INVERSIONES DE-CENTROAMERICA;
10 |~ 5OCIEDAD ANONIMA (INVERCASA] €omparece ants Ta Suscrita- Notaria- Poblica = declarar bajo-las
11 —penas del Falso Testimonio en materia penal; 1o siguiente: A) Que su Tepresentadala-sociedad—
12

~INVERSIONES DE CENTROAMERICA, “SOCIEDAD ~ANONIMA ~{INVERCASA), “es el —puesto—
13 " estructurador y administrador del-programa de emisiones de-valores-estandarizados-de-renta-fija-por—
14 —_QUINCEMIEI:ONES‘DﬁthES‘DE‘L‘OS“ESTADOS’UN!DO&DE“]‘\MERIGA*(USD$45.000&00:00)11&—;

15 —CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA-{AGRICORP); cuyos fondos seran-ulilizados-para—

16 ['“"‘ﬁnancianﬂento—de—capita!‘de‘trabajomde-irempresa- ‘emisora. B)-Que—su-representada-ta—sociedad—
17 TINVERSIONES‘DE'GENTRGAMER!E:R,—SGGIEDAD‘A‘NéNIMA—(INVERGASA-);--es-el-puesto‘de-bolsa—
18 ;*—-reprasemanle;'eslructuradory*.adminisiradorde-ia—emisién—de-AccionesPreferente&NoAcumulativa&def
19 - hasta diez -millcnes-ochocientos-dolares-de-los-Estados-Unidos-de-América—{USDB$-10;000,800.00);
20 ~equivalentesadoscientas - cuarenta—mil—(240,000)Acciones - Preferentes—No—Acumulativas—de—
21 |——CORPORACION-AGRICOLA; SOCIEDAD ANONIMA (AGRIGORP), con-un-valor de-accién-de cuarenta—
22 —y-un-délares-de-los-Estados-Unido-de-América-con-sesenta-y-seis-centaves-de-dolar- (UD$ 41.66)-y-con—|

23 | ——un-valor-facial-de-un-mil-cérdobas—(G$-1,000.00)-cada-una;-cuyos-fondes-seran-utilizados-para-el—

b

—fortalecimiento-de-la-base-patrimonial-de-la-empresa-emisora- Contintia-expresande-la-compareciente-y—
25 |—dice:- SEGUNDA:-Que-de-acuerdo-a-lo-establecido-en-el-adiculo-veintiune-(24)-inciso-e-de-la-Norma-de—!
26 |—e-Oferta-Publica-de-Valores-en-el-Mercado-Primario,-Resolucién-nimero:-C,-D;-guion; -S| -B 0,1 F—|

27 | guien;-seis;nueve;-dos;-guion;-uno;-guion-S-E,-P;-siete-guion;-dos-eero-une:-une-(CD-SIBOIF-692-1-

28 - -SEP7-2011)-de-la fecha-de-siete-de-septiembre del-afio dos mil-once-su-representada-ha-llevado acabo

29 | el-procero-de debida-diligencia-sobre-la-informacién-aportada-por-el-emisor-de valores,-de-conformidad.

30 —conlostérminos establecido-en el-articulo quince (15) de Ia.Ley..Namem.quinientosochenta.y.slele.(sal),‘ 5
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Ley de Mercado de Cap'ita]es. Sigue manifestando la compareciente: TERCERO: Que de acuerdo con el

" Capitales, su representada INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD ANONIMA

| (INVERCASA), ha llevado a cabo las comprobaciones necesarias para constatar la calidad y suficiencia

advierte [a existencia de circunstancias que contradigan o alteren la informacion centenida en prospecto,

conocer. Declarando la compareciente en nombre de su representada que todas sus declaraciones son

ciertas y veraces.-Asi se expresd la compareciente, bien instruida por mi Ja suscrita Notaria acerca del

objeto, valor y trascendencia legal de este acto, de Ias clausulas generales que aseguran su validez, de

citado articulo gquince (15) de la Ley Nimero quinientos ochenE—yﬂsiete (587), Ley de Mercado de i

" de Ia informacion contenida en el prospecto y que como consecuencia de tales comprobaciones, no se

r
1

ni se ha omitidos hechos o datos significativos que los inversionistas o destinatarios de la oferta debieran

" las especiales que contiene, de las que envuelven renuncias y estipulaciones implicitas y explicitas, asi

como de la necesidad de adherirle los timbres de Ley al Testimonio que libre de esta Escritura. Lei todo

“este instrumento a la oforgante quien [a encuentra conforme, lo aprueba, ratifica y firma conmigo la

Notaria que doy fe de todo o relacionado.- (F) llegible JENNY ELIZABETH PARRALES PARRALES;

5 {F) llegible; WENDY SCARLETH MARTINEZ ARAGON; NOTARIA = PASO ANTE Mi, del reverso del
16 |

Folic doscientos sesenta y dos (262)al frente del Folic doscientos sesenta’y cuatro (264) de mi protocolo
—numero TRES (03) que llevo durante del presente afio y a salicitud de JENNY ELIZABETH PAR|
PARRALES, en niombre~y representacionde“INVERSIONES DE CENTROAMERICA, SOCIEDAD

ANONIMA™(INVERCASA); libro-este primer testimonioen dos (02) hojas Utiles de papel sellado de'ley,

42 —presente-escritura, tanto-en protocolo como en la emision del presente testimonio se utilizé el siguiente

papel sellado-de ley que detallo a continuacién: Papel sellado de protocolo serie *I", numero: 2624188,

2624190 y 2624195 y papel sellado de Testimonio serie "Q", numero: 4060204 y 4060205.-

e S .

26 SRR ) (

27 = l/A\/

28 | WENDY SCARLETH MARTIN

290 - ~~  _ABOGADA Y-NOTARIA PU
30l — i
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mismas que rubrico firmo y sello, enla ciudad de Managua, Republica-de Nicaraguaralas-onceytreinta—

~—minutos-de-la-mariana-del-dia-treinta-y-uno-de-julio-del-afio-dos-mil-veintitrés—En-la-auterizacién-de-la—




Y
\Q\! (4
Agrl-Corp Agri-Corp. Suplemento de actualizacion del Prospecto Informativo. 2023.

9.3.7 Octava (8va) reforma al pacto social de Agri-Corp.

\\,\mﬁ Ly s
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CERTIFICACION ; )

El suscrito FLAVIO SIMEON SOZA HERRERA, Secretario Judicial de Despaého 0@‘! Jg§§ade® !
Segundo de Distrito Civil de Chinandega Circunscripcion Occidente, certﬁ%a $|§i1t§\!1
dictada en proceso Voluntario con pretension de REFORMA AL PACTO SOCIAL, promovido

por el Lic. CESAR CARLOS ALONSO PORRAS ROSSES en calidad de Apoderado General
Judicial de la Sociedad "CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA®”, que integra

y literalmente dice

RESOLUCION ORAL N°: 68-2023.

DEMANDANTE: CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA,
REPRESENTANTE LEéAL: CESAR CARLOS ALONSO PORRAS ROSSES.
PRETENSION: REFORMA AL PACTO SOCIAL.

TIPO DE RESOLUCION: Sentencia Definitiva.

FECHA DE INICIO; 20 de Marzo del 2023.

FECHA DE CIERRE: 08 de Mayo del 2023.

Numero de Asunto: 000421-OR02-2023-CO

Nimero de Asunto Principal: 000421-OR02-2023-CO

Nimero de Asunto Antiguo:

SENTENCIA P—

JUZGADO SEGUNDO DE DISTRITO CIVIL ORAL DE CHINANDEGA CIRCUNSCRIPCION
OCCIDENTE. OCHO DE MAYO DEL DOS MIL VEINTITRES. LAS DIEZ Y CINCO MINUTOS
DE LA MANANA.

Parte demandante:
CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA.
Apoderado Judicial:
Cesar Carlos Alonso Porras Rosses, mayor de edad, casado, abogada y
Notario Publico, del domicilio de Menagua, cedula de identidad N*® 441-180581-
00020 y Registro de la CSJ N® 12115.
OBJETO DEL PROCESO: "REFORMA AL PACTO SOCIAL".
Yo PEDRO DANIEL MERCADQO ALTAMIRANO, Juez Segundo de Distrito Civil Oral de
Chinandega Circunscripeién Occidente, en nombre de la Republica de Nicaragua, y una vez
examinadas las presentes diligencias de Jurisdiccion Voluntaria con Accion de Reforma al
Pacto Social, que interpuso el Lic. Cesar Carlos Alonso Porras Rosses, en calidad de
Apoderado General Judicial de Corporacion Agricola S.A, dicto sentencia definitiva como en
derecho corresponde.

ANTECEDENTES DE HECHOS:

1.- Por escrito presentado a las diez y veintitrés minutos de la mafiana del veinte de marzo de
dos mil velntitrés, comparecié el Lic. Cesar Carlos Alonso Porras Rosses, en calidad de
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Apoderado General Judicial de Corporacién Agricola S.A., acreditado su representacion
mediante certificacion librada por la Notaria Piblica Claudia Ernestina Salinas Bermudez el
dia dieciséis de marzo del afio dos mil veintitrés de Acta nimerc cuatrocientos noventa y
nueve (489) de Junta General Extracrdinaria de Accionistas de Corporacion Agricola, S.A.,
celebrada 2 las diez de la manana del dia quince de diciembre del afio dos mil veintidés,
exponiendo gue su representada fue constituida de confermidad cen las leyes de la Replblica
de Nicaragua, Escritura Piblica nimero veinticinco (25) de Constitucién de Sociedad Andnima
vy Estatutos, otorgada en la ciudad de Managua, a las cuatro y quince minutos de [a tarde del
dia cinco de abril del afio dos mil, ante los cficios del Notario Publico Modeste Emilio Barrios
Jarguin e inscrita .bajo el Ndmero quince mil cuatrocientos sesenta y dos (15,462), Paginas
cuarenta y tres a la cuarenta y seis (43-46) del Tomo veintisiete (27) del Libre de Personas y
bajo el Nimerc un mil noventa y ocho (1,088), Paginas doscientos ochenta y tres a la
trescientos (283 2 la 300) del Tomo treinta y tres (33) del Libro Segundo (Il) Mercantil
Ordinario, ambos del Registro Piblico del Departamento de Chinandega; Sus Reformas que
constan en: a) Ceriificacion de Sentencia nimerc setenta y seis (76) librada por la Juez
Segundo Civil del Distrito de Managua Patricia Brenes Alvarez el dia veintidés de marzo del
afio dos mil dos, en la que se autoriza el aumento de capital social de la sociedad, y el
cimpiase del Juzgado Segundo Civil y Laboral del Distrito de Chinandega, la cual fue inscrita
bzjo el Nimero un mil doscientos ochenta y dos (1,282), Péginas ciento noventa a |a ciento
noventa y cuatro (190-194) del Tomo cuarenta (40) del Libro Segundo (Il) Mercantil Ordinario
del Registro Publico del Departamento de Chinandega; b) Testimonio de Escritura Publica
nimero sesenta y seis (66) de Protocolizacion 'de Sentencia Judicial, autorizada en la ciudad
de Managua, a las ocho de la manana del dia veintiocho de septiembre del afio dos mil cuatre
ante los oficios de la Notaria Publica Julia Marcia Pefia Pérez, en la que se referma el objeto
de la sociedad, y el cimplase del Juzgado Primerc de Distrite Civil y Laboral de Chinandega,
la que se encuentra inscrita bajo el Numero diecisiete mil quinientos veintiocho (17,528),
Paginas ciento setenta y dos a la ciento setenta y tres (172-173) del Tome treinta y ocho (38)
del Libro de Personas y bajo el Nimero un mil cuatrocientos noventa y cinco (1,485), Paginas
ciento sesenta y siete 2 la ciento setenta y cuatro (167-174) del Tomo cuarenta y siete (47) del
Libro Segundo (II) Mercantil Ordinario, ambos del Registro Publico de! Departamentio de
Chinandega; ¢) Certificacién de Sentencia nimero dieciocho (18) librada por la Secretaria de
Actuzcicnes del Juzgado Primero Civil de Distrito de Managua Wanda Denisse Fernandez
Guerrero el dia treinta y unc de mayo del afio dos mil siete, en la que se auteriza el aumente
de capital social de la sociedad, y el climplase del Juzgado Segundo Civil del Distrito de
Chinandegz, la cual fue inscrita bajo el Nimero un mil seiscientos diez (1,610), Paginas
doscientos ochenta y cuatro a la doscientos ochenta y siete (284-287) del Tomo cincuenta y
cuatro-{54) del-Libro-Segurdo—{Il)-Mercantil- Ordinario—y-bajo--el--Numere-diecieche--mil-
setecientos diez (18,710), Paginas doce 2 [a trece (12-13) del Tomo cuarenta y siete (47) del
Libro de Personas, ambos del Registro Publico dei Departamentc de Chinandega; d)
Certificacién de Sentencia librada por l2 Juez Primero de Distrito Civil de Chinandega Karla
Patricia Madriz Miranda el dia veinticuatro de julic del afc dos mil nueve, en la que se
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del Tomo cincuenta y nueve (59) del Libro Segundo (Il) Mercantil de Sociedades, ambos del
Registro Publico del Departamento de Chinandega; e) Certificacion de Sentencia librada por
el Juez Primero de Distrito Civil de Chinandega Angel Antonio Miranda Arteaga el dia
veinticinco de enero del afio dos mil doce, en la cual se aprueban reformas estructurales al
pacto social, la cual fue inscrita bajo el Numero Absoluto de Sociedad (NAS):
CHO02200000050 del Registro Plblico del Departamento de Chinandega; f) Certificacién de
Sentencia Voluntaria contenida en el expediente nimero cero cero ocho cinco guion cero
cuatro dos cuatro guion uno tres C V (0085-0424-13 CV) librada por el Juez Primero de
Distrito Civil de Chinandega Angel Antonio Miranda Arteaga el dia ocho de febrero del afio
dos mil trece, en la cual se aprueban reformas estructurales al pacto social, la cual fue inscrita
bajo el Nimero Absoluto de Sociedad (NAS): CHO0O2200000050, Seccion "C” Modificaciones
a la Seccién "A" del Registro Publico del Departamento de Chinandega; g) Certificacion de
Sentencia Oral nimero uno uno siete guion dos cero uno nueve (117-2019) librada por el
Juez del Juzgado Segundo de Distrito Civil Oral de Chinandega Circunscripcion Occidente
Pedro Daniel Mercado Altamirano el dia diez de octubre del afio dos mil diecinueve, en la
cual se aprueba una ampliacion del objeto social, la cual fue inscrita bajo el Namero Absoluto
de Sociedad (NAS): CHO02200000050, numeral ocho (8), Seccién C: Modificaciones a la
Seccion A del Registro Plblico del Departamento de Chinandega.

2.- De conformidad con el acuerdo de la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA, aprobado en reunion celebrada a las
diez de la mafiana del dia quince de diciembre del aiio dos mil veintidés, que consta en Acta
nimero cuatroclentos noventa y nueve (499), estuvieron presentes y/o representados el cien
por ciento (100%) de los accionistas con derecho a voto de la sociedad en la que se discutid y
aprobé:

) Reducir el capital social en la cantidad de C$20,276,000.00 y a su vez incrementar
el capital social en la cantidad de C$20,276,000.00, en virtud de dicha reduccion y
simultdneo aumento del capital social la clausula Cuarta continuaré leyéndose asi:
CUARTA: (CAPITAL SOCIAL): El monto del capital social autorizado es la suma de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL
CORDOBAS (C$956,176,000.00), dividido en SETECIENTAS DIECIEIS MIL
CIENTO SETENTA Y SEIS (716,176) acciones comunes y DOSCIENTAS
CUARENTA MIL acciones preferentes (240,000). Ambos tipos de acciones con un
valor nominal de UN MIL CORDOBAS (C$1,000.00) cada una. Estas otorgaran los
derechos, privilegios y restricciones establecidos en la Clausula Quinta de este
pacto social.

il) Modificar la cldusula Quinta, a efectos de autorizar que las acciones preferentes a
recompradas queden disponibles para su venta en el mercado, en virtud de ellg//,k\\\f ('LJ’(
debera leerse asi: QUINTA: (ACCIONES): Las acciones en que se divide el caryt’é \v
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social seran: a) Comunes y b) Preferentes. Ambos tipos de acciones pedran,
respetando las particularidades, dereches vy obligaciones de cada una, ser
nominativas, inconvertibles al Portador, fisicas ¢ desmaterializadas y anotadas en
cuenta de acuerdo 2 lo estipulado en la legislacion que regula la materia. a)
Acciones Comunes: Este tipo de acciones conferira iguales derechos a los duefios
de las mismas. Salvo las limitacicnes o restriccicnes gue se establecen en esta
escritura o en los estatutos sociales, cada accién dara derecho a un voto sin
minguna limitacién. Las acciones podran ser transferidas lioremente entre
accionistas. Para ello el accionista que deseare vender sus acciones notificara por
escrito al Presidente o al Secretario de la Junia Directiva para que este ultimo
informe z los accionistas que se desea vender acciones y el precio de venta de las
mismas: los accionistas dispondran de un plazo de treinta dias para la adquisicién
de dichas acciones, contados a partir de la notificacion de la oferta de venta. Si
transcurrico dicho plazo no se hubiesen vendido total o parcialmente las acciones
ofertadas, el accionista quedara en libertad de vender a terceros dichas acciones;
en este Ultimo caso, para la realizacion de la venta a favor de tercero, ser2
necesaria la constancia del Secretario de haber tenido lugar las ofertas arriba
referidas y que tales acciones han quedado en libertad para ser vendidas a
terceros. Las acciones se transferirén ordinariamente por medio de endoso y la
correspondiente inscripcion en el Libro de Registro de Acciones de la Sociedad;
éste Gltimo requisito constituye la prueba de su propiedad. Para que el Secretario
pueda proceder a la inscripcién de venta de acciones a terceros, debera
necesariamente hacer referencia en dicha inscripcién de haberse cumplido con el
requisito de la oferta que arriba se menciona y cumplido con los plazos antes
indicados. La transferencia de acciones no producira efectos para la sociedad ni
para terceros, sino desde la fecha de su inscripcion en el correspondiente Libro de
Registro de Acciones. Los propietarios de acciones en la época en gue se aumenie
el capital social tendran, en propeorcion al nimero de acciones gue posean, el
derecho preferente para suscribir las nuevas acciones que se emitieren. El nimero
de acciones del aumento de capital que quede sin suscribirse, en virtud de que
accionistas a quienes corresponda el derecho de preferencia no hicieren uso de él,
podran ser adquiridas con igual derecho preferente y proporcicnal por los otros
accionistas. La Junta General de Accionistas podra en cases de aumento del capital
social, mediante la emisién de nuevas acciones, acordar los modos vy plazos en que
debera enterarse el valor de las nuevas acciones y pedra fijar directamente el valor
de suscripcion de las nuevas acciones, el que no podra ser inferior al valor nominal
de las mismas, o delegar esta Ultima facultad en la Junta Directiva. Podrén emitirse
titulos representativos de acciones provisicnales o definitivas, gue amparen unza o
mas acciones y también podran sustituirse, a eleccion de los accionistas, por otro u
otros de distinto valor y que amparen distintas cantidades de acciones, pero que
« representen exactamente el numero de acciones de los titulos-primitives. Los titulos

T e ]
= e
de las acciones deberan ser firmados por el Presidente y el Secretario de la Jun ,Qﬁ QGR[CG} )
V)
b .
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estipulado en la legislacién que regula la materia. b) Acciones Preferei*:te@a_
de acciones gozaran de derechos preferentes sobre los tenedores de acciories
comunes en cuanto al pago de dividendos y el reparto de la cuota de liquidacion
que realice la sociedad. Las acciones preferentes no tienen derecho a voz ni a voto,
ni a participar en la Junta de Accionistas, la Junta Directiva o cualquier otro 6rgano
societario, excepto cuando se trate de reformar el objeto social, disolver
anticipadamente la sociedad y si la sociedad no llegase a pagar dividendos por un
periodo superior a dos afios consecutivos, en tales casos, se procedera de
conformidad a lo establecido en las cldusulas Séptima y Novena de este pacto
social. Cuando se proponga realizar modificaciones a las caracteristicas de las
acciones preferentes emitidas y en circulacion, los accionistas preferentes se
constituiran en Junta General de Accionistas Preferentes y procederan de
conformidad a lo establecido en la Clausula Novena de este Pacto Social. El
derecho a voz y a voto le corresponde exclusivamente a los tenedores de las
acciones comunes del capital social de AGRI-CORP, salvo lo antes exceptuado.
Las acciones preferentes no tendran fecha de vencimiento, sin embargo la sociedad
mediante resolucion respectiva de la Junta General de Acclonistas se reserva el
derecho de comprar las acciones preferentes, en forma parcial o total, directa o
indirectamente, en cualguier momento posterior a su colocaciéon en el mercado
primario sin que esto represente una obligacion de compra para la sociedad. En el
caso que ésta ejerza este derecho, el titular de dichas acciones estara obligado a
venderla, como y cuando la sociedad asi lo establezca, mediante resolucién
respectiva de |a Junta General de Accionistas. L.as acciones compradas quedaran
disponibles para venderlas a inversionistas dispuestos a adquirirlas en el mercado.
Los privilegios, limitaciones y restricciones particulares de cada nueva emision de
acciones preferentes seran establecidos mediante resoluciones de la Junta General
de Accionistas, siempre cumpliendo con los procedimientos de ley establecidos
para el aumento de capital. Estas acciones preferentes podran ser objeto de oferta
publica en cualquier mercado de valores. Las caracteristicas especificas de estas
acciones estaran reflejadas en el prospecto informativo respectivo o segun lo

establezca la correspondiente legislacion vigente del mercado de valores.

3.- El Lic. Cesar Carlos Alonso Porras Rosses, también solicité Autorizar la reduccion del
capital social en la cantidad de C$20,276,000.00 y a su vez, de manera simultanea, autorizar
el incremento del capital social en la cantidad de C$20,276,000.00 para que la clausula
Cuarta del Pacto Social “CAPITAL SOCIAL" de la sociedad Corporacion Agricola, S.A.

continlie leyéndose asli “CUARTA: (CAPITAL SOCIAL): El monto del capital social

autorizado es la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO
SETENTA Y SEIS MIL CORDOBAS (C$956,176,000.00), dividido en SETECIENTA
DIECIEIS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS (716,176) acciones comunes y DOSCIENTS
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CUARENTA MIL acciones preferentes (240,000). Ambos tipos de acciones con un valor
nominal de UN MIL CORDOBAS (C$1,000.00) cada una. Estas oforgarén los derechos,
privilegios y restricciones establecidos en la Clausula Quinta de este pacto social”.

4.- Asi mismo pidié Autorizar la reforma a la clausula quinta “ACCIONES” del pacto social de
la sociedad Corporacion Agricola, S.A., la que se leerd asi: “QUINTA: (ACCIONES): Las
acciones en que se divide el capital social serdn: a) Comunes y b) Preferentes. Ambos tipos
de acciones podran, respetando las particularidades, dereches y obligaciones de cada una,
ser nominativas, inconvertibles al Poriador, fisicas o desmaterializadas y anotadas en cuenta
de acuerdo a lo estipulado en la legislacién gue regula [a materia. a) Acciones Comunes: Este
fipo de acciones conferird iguales derechos a los duefios de las mismas. Salvo las
limitaciones o restricciones que se establecen en esta escritura o en los estatutos sociales,
cada accién daréd derecho 2 un voto sin ninguna limitacion. Las accienes podran ser
transferidas libremente entre accionistas. Para ello el accionista que deseare vender sus
acciones notificaréd por escrito al Presidente o al Secretario de la Junta Directiva para que este
Gltimo informe a los accionistas que se desea vender acciones y el precico de venta de las
mismas; los accionistas dispondran de un plazo de treinta dias para la adquisicion de dichas
acciones, contados a partir de la notificacion de la oferta de venta. Si transcurrido dicho plazo
no se hubiesen vendido total o parcialmente las acciones ofertadas, el accionista quedara en
libertad de vender a terceros dichas acciones; en este tltimo caso, parz la realizacion de la
venta a favor de tercero, sera necesaria la constancia del Secretario de haber tenido Iugar las
ofertas arriba referidas y que tales acciones han quedado en libertad para ser vendidas 2
terceros. Las acciones se transferirén ordinariamente por medic de endoso y ia
correspondiente inscripcién en el Libro de Registro de Acciones de la Sociedad; este (ltimo
reguisito constituye la prueba de su propiedad. Para que el Secretario pueda proceder a la
inscripcion de venta de acciones a terceros, debera necesariamente hacer referencia en dicha
inscripeion de haberse cumplide con el requisito de la oferta que arriba se menciona v
cumplide con los plazos antes indicados. La transferencia de acciones no produciréa efectos
para la sociedad ni para terceros, sino desde la fecha de su inscripcién en el correspondiente
Libro de Registro de Acciones. Los propietarios de acciones en la época en que se aumente
el capital social tendrén, en proporcion al nimero de acciones gque posean, el derecho
preferente para suscribir las nuevas acciones que se emitieren. El nimerc de acciones del
aumento de capital que quede sin suscribirse, en virtud de que accionistas a quienes
corresponda el dereche de preferencia no hicieren use de él, podran ser adquiridas con igual
derecho preferente y proporcional por los otros accionistas. La Junta General de Accionistas
pedra en casos de aumento del capital social, mediante la emision de nuevas accicnes,
acordar los modos y plazos en que debera enterarse el valor de las nuevas acciones y podra
fijar directamente el valor de suscripcién de [as nuevas acciones, el que no podré ser inferior
al valor nominal de las mismas, ¢ delegar esta Gltima facultad en la Junta Directiva. Podran

emitirse titulos representativos de accicnes provisionales o definitivas, gue amparen una o

mas acciones y también podran sustituirse, a eleccién de los_accionistas, por otro u otros de

distinto valer y que amparen distintas cantidades de accicnes, perc gue representen /-—--“\
k\)ﬂs thPIf\r

exactamente el numerc de acciones de los titulos primitivos. Los titulos de las accion C&
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hagan sus veces. En el caso que las acciones comunes sean desmaterializéq&a yﬁ?ﬂ:-?ﬁd_.ai‘-\,
en cuenta, se procedera de acuerdo a lo estipulado en la legislacion que regula"’l{f@ggéiﬁgjs =
Acciones Preferentes. Este tipo de acciones gozaran de derechos preferentes ‘Sdbre-los
tenedores de acciones comunes en cuanto al pago de dividendos y el reparto de la cuota de
liquidacién que realice la sociedad. Las acciones preferentes no tienen derecho a voz ni a
voto, ni a participar en la Junta de Accionistas, la Junta Directiva o cualquier otro érganc
societario, excepto cuando se trate de reformar el objeto social, disolver anticipadamente la
sociedad y si la sociedad no llegase a pagar dividendos por un periodo superior a dos afios
consecutivos, en tales casos, se procedera de conformidad a lo establecido en las clausulas
Séptima y Novena de este pacto social. Cuando se proponga realizar modificaciones a las
caracteristicas de las acciones preferentes emitidas y en circulacién, los accionistas
preferentes se constituirdn en Junta General de Accionistas Preferentes y procederan de
conformidad a lo establecido en la Clausula Novena de este Pacto Social. El derecho a voz y
a voto le corresponde exclusivamente a los tenedores de las acciones comunes del capital
social de AGRI-CORP, salvo lo antes exceptuado. Las acciones preferentes no tendran fecha
de vencimiento, sin embargo la sociedad mediante resolucién respectiva de la Junta General
de Accionistas se reserva el derecho de comprar las acciones preferentes, en forma parcial
o total, directa o indirectamente, en cualquier momento posterior a su colocacién en el
mercado primario sin que esto represente una obligacién de compra para la sociedad. En el
caso que ésta ejerza este derecho, el fitular de dichas acciones estara obligado a venderla,
cébmo y cuando la sociedad asi lo establezca, mediante resolucién respectiva de la Junta
General de Accionistas. Las acciones compradas quedaran disponibles para venderlas a
inversionistas dispuestos a adquirirlas en el mercado. Los privilegios, limitaciones y
restricciones particulares de cada nueva emisién de acciones preferentes seran establecidos
mediante resoluciones de la Junta General de Accionistas, siempre cumpliendo con los
procedimientos de ley establecidos para el aumento' de capital. Estas acciones preferentes
podran ser objeto de oferta publica en cualquier mercado de valores. Las caracteristicas
especificas de estas acciones estaran reflejadas en el prospecto informativo respectivo o
segun lo establezca la correspondiente legislacién vigente del mercado de valores.

5.- De igual modo solicité que una vez aprobada las reformas autorizar el texto integro del
Pacto Social y. Estatutos de la sociedad CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA,
el cual, una vez incorporada la reforma se leerd asi: PRIMERA. (DENOMINACION) La
sociedad se denominara “CORPORACION AGRICOLA, S.A." pero para mayor identificacién
podréa usarse abreviadamente: "AGRI-CORP". SEGUNDA: (DOMICILIO) La sociedad tendra
su domicilio en la ciudad de Chinandega, Departamento del mismo nombre, pero podréa
establecer Sucursales, Agencias u Oficinas en cualquier otra parte de la Republica o fuera de
ella, segun lo resolviere la Junta Directiva, TERCERA: (OBJETO) La sociedad tendra por
objeto el proceso industrial de granos, cereales, frutas, peces y sus derivados, con el

propésito de producir alimentos para humanes y animales; podra dedicarse a la operacion d:/—-—-w

plantas industriales procesadoras, almacenaje y comercializacion de los productos terminadg
i/
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toda clase de negocios comerciales, industriales y de servicios, importacion y exportacion de
toda clase de bienes, insumos y productos en cualquier estado. Actuar como Almacén in
Bond privado parz el almacenamiento de fodo tipo de cereales. La sociedad podré dedicarse
2 la ejecucién de proyectos para la generacién de energia renovable la que podré ser
destinada para el autoconsumo y/o a la venta a terceros, para la realizacion de este objetivo
podra desarrollar todas las actividades economicas que abarca el sector de generacion de
energia renovable; podra importar y exportar maquinaria para la generacion de energia; podra
ejecutar todo tipo de estudios e investigaciones destinadas directa o indirectamente a la
obtencién de la informacién necesaria y requerida para la consecucién de los fines anteriores;
podra desarroliar cualquier tipo de actividad conducente a la obtencion de concesiones,
autorizaciones, licencias requeridas por la autoridad competente para la ejecucion de las
actividades destinadas a la consecucion del objeto. A efectos de llenar los intereses legitimos
de su objetivo social, la sociedad podra ejecutar o celebrar todos los actos y contratos civiles y
comerciales que sean necesarios, conducentes ¢ convenientes a los fines que se propone de
acuerdo con los estatutos. CUARTA: (CAPITAL SOCIAL): El mento del capital social
autorizado es la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO
SETENTA Y SEIS MIL CORDOBAS (C$956,176,000.00), dividido en SETECIENTAS
DIECIEIS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS (716,176) acciones comunes y DOSCIENTAS
CUARENTA MIL acciones preferentes (240,000). Ambos tipos de acciones con un valor
nominal de UN MIL CORDOBAS (C$1,000.00) cada una. Estas otorgaran los derechos,
privilegios y restricciones establecidos en la Clausula Quintz de este pacto social. QUINTA:
(ACCIONES): Las acciones en gue se divide el capital social seran: a) Comunes y b)
Preferentes. Ambos tipos de acciones podran, respetando las particularidades, derechos y
obligaciones de cada una, ser nominativas, inconvertibles al Portador, fisicas o
desmaterizlizadas v anotadas en cuenta de acuerdo a lo estipulado en la legislacién gque
regula la materia. 2) Acciones Comunes: Este tipo de acciones conferird iguales derechos a
los duefios de las mismas. Salvo las limitaciones o restricciones que se establecen en esta
escritura o en los estatutos sociales, cada accidon dara derecho a un voto sin ninguna
limitacién. Las acciones podran ser transferidas libremente entre accicnistas. Para ello el
accionista que deseare vender sus acciones notificara por escrito al Presidente o al Secretario
de la Junta Directiva para gue este dltimo informe z los accionistas que se desea vender
acciones y el precio de venta de las mismas; los accionistas dispondrén de un plaze de treinta
dias para la adquisicion de dichas acciones, contados a partir de Ia notificacién de la oferta de
venta. Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen vendido total o parcialmente las acciones
ofertadas, el accionista quedara en libertad de vender z terceros dichas acciones; en este
Ultimo case, para la realizacién de la venta a favor de tercero, sera necesaria la constancia del
Secretario de haber tenido lugar las ofertas arriba referidas y que tales acciones han quedado
en libertad para ser vendidas a terceros. Las acciones se transferirdn ordinariamente por
medio de endoso y la correspondiente inscripcion en el Libro de Registro de Accicnes de la
Sociedad; este dltimo requisito constituye la prueba de su propiedad. Para que el Secretario
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no produciré efectos para la sociedad ni para terceros, sino desde la fecha d’g s$m59r1P r( _,
en el correspondiente Libro de Registro de Acciones. Los propietarios de acmoﬁéﬂ éx‘a*»‘a o

época en que se aumente el capital social tendran, en proporcién al nimero de acciones que
posean, el derecho preferente para suscribir las nuevas acciones que se emitieren. El nimero
de acciones del aumento de capital que quede sin suscribirse, en virtud de que accionistas a
quienes corresponda el derecho de preferencia no hicieren uso de él, podrén ser adquiridas
con igual derecho preferente y proporcional por los otros accionistas. La Junta General de
Accionistas podra en casos de aumento del capital social, mediante la emisién de nuevas
acciones, acordar los modos y plazos en que deberd enterarse el valor de las nuevas
acciones y podra fijar directamente el valor de suscripcién de las nuevas acciones, el que no
podra ser inferior al valor nominal de las mismas, o delegar esta ultima facultad en la Junta
Directiva. Podran emitirse titulos representativos de acciones provisionales o definitivas, que
amparen una o mas acciones y también podran sustituirse, a eleccién de los accionistas, por
otro u otros de distinto valor y que amparen distintas cantidades de acciones, pero due
representen exactamente el nimero de acciones de los titulos primitivos. Los titulos de las
acciones deberan ser firmados por el Presidente y el Secretario de la Junta Directiva o por
quienes hagan sus veces. En el caso que las acciones comunes sean desmaterializadas y
anotadas en cuenta, se procedera de acuerdo a lo estipulado en la legislacién que regula la
materia. b) Acciones Preferentes. Este tipo de acciones gozaran de derechos preferentes
sobre los fenedores de acciones comunes en cuanto al pago de dividendos y el reparto de la
cuota de liquidacién que realice la sociedad. Las acciones preferentes no tienen derecho a
voz ni a voto, ni a participar en la Junta de Accionistas, la Junta Directiva o cualguier otro
6rgano societario, excepto cuando se ftrate de reformar el objeto social, disolver
anticipadamente la sociedad y si la sociedad no llegase a pagar dividendos por un periodo
superior a dos aflos consecutivos, en tales casos, se procederd de conformidad a lo
establecido en las clausulas Séptima y Novena de este pacto social. Cuando se proponga
realizar modificaciones a las caracteristicas de las acciones preferentes emitidas y en
circulacién, los accionistas preferentes se constituiran en Junta General de Accionistas
Preferentes y procederén de conformidad a lo establecido en la Clausula Novena de este
Pacto Social. El derecho a voz y a voto le corresponde exclusivamente a los tenedores de las
acciones comunes del capital social de AGRICORP, salvo lo antes exceptuado. Las acciones
preferentes no tendran fecha de vencimiento, sin embargo la sociedad mediante resolucion
respectiva de la Junta General de Accionistas se reserva el derecho de comprar las acciones
preferentes, en forma parcial o total, directa o indirectamente, en cualquier momento posterior
a su colocacién en el mercado primario sin que esto represente una obligacién de compra
para la sociedad. En el caso que ésta ejerza este derecho, el titular de dichas acciones estara
obligado a venderla, como y cudndo la sociedad asi lo establezca, mediante resolucion
respectiva de la Junta General de Accionistas. Las acclones compradas quedaran disponibles
para venderlas a inversionistas dispuestos a adquirirlas en el mercado. Los privilegios,
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con los procedimientos de ley establecidos para el aumento de capital. Estas acciones
preferentes podrén ser objeto de oferia publica en cualquier mercado de vaiores. Las
caracteristicas especificas de estas acciones estarén reflejadas en el prospecio informativo
respectivo o segln lo establezca la correspondiente legislacién vigente del mercado de
valores.- SEXTA: (CONTENIDO Y REGISTRO DE ACCIONES): Los titulos definitivos de las
acciones, en aquellos casos en que tengan una representacidn fisica, seran impresos o
litografiades y deberén expresar: a) la denominacion de la sociedad, su duracién y domicilic;
b) fecha de su constitucidn y de su inscripcidn en el Registro Mercantil; ¢) Importe del capital
social y namero de acciones en gque estd dividido; d) valer nominal de la accidn y la
circunstancia de estar totalmente pagade; e} el hecho de ser las acciones nominativas e
inconvertibles al portador; f) nombre y apellidos o denominacién social de la persona a favor
de quien se expide el titulo y la fecha de expedicién del mismo. Se lievara por el Secretario
dos libros de Registro de Acciones, uno para los accionistas comunes y ofro para ios
accionistas preferentes. Ambos libros indicaran los nombres de todos los accionistas, nimero
de acciones que cada uno posee y su domicilio y direccion, asi como la transferencia de las
acciones, el nombre, apellidos o denominacién soclal, domicilio y direccion de los adguirentes.
Para todos los efectos legales, solamente serén accionistas las personas cuyas acciones
estén registradas y figuren 2 su nombre. Cuando se trate de acciones desmaterializadas,
estas seran anotadas en cuenta, de acuerdo a lo estipulado en la legislacion que regula la
materia. SEPTIMA: (ADMINISTRACION): La administracién y direccién de la sociedad estara
a cargo de una Junta Directiva, la que actuando como drgano colegiade ejercera dichas
funcicnes mediante resoluciones legitimamente adoptadas en sus sesiones, las que hara
ejecutar por medio de su Presidente ¢ del Director 0 de la Persona que para tal efecto
designe. La Junta Directiva se compondré hasta de ocho (8) directores los que seran electos
por la Junta General de Accionistas, excepto’ cuando haya un Director preferente, en cuyo
caso la Junta Directiva se compondra hasta de nueve (9) directores, este Gltimo electo per la
Junta General de Accionistas Preferentes, de conformidad a lo regulado ia Clausula Novena,
Apartade Junta General de Accionistas Preferentes. Las personas juridicas que sean
accionistas podran ser electas para el cargo de directores, el que desempefiaran a través de
su representante legal o de las personas gque al efecto designen. Una misma persona juridica
gque sea accionista comUn podré ser electa para desempefiar mas de un cargo en la Junta
Directiva, los que deberd desempefar a través de personas naturales diferentes, quienes
seran designadas de conformidad al procedimiento establecido en el Cédigo de Gobiernc
Corporativo. Las personas naturales no reguieren ser accionistas para desempefiar el carge
de director siempre y cuando sean nombrados en representacion de una persona juridica
accionista. Los directores durarén dos afics en el ejercicio de sus cargos, pudiendo ser
reelectos para diferentes periodos consecutivos y continuaran en sus funciones hasta gue las
personas designadas para sustituirlos tomen posesién de sus carges. En caso que los
accionistas preferentes elijan un director, este durard en su cargo hasta que la sociedad

que tenga lugar su eleccidn. La Junta Directiva contara con los siguientes cargos: Pres?en;e o
__—_______,_-—-""' e
\ c: , GRI- CORI =
l -——______._--—""'-
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Vicepresidente, Secretario, Vicesecretunu, rwew... .  cetesorero y dos Direptcjr,esi fos-och;
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miembros propletarios de la Junta Directiva serén directores. Quien sea 'q!e%é'f‘::ﬁg\;

accionistas preferentes, de darse la condicién para que dicha eleccion suceda, ?‘e‘imgté%%fa

director. Las faltas temporales del Presidente seran llenadas por el Vicepresidente. Las faltas
temporales del Secretario seran llenadas por el Vicesecretario. Las faltas temporales del
Tesorero seran llenadas por el Vicetesorero. Las faltas absolutas de cualquiera de los
directores seran llenadas en Junta General de Accionistas y las del director electo por los
accionistas preferentes, por la Junta General de Accionistas Preferentes. Las sesiones de la
Junta Directiva se celebraran en el domicilio social o en cualquier otro lugar de la Repulblica o
fuera de ella. También podra realizar sesiones utilizando recursos electrénicos, como video
conferencias, en donde uno o varios directores, esté en diferentes sitios pero presentes en la
sesion a través de su participacion directa por dichos medios. Las sesiones se verificaran en
la fecha en que se creyere conveniente previa citacion hecha por el Presidente o por el
Secretario, las que deberdn celebrarse al menos una vez cada mes. La citacion para celebrar
sesiones de Junta Directiva se hara por escrito pudiendo hacerse por carta, fax o correo
electrénico, con ocho dfas de anticlpacién por lo menos, y en ella se contendra la agenda o
sea los asuntos a tratar en dicha sesién, la fecha, el lugar y la hora de la reunion; no siendo
necesario la citacién cuando se hubiere acordado de previo, mediante resolucién que conste
en el Acta de Junta Directiva, dia determinado con sefialamiento de lugar y hora para llevarse
a cabo dicha sesion. Tampoco serd necesarla convocatoria previa cuando se encuentren
presente |a totalidad de los directores y deseen constituirse en Junta Directiva. Del Cédigo de
Gobierno Corporativo: La Junta Directiva aprobara el Codigo de Gobierno Corporativo, el cual,
en armonia con los estatutos sociales, tutelara la administracién de la Corporacién. Los
Directores deberén poseer cualidades basicas de conformidad a lo que, en armonia con estos
estatutos sociales, estipula el Cddigo de Gobierno Corporativo. Asimismo el Codigo de
Gobierno Corporativo debera determinar todos aquellos casos de incompatibilidades para ser
miembros de la Junta Directiva, y deberan normar los requisitos necesarios‘para evitar que
tales incompatibilidades generen conflictos de interés. Las Causas de Cese de los miembros
de la Junta Directiva deberén ser determinadas en el Cédigo de Gobierno Corporativo.
QUORUM Y RESOLUCIONES: El quérum para celebrar sesiones de la Junta Directiva se
formard con la asistencia de seis (6) directores y las resoluciones se adoptaran
ordinariamente con el voto favorable de, cinco (5) de los directores que hayan asistido a dicha
sesion, excepto cuando se requiera del voto de siete (7) directores para aguellas decisiones
que se estableceran mas adelante. Se llevara un Libro de Actas de las sesiones de la Junta
Directiva. Las actas contendran una relacion de todo lo acordado en cada sesién y se hara
constar la participacién de los miembros. Las actas seran suscritas por el Presidente y el
Secretario y los ofros directores que hubieren asistido a la sesion y asi lo desearen.
FACULTADES: La Junta Directiva en la administracién de la sociedad tendra las mas amplias
facultades de administracion y ejercerd por tanto todas las facultades de la sociedad, salvo las
que la ley o este pacto social reserven a la Junta General de Accionistas y sujetas ademés
dichas facultades a lo que adelante se establece. Son atribuciones ordinarias de la Ju

Directiva y por tanto para que haya resolucién o acuerdo basta el voto favorable de cinco Qj}?;y T
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directores por si o a través de su representante, las siguientes: a) Organizar, dirigir y disponer
todo lo relativo 2 los negocios sociales; b) Convocar 2 la Junta General de Accicnistas a
sesiones ordinarias y extraordinarias; ¢) Preparar con base en el proyecto presentado por el
Gerente y el Comité de Auditoria en lo que a cada quien compete, el Balance General, el Plan
de Distribucién de Utilidades y un informe de las operaciones sociales y presentar tales
documentos a la Junta General de Accionistas para su conocimiento y resolucion; d) Velar
para que en el desarrollo de su actividad comercial fa empresa cumpla con todas las leyes del
pais aplicables a la operacion del negocio, que se desarrolle un clima laboral éptimo y que se
cumplan con los principios éticos y valores corpaoratives aprobados por los accionistas; €) Dar
seguimiento al entorno politico y econémico gue incida en los intereses de la empresa, su
relacién con los Gremios y el Estado, f) Conocer los reportes del Cficial Ejecutive Principal
(CEQ); del Comité de Auditoria; del Comité de Nominacion, Compensacion y Gobernabilidad;
g) Aprobar el Plan de Negocio Anual, el Presupuesto, los Estados Financieros Mensuales y
aprobar las solicitudes de financiamiento para capital de trabajo; h) Recomendar a la Junta de
Accicnistas las inversiones a large plazo que estime necesario para el mejoramiento de las
operaciones en el pais y recomendar los dividendos anuales a distribuir; i) Ejercer todas las
demas facultades que conforme a la ley, este pacto social, los estatutos y las resoluciones de
la junta general de accionistas corresponden a la Junta Directiva y que no sean de las que
requieren presencia y mayoria calificada; j) Conformar los comités gue censidere necesario,
debiendo integrar de sus mismos directores al menos dos Comités, el Comité de Auditoria y el
de Nominacién, Compensacion y Gobernabilidad. El funcionamiento de dichos comités seré
regulado a través del Cédigo de Gobierno Corporativo. Se requerird la presencia y el voto
favorable de siete (7) directores por si 0 a través de su representante para tomar acuerdos
especiales, sobre lo siguiente: a) Instituir mandatarios generales o especiales, quienes
tendran las facultades que dichas junias ‘estime conveniente; b) Para aprobar y adquirir
compromisos financieros, legales y comerciales requeridos para el normal funcionamiento de
la empresa en el pais. Podra delegar esta auteridad, bajo su responsabilidad, cuande ic
estime conveniente; c) Para adquirir o gravar actives sociales, incluyendo muebles,
inmuebles, acciones o participaciones en el capital social de otras sociedades o, en general,
cualquier otro activo de Iz sociedad; d) Propone a la Junta de Accionistas determinacién o
modificaciones de sueldos o de cualguier clase de remuneracién o compensacion a favor de
los directores y ejecutivos de la Sociedad; e) Propone a la Junta de Accionistas la concesion
de préstamos o anticipos bajo cualquier modalidad a favor de Directores, Accionistas
comunes y Ejecutives de la Sociedad o de personas con ellos relacionadas; f) Celebracion de
contratos de cualquier clase en nombre de la sociedad con dichos directores, accionistas
comunes y ejecutivos o personas relacionadas y g) Elaborar, discutir y aprebar el Cédigo de
Gobierno Corporativo.- JUNTA DIRECTIVA CON ACCIONISTA PREFERENTE (QUORUM Y
RESOLUCIONES): En caso de que se dé la condicién para que ocurra la integracion de un
director a la Junta Directiva en representacion de los Accionistas Preferentes, el qudrum para

celebrar sesiones de la Junta_Directiva se formara con la asistencia de siete (7) directores y
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especiales antes indicados, se requiere del voto favorable de ocho (8) dlrectére CL(A:/\
(REPRESENTACION): Sin perjuicio de los poderes que la Junta Dlrectrva or@m@,c |
representacién judicial y extrajudicial de la sociedad la tendra el Presidente déo Qagﬁ'upga\
Directiva, que serd el Presidente de la Sociedad, con facultades de un APODERADO
GENERAL DE ADMINISTRACION para todos los asuntos o negocios de la Sociedad; con la
limitacién de que no podra realizar ninguno de los actos que corresponden a la Junta
Directiva, de forma ordinario o con mayorfa calificada, pues estos actos son privativos de la
Junta Directiva. NOVENA: (JUNTAS GENERALES): La Junta General de Accionistas,
debidamente convocada y reunida, constituye la suprema autoridad de la sociedad, podra
reunirse en el domicilio social o en cualquier otro lugar de la Republica o fuera de ella. La
misma estara formada Gnicamente por accionistas tenedores de acciones comunes, excepto
en aquellos casos que adelante se establecen. Asi mismo, los accionistas podran celebrar sus
sesiones a {ravés de medios electronicos, como son video conferencias u otros medios que
faciliten la comunicacién a distancia. Las Juntas Generales Ordinarias de Accionistas se
reuniran una vez al afio, de preferencia dentro de los tres meses posteriores al cierre del
ejercicio econémico anual de la sociedad. Las Juntas Generales Extracrdinarias de
Accionistas tendran lugar cuando lo crea conveniente |la Junta Directiva o lo pidan por escrito
al Presidente, con expresion del objeto y motivo, uno o mas accionistas comunes, cuyas
participaciones reunidas representen al menos el diez por ciento (10%) del capital social
suscrito y pagado que corresponda a acciones comunes, debiéndose hacer la citacién a mas
tardar, quince dias después de presentada la solicitud. Para celebrar las sesiones de las
Juntas Generales de Accionistas, sean esas ordinarias o extraordinarias, en primera o
subsigulentes convocatorias, la Junta Directiva hara previa citacion, por medio del Secretario
o del Presidente, con sefialamiento de lugar, dia y hora con quince dias de anticipacién, por lo
menos. La constancia emitida por el Presidente, conjuntamente con el Secretario, hara prueba
de que fueron enviados tales avisos por carta, telegrama, fax, correo electrénico o por
publicacién en un diario de circulacion’ nacional y con la anticipacion: debida: En todas las
reuniones de la Junta General de Accionistas estos podran hacerse representar y votar por
medio de sus representantes legales o por medio de apoderados nombrados en documento
ptiblico o privado, o por fax o correo electrénico, con o sin poder de sustitucion. En los casos
gue adelante se estipulan, donde los accionistas preferentes podran participar y votar en
Juntas Generales de Accionistas, se haran representar Unicamente por medio de documento
publico. SESIONES ORDINARIAS: Las Juntas Generales de Accionistas reunidas en sesion
ordinaria, podran tratar y resclver sobre lo siguiente: a) Elegir y remover conforme las
disposiciones pertinentes de esta escritura social a los directores y a los vigilantes; b) Aprobar
o desaprobar los actos de la Junta Directiva; c) Hacer el examen y aprobacion de los balances
generales, estados financieros de la sociedad, y de los informes presentados por la Junta
Directiva y los vigilantes; d) Conocer el plan de aplicacién de las utilidades, aprobarlo o
madificarlo; €) Decretar el reparto de dividendos; f) Discutir y resolver sobre los puntos-que

————,

presente la Junta Directiva o uno o mas accionistas; g) Disponer el monto de las utilidades a /ﬂm

la formacién o creacién de reservas especiales y montos de las mismas; h) asignar [o: X‘Z) c)r
sueldos o remuneraciones de los miembros de la Junta Directiva y de los Vigilantes; i) T7' ?\% a 'u
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las demas atribuciones que les sedale la ley o esta escritura sccial. SESIONES
EXTRAORDINARIAS: La Junta General de Accionistas, reunida en Sesién Extraordinaria,
podra considerar y resolver Unicamente sobre los asuntos que hayan sido objeto de la
convocatoria. La Junta General Extraordinaria de Accionistas podra estar conformada, en
dependencia de los temas en agenda, por: [) ACCIONISTAS COMUNES Y PREFERENTES
para resolver sobre: 2) Disolucién anticipada de la Sociedad; y b) Cambio de objeto de la
sociedad o ampliacién o reduccion del mismo.- 1) ACCIONISTAS COMUNES: para resclver
sobre: a) Prérroga de la duracion de la sociedad, aun cuando hubiere transcurrido el término
marcado en esta escritura para la duracién de la Sociedad; b)- Fusién con otra Sociedad; c)-
Reduccion del capital social; d)- Reintegracién o aumento del mismo capital, sea mediante
capitelizacion de superavit o de reservas, mediante la conversion de obligaciones, mediante
decreto de nuevos apories, © mediante la emisién de nuevas acciones, sean estas comunes
ylo preferentes, segin lo dispuesto en la cléusula quinta de la presente escritura; e)- Emisién
de bonos u obligaciones convertibles en acciones de la Sociedad: f)- Toda otra modificacion
de la escritura de constitucién o de los Estatutos; g) Vender, arrendar, permutar o de cualquier
ofra manera enajenar todos o parte de los bienes de la sociedad, incluyendo su clientela y
privilegios, franquicias y derechos; h) Modificar las caracteristicas de las acciones preferentes
emitidas y en circulacidn, sujeto a posterior aprobacién o rechazo por parte de la Junta
General de Accionistas Preferentes. QUORUM Y RESOLUCIONES: El quérum en las Junias
Generales Ordinarias de Accionistas se formara con la asistencia de acciones comunes que
representen por lo menos el sesenta por ciento (60%) de dichas acciones suscritas y en
circulacion y para que haya acuerdo o decision sera necesario el voto de al menos el sesenta
por ciento (60%) del capital social suscrito y pagado correspondienie a acciones comunes, El
Quérum de las Juntas Generales Extraordinarias de Accionistas se formara, de conformidad a
lo establecido en la Seccion anterior, con: i) la asistencia de acciones comunes y preferentes
gue representen por lo menos el sesenta por ciento (60%) de las accicnes suscritas y en
circulaciéon con derecho a voto; o i) con la asistencia de acciones comunes gue representen
por lo menos el sesenta por ciento (60%) de las acciones comunes suscritas y en circulacion
con derecho a voto. Para gue haya acuerdo en Junta General Extraordinaria de Accionistas
es necesario el voto de al menos el sesenta por ciento (60%) del capital social suscrito y
pagado que tenga derecho a participar en las mismas. Cada accién comun dara derecho a un
voto sin restriccion de ninguna clase y cada accion preferente daréd derecho a un voto en las
Juntas Generales de Accicnistas en las que este pacto social permite su participacion.; Todo
acuerdo tomado legalmente por la Junta General de Accionistas, legalmente convocada y
reunida, sera 6biigatorio para todos los accionistas, ya que se establece entre los mismos
accionistas la sumisidn al voto de la mayoria que corresponda. Todo acuerdo para que sea
valido debera constar en el acta de la sesién respectiva que se asentara en el Libro de Actas
de la sociedad, y la cual seré firmada por el Presidente y el Secretaric de la Junta Directiva y

por los demas accionistas que asistieren a la reunién y que asi lo desearen. Seran vélidos los

acuerdos tomados en cualquier Junta General de Accionistas reservadas para accionist




acciones comunes y para que haya resolucion o acuerdo en las mismas, séré‘;?lecasang. gl
voto favorable de accionistas en los porcentajes arriba establecidos. JUNTA GENE L DE
ACCIONISTAS PREFERENTES: Esta Junta General de Accionistas Preferentes estara
formada exclusivamente por accionistas tenedores de acciones preferentes y Unicamente
tendré la facultad de sesionar, disculir y decldir sobre: i) En caso que la Junta General de
Accionistas, formada solamente por accionistas comunes, decidiese acerca de la modificacion
de cualquiera de las caracteristicas de las acciones preferentes emitidas y en circulacion, los
accionistas preferentes podrén constituirse en Junta General de Accionistas Preferentes, a
efectos de aprobar o rechazar lo acordado previamente por la Junta General de Accionistas;
ii) Una vez hayan transcurrido dos afios consecutivos y la sociedad no hubiese declarado y
enterado dividendos, los accionistas preferentes tendran derecho a elegir entre ellos, por
medio de Junta General de Accionistas Preferentes, a un accionista preferente para que los
represente en un cargo en la Junta Directiva. El quérum para las sesiones de Junta General
de Accionistas Preferentes se formara con la asistencia de accionistas preferentes que
representen al menos el cincuenta y uno por ciento (51%) del capital social correspondiente a
acciones preferentes pagado y en circulacion. Las decisiones en dichas Juntas Generales de
Accionistas Preferentes seran tomadas con al menos el voto de la mitad mas una de las
acciones preferentes suscritas y en circulacion. La convocatoria para estas Juntas se hara
con previa citacién, por medio del Secretario o del Presidente de la Junta Directiva de la
sociedad, con sefalamiento de lugar, dia y hora con quince dias de anticipacién, por lo
menos, una vez que la Junta General de Accionistas haya tomado una decisién respecto a
modificar las caracteristicas de las acciones preferentes emitidas y en circulacién o haya sido
superado el plazo de dos afos consecutivos sin la sociedad declarar y enterar dividendos. La
constancia emitida por el Presidente, conjuntamente con el Secretario, hara prueba de que
fueron enviados tales avisos por carta, telegrama, fax, correo electrénico o por publicacién en
un diario de circulacién nacional y con la anticipacién debida. En todas las: reuniones de la
Junta General de Accionistas Preferentes estos podran hacerse representar y votar por medio
de sus representantes legales o por medio de apoderados nombrados en documento publice.
El Presidente y el Secretario de la Junta Directiva de la sociedad lo seran también de la Junta
General de Accionistas Preferentes, teniendo derecho a voz pero no derecho a voto.
EQUIPARACION DE DERECHOS POLITICOS: Cuando transcurra un periodo superior a dos
afnos sin que la sociedad declare y entere dividendos a los accionistas preferentes, estos
tendran los mismos derechos que los accionistas comunes a participar y votar en las sesiones
de Juntas Generales de Accionistas, sean estas Ordinarias o Extraordinarias, salvo lo
siguiente: i) En su conjunto solamente podran elegir a un director que los represente en la
Junta Directiva, en la forma antes estipulada en este pacto social; ii) No tendran derecho a
realizar aportes al capital social a efectos de recibir acciones comunes; y iii) Quedan
reservadas Unicamente para los accionistas comunes las decisiones de reintegracion o
aumento del capital social, sea mediante capitalizacion de superavit o de reservas, mediante
la conversion de obligaciones, mediante decreto de nuevos aportes, 0 mediante la emision de
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nuevas acciones. Inmediatamente después que la sociedad reanude el pago de dividendos
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los accionistas preferentes, los derechos politicos de estos volveran a su estado original, sin
excepcion alguna. DECIMA: (FISCALIZACION Y VIGILANCIA): La fiscalizacién y vigilancia de
la administracion social estard a carge de uno o dos vigilantes, que podran ser o no
accionistas, personas naturales o juridicas, nombrados en las Juntas Generales Crdinarias de
accionistas, al mismo tiempo que los miembros de la Junta Directiva y por un periodo igual al
de estos. Los vigilantes podrén desemperiar sus funciones en forma conjunta o separada, ©
bien podra haber un solo vigilante. Las faltas absolutas de cualquiera de los vigilantes sera
llenada, por la Junta General Ordinaria ¢ Extraordinaria de Accionistas, seglin sea necesario.
DECIMA PRIMERA: (EJERCICIC ECONOMICO Y BALANCE) El ejercicio econémico de Iz
sociedad terminara el dia treinta y uno de diciembre de cada ario, o en otra fecha que acuerde
la Junta de Directores, y que sea autorizada de conformidad a las leyes del pais; sin embargo
la Junta General de Accionistas podra variar la fecha de cierre dictando para el lapso
intermedio, las providencias que estime conveniente. Al finalizar cada ejercicio se contratara
una firma de auditores reconocida, la cual practicara inventario general de los bienes sociales
y de acuerdo con el mismo y los resultados de la contabilidad, se formara el balance general
con un estado de ganancias y pérdidas. En la elaboracion del inventario y del balance, se
aplicaran aquellas normas contables que la sociedad de tiempo en tiempe considere
oportunas y de conformidad & las leyes aplicables. En todo caso se haran conocer junto con
los informes, los criterios de evaluacidn seguidos en la formacion del baiance. DECIMA
SEGUNDA: (UTILIDADES) Se tendra por utilidad liquida anual el saldo que resulte después
de deducirse de los ingresos brutos, los gastos generales de administracion, les costos de
adquisicién y produccion, los gastos financieros, los impuesios que se causaren, las
depreciaciones, amortizaciones y toda otra deduccion que sea aplicable de conformidad a las
leyes y a las normas contables que la sociedad tenga en uso. La Junta General de
Accionistas, 2 la vista del balance, podra en cuzlquier tiempo acordar y distribuir dividendos,
siempre y cuando se trate de ganancias reales y efectivamente percibidas, ya sean estas
acumuladas de periodos anteriores ¢ del periode recién finalizado. DECIMA TERCERA:
(FONDOS DE RESERVA): Debera formarse un Fondo de Reserva Legal destinando de las
Utilidades liquidas anuales, un minimo de un cinco por ciento (5%) hasta que dicho Fondo
llegue a una suma que represente una décima parte del Capital Social, cantidad que se
repondra tantas veces como fuere necesario por haber sufrido disminucién. La Junta General
de Accionistas podra acordar la formacién de reservas especiales destinadas a los fines y
objetos que la misma Junta sefialare, la cual determinard las cantidades y maneras de su
formacién. DECIMA CUARTA: (DURACION) La duracién de la sociedad seré de noventa y
nueve afios, a contar de la fecha de su inscripcion en el Registro Piblicc Mercantil, plazo que
podra prorrogarse por el tiempo que la Junta General de Accionistas determine. DECIMA
QUINTA: (ARBITRAMENTO) Teda desavenencia que surja entre los accionistas, entre éstos
y la sociedad, la Junta Directiva 0 sus miembros ¢ demas funcionarios u organismos de la

Sociedad, el Oficial Ejecutivo Principal (CEQ) o el Gerente de Pais, por la interpretacién o

cualquier ofra cuestion, aunque se tratare de resoluciones de la Junta General de Acc:oms@s
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no podra ser llevada a los Tribunales de Justicia, sino que sera dirimida y res!u_e
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con lo que se disponga en los Estatutos. Los arbitros para su nombramlgntohpop'f' aptes:.-' "
deberan ser designados dentro de treinta dias a partir de la fecha en que fuera fntroduc;da la
desavenencia a la Junta Directiva. DECIMA SEXTA: (DISOLUCION Y LIQUIDACION): Son
causas de disolucién de la sociedad: a) El acuerdo tomado en este sentido por la Junta
General de Accionistas; y b) los demas casos que sefiala la ley. Disuelta la socledad, la
liquidacién se practicara por la misma sociedad; y a estos efectos, la Junta General de
Accionistas, una vez tomado el acuerdo de disolucién, designara con el voto conforme de
accionistas que representen el sesenta por ciento (60%) del capital social suscrito y en
circulacién, una junta de tres personas para que lleven a efecto las operaciones necesarias
para la realizacién de los bienes sociales, su conversion a efectivo o valores negociables. Una
vez hecho esto, la junta liquidadora debera formular la distribucion del haber social entre los
accionistas de conformidad con las regulaciones existentes, respetando el orden de prelacién
establecido para las acclones preferentes sobre las acciones comunes; y esta distribucion
deberé ser sometida al conocimiento de la Junta General de Accionistas para su aprobacion.
La liquidacion expresada y distribucion deberan ser hechas y terminadas dentro del plazo que
para tal efecto sefalare la Junta General de Accionistas; y en sus funciones la junta
liquidadora tendra las facultades y deberes que le sefialen las leyes o la Junta General de
Accionistas, Tanto la disolucién como la liquidacién de esta sociedad, podrén ser realizadas
como un acto facultativo con el acuerdo undnime de accionistas que representan el sesenta
por clento del capital social suscrito y pagado. La Escritura Plblica que contenga dichos
acuerdos serd publicada en La Gaceta Diario Oficial y se inscribiran en el respectivo registro
todo ello en consistencia con lo estipulado en la Seccion VIl referida a la Disolucion vy
Liquidacién de las sociedades y el articulo trece inciso a, del Cadigo de Comercio vigente.
ESTATUTOS DE CORPORACION AGRICOLA S.A., la que podra abreviarse “AGRI-CORP",
Uno: DOMICILIO: EI domicilio de la sociedad, serd la ciudad de Chinandega, y podra
establecer sucursales o agencias dentro y fuera de la Republica de Nicaragua. Dos: JUNTAS
GENERALES DE ACCIONISTAS Y SUS JUNTAS O ASAMBLEAS. Las Juntas Generales de
Accionistas deben ser presididas por el Presidente de la Junta Directiva, 0 en ausencia de
este por el Vicepresidente o por la persona que a falta de uno u otro designen los accionistas
comunes presentes. La Junta General de Accionistas podré celebrarse en cualquier lugar
dentro o fuera de la Republica, pero en este Ultimo caso deberan estar presentes todos los
accionistas con derecho a voto en la sesion o sus representantes; y serd valida la Junfa
General de Accionistas reservada para accionistas comunes, sin necesidad de citacion,
cuando en ella se encuentren presentes y representados las totalidad del capital social
correspondiente a acciones comunes. Todo acuerdo tomado legalmente de conformidad con
el pacto social por la Junta General de Accionistas o por la Junta General de Accionistas
Preferentes sera obligatorio para todos los accionistas, aln para los disidentes y los ausentes,
ya que se establece entre los mismos accionistas, la sumisién al voto de la mayoria de Ios e
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presentes. Para ser vélido todo acuerdo debera constar en acta de la sesién respectiva

se asentard en el Libro de Actas que para ese efecto llevard la sociedad debida
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legalizado. Las actas serdn firmadas o autorizadas por lo menos por el Presidente y el
Secretaric de la Junta Directiva o los gue hagan sus veces en la reunién y por los demas
accionistas comunes o preferentes que habiendo estado presentes en la sesién que a cada
uno corresponde, ya sea Junta General de Accionistas o Junta General de Accionistas
Preferentes, asi lo desearen. Por los accionistas pueden asistir a las Juntas Generales de
Accionistas o Juntas Generales de Accionistas Preferentes, segin sea el casc, quienes
tengan representacion legal suficiente de acuerdo a los Estatutos y Escrituras Sociales. La
Junta General Ordinaria de Accionistas, ademas de sus facultades de electora que le confiere
la ley y el pacto social, conocera de los informes econémicos, distribucion de dividendos,
bonificaciones y reservas que le someta la Junta Directiva para su aprobacion. Conocera
también del informe del organismo vigilante o de cada unc de los vigilantes. La Junta General
Extraordinaria de Accionistas convocada legalmente, conocerd de todo lo expuesto por la
Junta Directiva, incluyendo la disolucién anticipada de la sociedad, prérroga de su duracion,
fusién con ofra sociedad, reduccién del capital social, reintegracién o aumento del mismo
capital, cambio del objeto de la sociedad y toda otra modificacién del pacto constitutivo.
Asimismo conocera de las anomalias gue le pusiere de manifieste el organisme vigilante.
Tres: JUNTA DIRECTIVA: La Junta Directiva se compondra de Oche (8) directores de
acuerdo con el pacto social y entre ellos se distribuirén sus respectivas funciones pudiendo
sus miembros ser reelectos.- Cuatro; INTEGRACION. La Junta de Directores se considerara
legalmente reunida cuando se encuentren presentes siete (7) miembros de la misma. Sus
sesiones las podra celebrar en su domicilio o en cualquier lugar de la Republica o fuera del
pais. También podréd realizar sesiones utilizando recursos electrénicos, como video
conferencias, en donde une o varios directores, esté en diferentes sitios pero presentes en la
sesién a través de su participacion directa por dichos medios. Cinco: CONVOCATORIA. La
Junta Directiva se reuniré cada vez que fuere convocada por el Presidente o el Secretario de
la Sociedad. Seis: REPRESENTACION: Para los negocios socizles el Presidente de la Junta
Directiva o los Directores que esta designe, tendran crdinariamente en representacion de la
sociedad las atribuciones de un Apoderado General de Administracién con todas las
facultades y limitaciones que le confiere el pacto social, pero la Junta de Directores, podra
limitar sus facultades, cuando lo creyere conveniente. En caso de falta temporal del
Presidente, ejercera la representacion el Vicepresidente, con las facultades que le otorgue la
Junta de Directores. Siete: PRESIDENTE: El Presidente de la Junta de Directores sera a la
vez el Presidente de la sociedad y tendra las siguientes atribuciones: a) Presidir las sesiones
de las Juntas Generales de Accionistas y.de las Juntas Directivas; b) Velar por la buena
marcha de los negocios sociales y por el fiel cumplimiento de la ley, de la estructura social de
estos estatutos y de las resoluciones tomadas en forma legal; ¢) representar a la
sociedad judicial y extrajudicialmente con las facultades y limitaciones establecidas en el
Pacto Social y d) Ejercer todas las demas atribuciones que le correspondan. Ocho:
VICEPRESIDENTE. Las ausencias del Presidente seran suplidas por el Vicepresidente con
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sociedad. En caso de ausencia del Secretario las funciones de éste seran eﬁcid’és }‘Jbg\\,e\T
Vicesecretario, con las mismas facultades de aquél. Diez; ATRIBUCIONES: Ademés de as
atribuciones establecidas en el Pacto Social, carresponde a la Junta de Directores o a quien
ella delegue: a) Dictar los Reglamentos de sus Oficinas y Planteles; b) Autorizar los gastos y
proponer a la Junta de Accionistas el nombramiento de los empleados y trabajadores,
pudiendo autorizar al Gerente Pals por delegacién de la Junta General de Accionistas para
que lo haga; ¢) Presentar a la Junta General de Accionistas un informe anual de los actos de
Administracion, estado y curso de los negocios y de las cuentas y liquidaciones de las
garantfas. Once: FACULTADES: La Junta de Directores ejecuta y formaliza el nombramiento
del Gerente Pais y de los demas Gerentes de linea, los cuales deberén ser electos en Junta
General de Accionistas, previa recomendacion realizada por el Comité de Nominacion,
Compensacién y Gobernabilidad, contando para estos casos con la autorizacion expresa de
acciones que representen el noventa por ciento (90%) del capital social correspondiente a
acciones comunes. La Junta Directiva recomienda a la Junta de Accicnistas debidamente
fundamentada su recomendacion, la remocién del Gerente Pais y de los principales gerentes,
slendo la Junta de Accionistas la Unica facultada para nombrar o remover de su cargo al
Gerente Pais y Gerentes de Linea, todo ello en consistencia con el esquema de toma de
decisiones corporativas de la organizacién empresarial. Las atribuciones, deberes y
facultades de los gerentes emanarén de los perfiles de puestos que a nivel corporativo se
delineen pero estos Gerentes deberan estar supeditados en sus funciones al Gerente Pals.
Doce: GERENCIA: La parte ejecutiva de la Gerencla estard a cargo de un Gerente Pals,
quien ademas de las facultades que el Pacto Social le confiere, debe cefiirse estrictamente a
ejecutar los actos administrativos que acuerde la estructura corporativa y que par delegacién
de la Junta General de Accionistas le determine la Junta Directiva y de todas sus actuaciones
deber4 informar al Oficial Ejecutivo Principal (CEQ) a quien le corresponde informar a la Junta
Directiva. Cualquier otro Gerente a quien se le confieran facultades administrativas, estara
supeditado al Gerente Pais, quien vigilara sus actuaciones para la buena marcha de los
negocios sociales. El Gerente Pais y los demas Gerentes estaran estrictamente bajo la
vigilancia del Oficial Ejecutivo Principal (CEO) y del Organismo Vigilante, debiendo este Gitimo
informar a la Junta de Directores de cualquier anomalia que comprobara del érgano de la
Gerencia, para que la Junta de Accionistas una vez informada por la Junta Directiva tome las
decisiones que en deliberacién consideren pertinentes. Trece: EMISION DE TITULOS: Los
Titulos y Certificados de las Acciones, cuando se trate de representaciones fisicas de las
mismas, seran extendidos por el Presidente y el Secretarlo de la Junta o por los Directores
que designe la Junta de Directores, expresando el cardcter nominativo de las acciones y
demas requisitos legales establecidos en el Pacto Social. Cada titulo podré comprender a
voluntad del Interesado, una o varias acciones y podran cambiarse cuando asi lo requiera el
tenedor del titulo, pero el titulo original debera archivarse haciéndose en el Registro las B oo Y
anotaciones respectivas. Catorce: REGISTRO: El Registro de Acciones se compondra de lo

libros necesarios. El traspaso de las acclones no se perfeccionaré si no por su anotacion e
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Registro por el Secretario o el que haga sus veces. Mientras se expiden los titulos de las
acciones, cualgquier accionista podra ceder sus derechos sociales por medio de documento
privado o publico, previo cumplimiento de los requisitos referidos en la Clausula Quinta del
Pacto Social, cumplidos tales requisitos el Secretario procederd al Registro del traspaso.
Quince: TRASPASOS: Los traspasos o endosos de acciones representadas fisicamente
deben hacerse constar en el propio titulo, sin legalizacion cuando la firma del cedente ©
endosante fuere conocido del encargado del Registro; y este se hubiere convencido de su
legitimidad. Puede hacerse también por instrumento publico cuando el titulo se hubiere
perdido o extraviado y esté en proceso legal de reposicién, en este caso, en dicho instrumento
se hara constar tal circunstancia y el traspaso se perfeccionara con la inscripcién del titulo
repueste en el Libro de Acciones. Cuando se trate de acciones desmaterializadas, éstas seran
anotadas en cuenta, de acuerdo a lo estipulado en ia legislacion que regula la materia.
Dieciséis: DERECHO DE ACCIONISTAS: Cualquier accionista propietario del veinticinco por
ciento o mas del capital social, que corresponda a acciones comunes, pedra examinar en
cualquier tiempo los libros de contabilidad de la sociedad, la cual deberé de llevarse de
acuerdo con la ley. El vigilante u organismo vigilante, podrén examinarios en tedo tiempo.
Diecisiete: VIGILANCIA: El vigilante podra en tiempo revisar los libros de contabilidad de la
sociedad y al encontrarse anomalias dard parte a la Junta Directiva para que corrija dichas
anomalias y si este no lo hiciere, convocara a |z Junta General Extraordinaria de Accionistas,
para que cenozea del asunto. Dieciocha: CLAUSULA COMPROMISORIA. Cuando en relacion
z la sociedad surja alguna diferencia en que, la sociedad, siguiendo los puntos de vista
adoptados por la Junta General de Accionistas, esté en conflicto con las pretensiones de
algln accionista, con derechos legales que reclamar y persista la diferencia, esta no podra ser
sometida a las autoridades de la justicia corriente, si ne a la decision sin ningln recurso de un
arbitrador que sera nombrado por unanimidad en Junta General de Accionistas.

€.- Fundamentd su solicitud en los Articulos ciento veintidos (122), doscientos diez (210),
doscientos once (211), doscientos trece (213) del Cédigo de Comercio vigente y Articule
sesenta y seis (66), inciso tres (3); doscientos cincuenta y dos (252), doscientos sesenta y
ocho (268), cuatrocientos veinte (420), guinientos cinco (505), quinientos seis (506),
setecientos setenta y dos (772), setecientos setenta y cuatro (774), setecientos setenta y siele
(777), setecientos ochenta y siete (787), setecientos ochenta y ocho (788) y setecientos
ochenta y nueve (789) del Cédigo Procesal Civil de nuestra Republica.

FUNDAMENTO DE DERECHO:

1.- Que las presentes diligencias constituyen un acto de Jurisdicciéon Voluntaria en la que se

ha solicitado la intervencién de este juzgado, sin necesidad de citaciones o audiencias de
personas o autoridad alguna, para el caso de la reforma del pacto social, autorizar la reforma
2 la cldusula quinta del pacto social de la entidad mercantil denominada CORPORACGION
AGRICOLA, SOCIEDAD ANONIMA.

2.- Que los articulos 772, 774, 777 y siguientes del CPCN establecen el objeto y ambito de
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General Judicial de la entidad CORPORACION AGRICOLA, SOCIEDAD AHOI\UM“
legitimado para solicitar la reforma de la CLAUSULA QUINTA del pacto socta{
sociedad, solicitud que fue presentada en forma ante el suscrito, siendo el cornpeten;.fﬁ‘|;>‘_a\:;a5
conocer y resolver de conformidad a lo establecido en el articulo 29 del CPCN én
concordancia con el articulo 774 del CPCN.

3.- Que el articulo 122 CC, seiiala "cualquier reforma o ampliacion que se haga en el contrato
de sociedad, debe formalizarse con las mismas solemnidades prescritas para celebrarlo,
salvo lo dispuesto para las sociedades andnimas”. Que el articulo 204 del mismo cuerpo
normativo dispone “La sociedad anénima no podra gozar de personalidad juridica, mientras la
escritura social y los Estatutos no estén inscrito en el Registro Mercantil correspondiente. Uno
y otro documento se publicaran en "La Gaceta”, Diario Oficial...” Que en ese sentido el
articulo 210 del CC expresamente dice: "La Junta General es la Unica que puede acordar la
modificacién del contrato social. En la convocatoria de los socios debera constar el objeto de
la sesion y ademas, se dard a conocer el proyecto de modificacion en su parte sustanclal”, De
igual manera el articulo 211 CC senala "- Para acordar la madificacion del contrato, salvo lo
que éste disponga, se necesita el nimero de votos exigido por el articulo 262. Para modificar
los derechos concedidos a cierta clase de acciones, si la modificacion le fuere perjudicial, se
necesita, ademas, el consentimiento de los accionistas perjudicados”. Que el articulo 213 CC
es categorico al expresar: Las disposiciones tomadas por la Junta General en los casos de los
articulos anteriores deberan ser aprobadas por el Juez, e inscritas y publicadas como se
dispone en el articulo 204 y podré negar su aprobacion si se hubiere procedido ilegalmente o
con dolo o malicia. Para finalizar el articulo 262 CC nos dice: "- Salvo disposicién contraria de
los Estatutos, se requiere siempre la presencia de socios que representen las tres cuartas
partes del capital, y el voto favorable de socios presentes que representen la mitad del capital,
por lo menos, para resolver sobre lo siguiente: 1° Disolucién anticipada de la sociedad; 2°
Prorroga de su duracién; 3° Fusién con ofra socledad; 4° Reduccién de capital social; 5°
Reintegracién o aumento del mismo capital; 6° Cambio de objeto de la sociedad; 7° Toda otra
modificacién del acto constitutivo. Los socios disidentes en cuanto a las resoluciones de los
numeros 3°, 5° y 6° y la del nimero 2°, si la prérroga no esta autorizada por los Estatutos,
tienen derecho de separarse de la sociedad, exigiendo el reembolso del valor de sus acciones
en proporcion al capital social, conforme al ditimo balance aprobado.” Que el articulo 166
numeral 3 de la Ley General de Registros Plblicos, Ley 698 reformado por la Ley 1035, Ley
de Reforma a la Ley 698, Ley General de los Registros Publicos y al Cédigo de Comercio de
la Republica de Nicaragua, senala que "El Juez no daré curso a demandas presentadas por
sujetos que debiendo estar inscritos en el Registro, no adjuntan a la demanda la certificacion
correspondiente”,

4.- Los articulos 13, 231, 234, 236 CPCN, disponen que los hechos que conforman las
pretensiones y en los que se debe fundamentar la resolucion judicial de fondo, ha de ser
alegado por las partes, que, a través de |a prueba, las partes acreditaran las afirmaciones de

hecho alegadas, que toda prueba debe recaer sobre los hechos que guarden relacion con el/-' 7‘:, y
derecho cuya tutela se pide; y que la prueba debe reunir las calidades de licitud, pertlnenma{ .k\~ sl e
utilidad y necesidad. // P '
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5.- HECHOS PROBADOS: a) En el presente caso se han cumplido con los requisitos que
nuestro Cédigo de Comercio establece por cuanto el solicitante con fotocopia compulsada por
Notaric del Testimonio de Escritura Puablica N° 25, autorizada en la ciudad de Managua, 2 las
cuatro y quince minutos de la tarde del dia cinco de abril del afio dos mil, ante los oficios del
Notario Modesto Emilio Barrios Jarquin, e inscrita con el N° 15,462, paginas 43 2 la 48, Tomo
27, del Libro de Personas y con el N° 1,098, paginas 283 a la 300, Tomo 33 del Libro [
Mercantil Ordinaric del Registro de la Propiedad; ambas inscripciones del Registro Pablico
Mereantil del Departamento de Chinandega, demostré la existencia legal de “Corporacién
Agricola S. A" (AGRI-CORP). b) Con Certificacion de Acta N° 498, de Junta General
Extraordinaria de Accionistas de AGRI-CORP, en la ciudad vy Departamento de Managua a las
diez de Iz mafiana del quince de diciembre del afio dos mil veintidds, se comprobé que los
accionistas presentes duefios del cien por ciente del capital social suscrito y pagado, per
unanimidad de votos, resolvieron: Reducir el capital social en la cantidad de C$20,276,000.00
y a su vez incrementar el capital social en la cantidad de €$20,276,000.00, en virtud de dicha
reduccién y simulténec aumento del capital social la cléusula Cuarta continuara leyéndose
asi: CUARTA: (CAPITAL SOCIAL): El monto del capital social autorizado es la suma de
NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL
CORDOBAS (C$956,176,000.00), dividido en SETECIENTAS DIECIEIS MIL CIENTO
SETENTA Y SEIS (716,176) acciones comunes y DOSCIENTAS CUARENTA MIL acciones
preferentes (240,000). Ambos tipos de acciones con un valor nominal de UN ML
CORDORBAS (C$1,000.00) cada una. Estas otorgaran los derechos, privilegios y restricciones
establecides en la Clausula Quintza de este pacto social. Modificar la cldusula Quinta, a2
efectos de autorizar que las acciones preferentes recompradas queden disponibles para su
venta en el mercado, en virtud de ello debera leerse asi: QUINTA: (ACCIONES): Las acciones
en que se divide el capital social seran: a) Comunes y b) Preferentes. Ambos tipos de
acciones podran, respetando las particularidades, derechos y obligaciones de cada una, ser
neminativas, inconvertibles al Portador, fisicas ¢ desmaterializadas y anotadas en cuenta de
acuerdo a lo estipulado en la legislaciéon que regula la materia. a) Acciones Comunes: Este
tipe de acciones conferird iguales derechos a los duefios de las mismas. Salvo las
limitaciones o restricciones que se establecen en esta escritura o en los estatutes sociales,
cada accidn dard derecho a un voto sin ninguna limitacién. Las acciones pedrén ser
transferidas libremente entre accionistas. Para ello el accionista que deseare vender sus
acciones notificara por escrito al Presidente o al Secretario de la Junta Directiva para que este
Gltimo informe a los accionistas que se desea vender acciones y el precio de venta de las
mismas; los accionistas dispondran de un plazo de treinta dias para la adquisicion de dichas
acciones, contados a partir de fa notificacién de la oferta de venta. Si transcurrido dicho plazo
no se hubiesen vendido total o parcialmente las acciones ofertadas, el accionista quedara en
libertad de vender a terceros dichas acciones; en este Gltimo caso, para la realizacion de la
venta a favor de tercero, seré necesaria la constancia del Secretario de haber tenido lugar las
ofertas arriba referidas y que tales acciones han quedado en liberiad para ser vendidas a
terceros. Las acciones se” transferirén ordinariamente por medio de endoso vy la
correspondiente inscripcion en el Libro de Registro de Acciones de la Sociedad; este Glim
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cumplido con los plazos antes indicados. La transferencia de acciones no producira efectos
para la socledad ni para terceros, sino desde la fecha de su inscripcién en el correspondiente
Libro de Registro de Acciones. Los propietarios de acciones en la época en gue se aumente
el capital social tendrén, en proporciéon al nimero de acciones que posean, el derecho
preferente para suscribir las nuevas acciones que se emitieren. El nimero de acciones del
aumento de capital que quede sin suscribirse, en vitud de que accionistas a quienes
corresponda el derecho de preferencia no hicieren uso de él, podran ser adquiridas con igual
derecho preferente y proporcional por los otros accionistas. La Junta General de Accionistas
podra en casos de aumento del capital social, mediante la emision de nuevas acciones,
acordar los modos y plazos en que debera enterarse el valor de las nuevas acciones y podré
fijar directamente el valor de suscripcién de las nuevas acciones, el que no podra ser inferior
al valor nominal de las mismas, o delegar esta Ultima facultad en la Junta Directiva. Podréan
emitirse titulos representativos de acciones provisionales o definitivas, que amparen una o
mas acciones y también podran sustituirse, a eleccion de los accionistas, por otro u otros de
distinto valor y que amparen distintas cantidades de acciones, pero que representen
exactamente el nimero de acciones de los titulos primitivos. Los titulos de las acciones
deberan ser firmados por el Presidente y el Secretario de la Junta Directiva o por quienes
hagan sus veces. En el caso que las acciones comunes sean desmaterializadas y anotadas
en cuenta, se procedera de acuerdo a lo estipulado en la legislacion que regula la materia. b)
Acciones Preferentes. Este tipo de acciones gozaran de derechos preferentes sobre los
tenedores de acciones comunes en cuanto al pago de dividendos y el reparto de la cuota de
liquidacién que realice la sociedad. Las acciones preferentes no tienen derecho a voz ni a
voto, ni a participar en la Junta de Accionistas, la Junta Directiva o cualquier otro érgano
societarlo, excepto 'cuando se trate de reformar el objeto social, disolver anticipadamenteila
sociedad y si la sociedad no llegase a pagar dividendos por un perlodo superior a dos afios
consecutivos, en tales casos, se procedera de conformidad a lo establecido en las clausulas
Séptima y Novena de este pacto social. Cuando se proponga realizar modificaciones a las
caracteristicas de las acciones preferentes emitidas y en circulacién, los accionistas
preferentes se constituiran en Junta General de Accionistas Preferentes y procederén de
cohformidad a lo establecido en la Clausula Novena de este Pacto Social. El derecho a voz y
a voto le corresponde exclusivamente a los tenedores de las acciones comunes del capital
social de AGRI-CORP, salvo lo antes exceptuado. Las acciones preferentes no tendran fecha
de vencimiento, sin embargo la sociedad mediante resolucién respectiva de la Junta General
de Accionistas se reserva el derecho de comprar las acciones preferentes, en forma parcial o
total, directa o indirectamente, en cualquier momento posterior a su colocacion en el mercado
primario sin que esto represente una obligacién de compra para la sociedad. En el caso que
ésta ejerza este derecho, el titular de dichas acciones estara obligado a venderla, como y
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dispuestos a adquiririas en el mercado. Los privilegios, limiteciones y restricciones particulares
de cada nueva emisién de acciones preferentes seran establecidos mediante resoluciones de
la Junta General de Accionistas, siempre cumpliendo con los procedimientos de ley
establecidos para el aurnento de capital. Estas acciones preferentes podran ser objeto de
oferta publica en cualquier mercado de valores. Las caracteristicas especificas de estas
acciones estaran reflejadas en el prospecto informativo respectivo o segin lo establezea la
correspondiente legislacién vigente del mercado de valores. Con la referida certificacién
noterial del acta antes relacionada, se comprobd que las resoluciones contenidas en dicha
acta, no afectan ni a acreedores, ni a los socios, ni a terceros y tienen como proposito €l
fortalecimiento de la calidad patrimonial de la empresa para hacer frente a sus obligaciones y
no existiendo oposicién a las resoluciones tomada, es de presumirse que no se ha actuado
con dolo, ni malicia por lo que sin méas trémite deben ser aprobadas las sclicitudes de Reducir
el capital social en la cantidad de C$20,276,000.00 y a su vez incrementar el capital social en
la cantidad de C$20,276,000.00, v la consecuente reforma de la clédusula Quinta, a efectos de
autorizar que las acciones preferentes recompradas queden disponibles para su venta en el
mercado.
5.- Que las disposiciones tomadas por la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, en
determinados casos ha sido de conformidad a lo establecido en el articulo 213 CC que
sefiala: Las disposiciones tomadas por la Junta General en los casos de los arficulos
anteriores deberan ser aprobados por el Juez e inscritas y publicadas como se dispone en el
articulo 204 y podra negar su aprobacién si se hubiere procedido flegalmente o con dolo o
malicia y ha sido solicitada en forma legal y tramitada con entera sujecion a derecho, por o
que esta autoridad no tiene objecion alguna en acceder a lo solicitado.
7.- Que los articulos 777 y siguientes de CPCN, establecen el procedimiento comin en los
actos de jurisdiccién voluntaria, procedimiento que se cumplid, sin existir nulidades ni defectos
procesales pendiente de resolver.

EALLO:
En base a las consideraciones de hecho y de derechos antes referidas y de conformidad 2 lo
establecido en los articulos 4, 5, 15, 24, 27, 34 y 70 de la Constitucion Politica de Nicaragua,
articulos 122, 204, 210, 211, 213 y 262 Cddige de Comercio de la Repiblica de Nicaragua,
articulos 6, 8, 198, 777, 778, 779, 780, 782, 783, 784, 787, 789 y 790, de Cddigo Procesal
Civil de la Republica de Nicaragua, LEY 802.
1.- Ha Lugar a la solicitud de Aprobacidn de la reduccién del capital social en la cantidad de
€$20,276,000.00 y a su vez, de manera simultdnea, autorizar el incremento del capital social
en la cantidad de C$20,276,000.00 para que la cldusula Cuarta del Pacto Social “CAPITAL
SOCIAL” de la sociedad Corporacion Agricola, S.A. continle leyéndose asi: “CUARTA:
{CAPITAL SOCIAL): Ei monto del capital social autorizado es la suma de NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MILLCNES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL CORDOBAS
(C5956,176,000.00), dividido en SETECIENTAS DIECIEIS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS
(716,176) acciones comunes y DOSCIENTAS CUARENTA MIL acciones preferentes
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en la Clausula Quinta de este pacto social”. Asi mismo se autoriza la reforrﬁa Eﬁé&isu[af

ojacaliose

quinta “ACCIONES” del pacto social de la sociedad Corporacién Agricol?s1~ ,‘o‘j& “,f;‘
leera asi: “QUINTA: (ACCIONES): Las acciones en que se divide el capital sgﬁa’i &b?éri a)
Comunes y b) Preferentes. Ambos tipos de acciones podran, respetando las panlcularldades

derechos y obligaciones de cada una, ser nominativas, inconvertibles al Portador, fisicas o
desmaterializadas y anotadas en cuenta de acuerdo a lo estipulado en la legislacién gue
regula la materia. a) Acciones Comunes: Este tipo de acciones conferira iguales derechos a
los duefios de las mismas. Salvo las limitaciones o restricciones que se establecen en esta
escritura o en los estatutos isociales, cada accién daré derecho a un voto sin ninguna
limitacién. Las acciones podran ser transferidas libremente entre accionistas. Para ello el
accionista que deseare vender sus acciones nofificara por escrito al Presidente o al Secretario
de la Junta Directiva para que este ultimo informe a los accionistas que se desea vender
acciones y el precio de venta de las mismas; los accionistas dispondran de un plazo de treinta
dias para la adquisicién de dichas acciones, contados a partir de la notificacién de la oferta de
venta. Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen vendido total o parcialmente las acciones
ofertadas, el accionista quedara en libertad de vender a terceros dichas acciones; en este
Gltimo caso, para la realizacion de la venta a favor de tercero, sera necesaria la constancia del
Secretario de haber tenido lugar las ofertas arriba referidas y que tales acciones han quedado
en libertad para ser vendidas a terceros. Las acciones se transferiran ordinariamente por
medio de endoso y la correspondiente inscripcion en el Libro de Registro de Acciones de la
Sociedad; este Ultimo requisito constituye la prueba de su propiedad. Para que el Secretario
pueda proceder a la inscripcion de venta de acciones a terceros, deberd necesariamente
hacer referencia en dicha inscripcion de haberse cumplido con el requisito de la oferta que
arriba se menclona y cumplido con los plazos antes indicados. La transferencia de acciones
no produciréd efectos para la sociedad ni para terceros, sino desde la fecha de su Inscripcién
en el correspondiente Libro de Registro de Acciones. Los propietarios de acciones en la
época en que se aumente el capital social tendrén; en propoercién al nimere de'acciones que
posean, el derecho preferente para suscribir las nuevas acciones que se emitieren. El nimero
de acciones del aumento de capital que quede sin suscribirse, en virtud de que accionistas a
quienes corresponda el derecho de preferencia no hicieren uso de él, podran ser adquiridas
con igual derecho preferente y proporcional por los otros accionistas. La Junta General de
Accionistas podra en casos de aumento del capital social, mediante la emisién de nuevas
acciones, acordar los modos y plazos en que deberd enterarse el valor de las nuevas
acciones'y podré fijar directamente el valor de suscripcién de las nuevas acciones, el que no
podré ser inferior al valor nominal de las mismas, o delegar esta (ltima facultad en la Junta
Directiva. Podran emitirse titulos representativos de acciones provisionales o definitivas, que
amparen una o mas acciones y también podran sustituirse, a eleccidn de los accionistas, por
otro u otros de distinto valor y que amparen distintas cantidades de acciones, pero que
representen exactamente el nlimero de acciones de los titulos primitivos. Los titulos de las
acciones deberan ser firmados por el Presidente y el Secretario de la Junta Directiva 0 por _——— =
quienes hagan sus veces. En el caso que las acciones comunes sean desmaterializadas /’// \Y‘ "‘(‘LJC ;

."
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materia. b) Acciones Preferentes. Este tipo de acciones gozaran de derechos preferentes
sobre los tenedores de acciones comunes en cuanto al pago de dividendos y el reparto de la
cuota de liquidacion que realice la sociedad. Las acciones preferentes no tienen derecho a
voz ni a voto, ni a participar en la Junta de Accionistas, la Junta Directiva ¢ cualquier otro
érgano societario, excepto cuando se trate de reformar el objeto social, disolver
anticipadamente la sociedad y si la sociedad no llegase a pagar dividendes por un periodo
superior a dos afios consecutivos, en tales casos, se procedera de conformidad 2 lo
establecido en las clausulas Séptima y Novena de este pacto social. Cuando se proponga
realizar modificaciones a las caracteristicas de las acciones preferentes emitidas y en
circulacién, los accionistas preferentes se constituiran en Junta General de Accionistas
Preferentes y procederan de conformidad a lo establecido en la Clausulz Novena de este
Pacto Sccial. El derecho a voz v a voto le corresponde exclusivamente & los tenedores de las
acciones comunes del capital social de AGRI-CORP, salvo lo antes exceptuado. Las acciones
preferentes no tendran fecha de vencimiento, sin embargo la sociedad mediante resolucion
respectiva de la Junta General de Accionistas se reserva el derecho de comprar las acciones
preferentes, en forma parcial o total, directa o indirectamente, en cualquier momento posterior
2 su colocacion en el mercado primario sin que esto represente una obligacién de compra
para la sociedad. En el caso que ésta ejerza este derecho, el fitular de dichas acciones estara
obligado a venderla, como y cuando la sociedad asi lo establezca, mediante resolucion
respectiva de la Junta General de Accionistas. Las acciones compradas quedaran disponibles
para venderlas a inversionistas dispuestos a adquirilas en el mercado. Los privilegios,
limitaciones y restricciones particulares de cada nueva emision de acciones preferentes seran
establecidos mediante resolucicnes de la Junta General de Accionistas, siempre cumpliendo
con los procedimienios de ley establecidos para el aumento de capital. Estas acciones
preferentes podrén ser objeto de oferta publica en cualquier mercado de valores. Las
caracteristicas especificas de estas acciones estaran reflejadas en el prospecto informativo
respectivo o segin lo establezca la correspondiente legislacidn vigente del mercado de
valores.

2.- Librese certificacién de esta sentencia la cual debera inscribirse en el respectivo Regisiro
Publico Mercantil.

3.- De conformidad con los articulos 185 parrafc segundo, 548, y 549 parrafo primero CPCN
se les hace saber a las partes que conira la presente sentencia cabe el recurso de apelacién
que debera interponerse dentro del plazo de diez dias a pariir del dia siguiente de su
notificacion. Copiese v Notifiquese. (f) PEDAMEAL Juez. llegible. (f) FLSISOHE Secretario de
Despacho. llegible.- Es conforme con su original con el cua]_me._@brdamente cotejado, el que
consta de trece folios Utiles que firmo, sello y rubrico. g‘:}. “‘{‘\?S,{,ggf‘
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9.4 Documentos legales referentes al programa de emisiones de bonos y papeles

comerciales.

9.4.1 Certificacién de la resolucion de autorizacion y registro del programa de

Superintendencia de Bancos y de
% Otras Instituciones Financieras

5

|
04

CERTIFICACION

El Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, certifica que en &l
Registro de Valores que lleva esta Superintendencia, se encuentra inscrita la siguiente
emision de valores: INSCRIPCION N°0438 RESOLUCION N°0472 El Superintencente ce
Bancos y de Otras Instituciones Financieras CONSIDERANDO QUE: | Cue el pueste ce
Bolsa INVERSIONES DE CENTROAMERICA, S.A. (INVERCASA) en representacion ce (2
Sociedad CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) presenté soliciiug de registre
de Programa de Emisiones de Papel Comercial y Bones en Mercado de Oferta Piblice
hasta por la suma de quince millones de ddlares (US$15,000,000.00). Il Que de zcuerco 2l
ariiculoc 16 de la Norma sobre Oferta Plblica de Valores en Mercade Primario, los emisores
pedran inscribir programas de emisiones de deuda por un monto global, compuesics ner
mas de una emision y cuya colocacion se debera distribuir dentro de los cuziro zfios
siguientes a la fecha de registro del programa en el Registre de Valores. lll Que conforme
el articulo 7 de la Ley N°587, “Ley del Mercado de Capitales’, las emisiones ce valcres de
las cuzles se vaya a realizar oferta publica deberan inscribirse en el Registro de Valores de
la Superintendencia; conforme a las Normas generales que dicte al efecio su Consejo
Directivo. IV De conformidad con el articulo 8 de la citada Ley solo podran ser objete de
cferta plblica en Mercado Primario, las emisiones de valores en serie, autorizadas por el
Superintendente de Bancos. V Que la infermacidén suministrada y los documenics
aportados per CORPORACION AGRICOLA, S.A. {AGRI-CORP), cumplen con lcs
requisitos estabiecidos en la Ley de Mercado de Capitales y la Norma scbre Ofertz Publica
de Valores en Mercade Primario, para el registro del Programa en referencia. POR TANTO,
£l suscrito Superintendente de Bancos y de Otras Instituciones Financieras, RESUELVE:
1. Autcrizar 2 CORPORACION AGRICCLA, S.A. (AGRI-CCRP), la Oferta Puslicz y iz
inscripcion en el Registro de Valores que lleva esta Superintendencia de Bancos y de Crras
Instituciones Financieras del Programa de Emisiones de Valores Estandarizades de Renia
Fija, con las siguientes caracteristicas:

[ Emisor: Corporacién Agricola, S.A. )

[ Nembre del Programa: | Programa de Emisiones de Valores Estandarizacos de

] | Renta Fija de Corporacién Agricola, S.A.

| Clase de Valores: Papel Comercial y Benos ,

| Monto total del Programa de | La emision no excedera un monte maximo colocade de
emisiones: US$15,000,000.00 {Quince millones de Déiares)

| Caracter de la colocacion: | La colocacion de aguellos Valores emitides con plazo e

i vencimiento igual o menor a 360 dias pedra tener caracier

: revolvente. ‘

| Moneda del programa de | Los valores se emitiran en Dolares de los Estades Unides de

| emisicnes: América.

J Valor de Ies titules: Los vaiores se emitiran en dencminaciones ce USS5,000.00

(Cinco mil Déizres).

| Plazo parza la colocacion del | Cuatro (4) afios, contados a partir de la fecha de autorizacion 1

J programa de emisiones: del misme por parte de la Superintendencia de Bances v ce
Oiras Instituciones Financieras (SIBOIF)

| Monto de cada serie: Les montos de cada serie del programa de emisiones se

darén a conocer de previo & la colocacicn. en el medic y e
plazo que defina el Superiniendenie. oty >

/
Eee 2 coreonnboiigobon ¢ Km7cam ’;
www.siboif.gob.ai Apzrtad ;“:
tH
{
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Superintendencia de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras

Los plazos de cada serie del programa de emisiones se
daran a conocer de previo a la ¢olocacion en el medio vy el
plazo que defina el Superintendente.

Tasa de interés:

La tasa de interés de cada serie del programa de emisiones
se daran a conocer de previo a la colocacion en el medio y
el plazo que defina el Superintendente. ;

Fecha de emisién de cada
serie:

Fecha de vencimiento de
cada serie:

Cadigo ISIN:

La fecha de emision de cada serie del programa de '
emisiones se dara a conocer de previo a la colocacion en el
medio y el plazo que defina el Superintendente.

La fecha de vencimiento de cada serie del programa de
emisiones se dara a conocer de previo a la colocacion en el

| medio y el plazo que defina el Superintendente.

El codigo ISIN de cada serie del programa de emisiones se
dara a conocer de previo a la colocacion en el medio y el
plazo que defina el Superintendente.

Cédi_go Nemotécnico:

Precio;

El codigo nemotécnico de cada serie del programa “de
emisiones se dara a conocer de previo a la colocacion en el
medio y el plazo que defina el Superintendente. )
Los Valores seran vendidos a la par, con premio o descuento
de acuerdo a las condiciones del mercado.

[ Periodicidad del pago:

Interés mensual y principal al vencimiento de cada serie.

Forma de Representacion:
| Ley de Circulacion:

Valores desmaterializados
Emisidén desmaterializada

Forma de colocacion de los
Titulos:

Mediante la Bolsa de Valores de Nicaragua (BYN), a traves
de los puestos de bolsa autorizados para operar en el pais.

Garantia:

Crédito General de Ia empresa emisora

Uso de los Fondos:

Los fondos captados seran utilizados para capital de trabajo
de la empresa emisora

Opcion de Recompra:

No aplica

Puesto de Bolsa INVERCASA
Corto Plazo: SCR3 (nic)
Largo Plazo: scr AA- (nic)
Perspectiva: Observacién

 Agente de Pago:
Calificacion de Riesgos:

Il. Comunicar a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP), que debera remitir a la
Superintendencia de Bancos en un plazo de 30 dias a partir del dia habil siguiente a Ia
notificacién de la presente Resolucion, el borrador de aviso de oferta publica y dos
ejemplares del prospecto con la informacion referente al programa de emisiones autorizado
en la presente Resolucion, foliados, sellados y firmados en cada una de sus paginas por su
Representante legal. El emisor debera mantener disponible el prospecto actualizado para
consulta del plblico inversionista en sus oficinas principales y en la de los intermediarios
financieros que coloquen los valores, Asi mismo dicho prospecto se debera mantener en
formato electrénico en el sitic Web del emisor, de |la Bolsa de Valores y del puesto de Bolsa
gue coloque los valores; el que ademas debe ser remitido en archivo electronico a los otros
puestos de bolsa que han colocado valores de este emisor, a fin de que sea del
conocimiento de los inversionistas. lll. Informar a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-
CORP), que debera publicar en al menos dos periddicos de circulacion nacional un minime
de dos avisos, cinco dias habiles antes de cada colocacion, invitando.-g blico
inversionista a la adquisicién de los valores. Dicha publicacion debera realizéss
a la normativa vigente y respetando los términos del Ultimo borrador bx

X : . QN AGR/
ORI | conecisibuifgebanl Q@ K 7 carretara Sur, Manadn ’)“/-
www.siboif.gob.ni r‘\|...rl—.-ll., Gstal .‘; 4 “
_’---"“‘ WP
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Y Superintendencia de Bancos y de
A% Otras Instituciones Financieras

Comunicar 2 CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP), que deberz tramitar ante
la Central de Valores de Nicaragua S.A. (CENIVAL), la asignacion del Cécigo de
Identificacion Internacional (ISIN) y el Nemotécnico de las emisicnes del programa y remiur
copia de ia carta de asignacién a esta Superintendencia para su respectivo registro enforma
previa a la primera colocacion del primer tracto de cada serie. V. Indicar a CORPORACICN
AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) gue antes de la primera colocacién de cada serie, en el
aviso de oferta publica referido en el punte Il de la presente Resolucién se debera reflejar
la fecha de emision, la fecha de vencimiento, el monto y nombre de la serie, el plaze, la 1ass
de interés, el Codigo ISIN y el Nemotécnico. V1. informar a CCRPORACION AGRICCLA,
S.A. {AGRI-CORP) gue de acuerdo 2 lo establecido a la Norma sobre Oferta Publica de
Valores en Mercado Primario, debera remitir de manera mansual, a mas tardar una semana
después del cierre de cada mes, informe sobre las colocaciones realizadas. VII. Manifestar
2 CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) gue de acuerdo & lo establecido en |2
Norma sobre Oferta Publica en Mercado Primaric cuenta con un plazo de cuatro afios
posteriores a la fecha de registro para colocar |z tetalidad de las emisiones que ccmpenen
el programa. VIIl. Sefalar a CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) que para
colocar las emisiones del programa deberé contar con una Calificacién de Riesge
actuzlizada, de conformidad con la Ley de Mercado de Capitales y la normativa vigenie en
materia de Sociedades Cazlificadoras de Riesgo. IX. Sefialar a CORPORACICN
AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP) que conforme el articulo 14 de la Normz scbre Clerta
Publica de Valores en Mercado Primario los emisores de valores de oferta publica estaran
sujetos a las disposiciones de suministro de informacién periddica y hechos relevantes.
dispuestos en la Norma sobre Negociacion de Valores en Mercado Secundario, ia cual sera
de caracter publica, teniendo acceso a ella cualquier persona que la requiera. X. Para
efectos de Ley, librese certificacién del registro de estz resolucion. Managua, 08 de
septiembre de 2020. (F) Lic. Luis Angel Montenegro E. Superintendente de Bancos y de
Otras Instituciones Financieras. Hay un sello.

Managua, 08 de septiembre de 2020.

Lic. Luis
Superi
Y de Otras Instituciones Financieras

8 correcisiboitgob.at ¥ Km7carretza
www.siboif.gob.ni Apartado Postal 788
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9.4.2 Certificacion de la resoluciéon de autorizacién y registro del programa en la
Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN).
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Saninel Santos Vigle Iinportadeor J’)r.t'.fnﬁﬂir/um Ol N\

Maria Caralina Solorzeaun de Rurrise Vo Carlos Sacasa Gonseiles. Tumbicn se oo pentvan prescutes o Gerente

repuesentudse por Radil \elolfy \madr Somsrit, ”;

o Seppresentidie por € Angust | ey §ilin:

Grneral, Licencivdy Gerarito \radiclln 1 eiza Yool Vigibante de fu BOLSA, of Doctor {rond . L m .-’fr; Reoniv-:

Priesicdie fu scsiin ol seior Reatid \ntaniv Lacays Sotirsann, wsistd Jov el sedtar Rodvian Beves Purtoiarsn o
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Reata Fifa de la ensidad “Corporacion Agrivolu, Swicdlud Auduwima™ 13GRICORP). Despnes e analizerr b

1 -
| daformaciin brindeada por dicha entidud, le Tusta Directiza respfois por unanimidud de cotus antorizar, i
2
|l regisirg it SIBOIF, ln nesociacian del wucea progradi fde enision de Calores estavelarizadog de rewta fijn
3 |
| de “Carparacion Agricota. Secivdoad Audnima™ (AGRICORP) haste Pt wiaits te guinee milfones dfe Deilfares |
3 | _
wetos (U SD 15.000.000.00). el cuard fivn dus sigadentes coraeteristivas: ai Maontn: U810 13000000000 57 Clase |
5|
| de zalores: Papel comervial (reolzentes) y Bowos: o) Nowbre det programa: Programea de Faisioves de otlose
6 |
| Estaudarizadas de Renti Fiju: d Plasos, intereses, serics mediante bevl redecante: 1) Valur fucials Cines mil
7
Diglares neras (USD 3.000.00); ) FF rendfinivnty de fn coforaiion dependerd de as randiciones def preseusto: by
8
| Puest de Bolsa representante y Agente de Pago: INVERCASA Puesto dv Bolsa: i) Respeldn: Cridiry Gearnl de
21
| fa empresaz j) Uso de fowdos: Capital de Trabajo v. 1) P rograate por cnetry (43 aites, TEROCFERO:
10
Hueoudneente]. CUARTO: [ Licondureate], OUINTE: Huconducente]. SENTO: [Tncondurente]. No habienido ;
n I
aidls prnts de agenda que tratar. se lecanta ju sisiin y. Jeida gue fne b Presente aeia se croneRisa confurvie, se
12
apricha ¥ jerua. Testadu: dos: 2: 9: 474, No Vale. Futeelineario: cnutro: 4: 8: 269, i Vale, (1) Heaible. Reif
13| : - :
| Autonin Laceye Solorsans: (1) Hezitle. Bavew de Fivanzus, S5 veprisenieddn por Rorlvics Reves Portvenryery:
14 |
| (F) Hegible. Baweo Lafise — Bancentru, S.1.. representticli por Facrique Martin Zamora 1 lanes: (F) Headlde,
15
Bancw de la Produccidn. S.A., representado por Enrigue Javier Guticrrez Ouesada: (F) Hewibde, Banew dy
16
Awmerica Central, ... representadn por Alejandrg Jacoto Castills Burretn: (1) Heaibiv. ¢ srape INVERCIS, |
17
Saleo representade. por Reiil Adolfa Amatdor Sowarviba; (1) Hesible. Sanel Swntns Vals (F) Hewitde, |
18 '
| Importadara Distribuidtora Ocal, SA.. representada por César Augusty Lacayo Villaz (1) Hesible. Mo !
19 | |

| Carvling Sulirzann de Barrivs: (F) Hegibde, Carfos Savasa Goyzdles". (ilasta aqui la inscrcidn).

Es |
20 R

conforme con st original con ¢l gue ha sido r.lu.h-u.h.‘&.:m. cotehudo. H;‘. fe de lo cusl extie:

2 | .
| presente certifieacion a solicitud del sefor Ragl Antonio Lacayo Solorzano en su calidad de Prosidenie |

2
' de la juna direetiva de la Bolsa en Iz ciudad de Managua, a la una de In tarde del din vernte de nctubr

23 |
" del afo dos mil veinte.

24 | -
f S niff |

25 | \\c.k ﬁa? :
] a0, \

2% | /\ﬁ) /f-g, \ \ '
i . 7

>7 | Ac._lm;l ucas 1: Q” _
: \

28 | A\\:o;.,a/du y Notario | |

29 |

30 |
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9.5 Documentos legales referentes a la emision de acciones preferentes.

9.5.1 Certificacion de la resolucién de autorizacién y registro de la emisién en la
Superintendencia de Bancos y Otras Instituciones Financieras (SIBOIF).

S . :
§ a‘ "‘x% Superintendencia de Bancos
NGy de Otras Instituciones Financieras

%"fm a“ﬂr

CERTIFICACION

El Superintendente de Bancos, cerlifica que en el Registro de Valores que leva esta
Superintendencia, se encuentra inserita la siguiente emision de valores: INSCRIPCION N° 0374
RESOLUCION N° 0377 El Superintendenle de Bancos y de Otras Instituciones Financieras
CONSIDERANDO |. Que el puesto de bolsa INVERSIONES DE CENTROAMERICA, S.A.
(INVERCASA) en representacion de la Sociedad CORPORACION AGRICOLA, S.A. (AGRI-CORP)
presentd solicitud de registro de una emision de acciones preferentes en el Registro de Valores que
lleva esta Superintendencia de Bancos. Il. Que INVERCASA cumplié con la presentacion de la
documentacién administrativa y legal correspondiente para la inscripcion de la emisién en referencia,
de acuerdo con los requisitos establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Mercado de Capitales
y artfculo 23 de la Norma sobre Oferta Publica de Valores en Mercado Primario. ll. Que de
conformidad con el articulo 7 de la Ley de Mercado de Capitales, las emisiones de valores de las
cuales se vaya a realizar oferta plblica deberan inscribirse en el Regisiro de Valores de esta
Superintendencia. POR TANTO El suscrito Superintendente de Bancos y de Otfras Instituciones
Financieras, RESUELVE 1. Autorizar a CORPORACION AGRICOLA, 8.A. (AGRI-CORP), la Oferta
Piblica y la inscripcién en el Registro de Valores de una emisidn de acclones preferentes. Las
caracteristicas de esta emision son las siguientes:

Clase de Valor Acciones preferentes no acumulativas
Nombre de la emision Acciones Preferentes de Agri-Corp
Monto total de la emisién La emision no excedera un monto maximo colecado de

doscientos cuarenta millones de Cordobas
(C$240,000,000.00), equivalentes a diez milones
ochocientos dolares (U$10,000,800.00)

Cantidad de acciones a emitir Doscientos cuarenta mil (240,000) acciones preferentes
no acumulativas -

Moneda de la emisién ‘ Los valores se emitiran en ¢cdrdoba de Nicaragua

Valor Nominal de las acciones Las acciones preferentes se emitiran en denominaciones

de un mil cérdobas (C$1,000.00), equivalentes a cuarenta
y un délares con 67/100 (U$41.67)

Dividendos por accidn En el primer afio, las acciones preferentes devengaran un
dividendo por accion de U$3.75 (Tres délares con 75/100),
a partir del segundo afio en caso que la Asamblea de
sy Accionistas del emisor declare dividendos, estos seran por
LN el mismo valor
\ '.\3
2 e
2 T L 4

& ERRT LS correo@siboit.gobni web: www.sIboif.sob.ni
O .

s Teléfona PBX: 2265-1555 Apartado 788

Edificio SIBOIF - Km. 7 Correters Sur

Managun, Nicaragua

Pagina 311 de 316, Prospecto Informativo




Agri-Corp. Suplemento de actualizacién del Prospecto Informativo. 2023.

oM OEN

§ ‘c"e Superintendencia de Bancos
LRy de Otras Instituciones Financieras

%“g‘a"

Fecha de emision La fecha de emisién de las acciones preferentes se dard a
conocer de previo a la colocacidn en el medio y en el
plazo gue defina el Superintendente

Cédigo ISIN NIAGRICAQ014

Tipo de Dividendos No acumuiativos

Precio Los valores seran vendidos a la par, con premic ©

descuento de acuerdo a las condiciones del mercado

Periodicidad de pago de los Dividendos | Trimestral. lLas fechas de pago se daran a conocer
mediante comunicado de hecho relevante

Forma de representacién Valores desmaterializados

Ley de Circulacién Emision desmaterializada

Forma de colocacion de las acciones Seran colocadas a mejor esfuerzo en el mercado primario
de la BVDN, mediante oferta pablica

Inversién minima La inversibn minima sera de U$10,000.80 (Diez mil
délares con 80/100, equivalente a un lote de 240 acciones
preferentes

Garantia Las acciones preferentes no cuentan con garantias reales

ni personales, ni con un fonde econdémico que garantice el
pago de los dividendos

Uso de los fondos Los fondos captados serdn utilizados para el
i fortalecimiento patrimonial de la empresa emisora

Opcidn de redencién anticipada Las acciones preferentes no tendrdn fecha de
vencimiento, sin embargo la socledad se reserva el
derecho u opcién de poder comprar en cualquier momento
en forma parcial o total, directa o indirecta, las accicnes
preferentes a un precio por accién de U$41.67 (Cuarenta
y un délares con 67/100) mas los dividendos declarados
pero pendientes de pago (en caso que los hubiere) en
cualquier momento posterior a su colocacién en el
mercado primario. La opcion de compra de las accicnes
preferentes es un derecho de la sociedad y una obligacion
de venta que tiene el accionista preferente

web: wwwsiboif.gob.ni

Teléfono PBX: 2265-1555 Apartado 7838

Edificio SIBOIF - Km. 7 Carretera Sur
Managua, Nicaragun
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Superintena%ncia de Bancos
y de Otras Instituciones Financieras

%"fm m‘«r

Calificacion de Riesgo Agencia Calificadora de Riesgo: Sociedad Calificadora de
Al 31 de agosto 2012 Riesgo de Centroamérica, S.A.

Periodicidad de actualizacién de la calificacién: Semestral
Calificacion inlcial: nivel 3 perspectiva estable
Calificacion actual: nivel 3 perspectiva estable

2. Indicar a AGRI-CORP que debera remitir a esta Superintendencia un original y copia del
prospecto, que incluyan como anexo las declaraciones notariales rendidas por el Representante de la
empresa y el Representante legal del puesto de bolsa colocador de la emisién, a que hacen
referencia los [iterales ¢) y e) del articulo 21 de la Norma sobre Oferta Pulblica de Valores en Mercado
Primario. El original del prospecto a presentar debera estar firmado y sellado en cada una de sus
paginas (inclusive los anexos). La firma del Representante legal del emisor, en cada una de las
paginas del prospecto original podra ser delegada en una persona de confianza, siempre y cuando
medie el otorgamiento de un poder especial y este se adjunte como parte de la documentacion
respectiva. 3. Comunicar a AGRI-CORP, S.A., que deberd mantener disponible el prospecto
actualizado para consulta del publico inversionista en sus oficinas principales y en la de los
intermediarios financieros que coloquen los valores. Asl mismo dicho prospecto se deberd mantener
en formato electrénico en el sitio Web del emisor, de la Bolsa de Valores y del puesto de bolsa que
cologue los valores. 4. Comunicar a AGRI-CORP, S.A., que debera tramitar ante la Central de
Valores de Nicaragua, S.A. (CENIVAL), la asignacion del codigo nemotécnico de la emision y remitir
copla de la carta de asignacion a esta Superintendencia en forma previa a la colocacion. 5. Informar
a AGRI-CORP, S.A., que conforme lo dispuesto en el anexo Il de la Norma sobre Oferta Publica de
Valores en Mercado Primario, debera publicar, mediante aviso de oferta publica, en al menos dos
periédicos de circulacién nacional un minime de dos avisos, cinco dias habiles antes de la
colocacion, invitando al pdblico inversionista a la adquisicion de los valores. Dicho aviso ademés de
cumplir con el minimo establecido en el anexo referido, debera incluir la fecha de emision de las
acciones y la Calificacion de riesgo otorgada. Previo a la publicacion deberan remitir el borrador para
revision de esta Superintendencia. 6. Recordar a AGRI-CORP, S.A. y al puesto de bolsa
INVERCASA, que de acuerdo a lo establecido en el articulo 44 a la Norma sobre Oferta Puablica de
Valores en Mercado Primario, y Circular de informacién periddica dirigida a los emisores de valores,
los emisores o los colocadores de valores, cuando correspondan deberan remitir de manera
mensual, a mas tardar una semana después del cierre de cada mes, a esta Superintendenciay a la
Bolsa de Valores, un informe sobre las colocaciones realizadas. 7. Sefialar a AGRI-CORP, S.A. que
los emisores de valores de oferta publica estan sujetos a las disposiciones de suministro de
informacién periddica y hechos relevantes, dispuestas en la Norma sobre Negociacién de Valores en
Mercado Secundario. 8. Para efectos de Ley, librese certificacién del registro de ésta resolucion.
Managua, 22 de abril de 2013. (F) VIRGINIA LORENA Mpk}hl H. Superintendente de Bancos y de
Ofras Instituciones Financieras por la Ley. Hay un se )ﬁﬂ oy

~

VIRGINIA'LORENAWE
Superintendente d& &3
y de Otras Instituciones Financieras por la Ley

Corrvo Electrinica: coreeatisiboif.gob.mi web: www.siboif.gob.ui
Teléfono PBX; 2265-1555 Apurtado 788
Edificlo S1BOYF - Knn 7 Carretera Sur

Managun, Nicaragua

AGRI-CORP b

L Y
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9.5.2

Certificacion de la resolucién de autorizacion y registro de la emision en la
Bolsa de Valores de Nicaragua (BVN).

- \ ik ; o L4,
i % 6 ___“CERTIFICACION"
2 s suscrito Abogado y Notario Piblico, MANUEL ERNESTO
4‘1
3 Z~" RIZO_PALLAIS mayor de edad,_casado y de este domicilio, |
4 |_auwtorizado por la Corte Suprema dc Justicia para cartular durante ¢l quinquenio que expira ¢l dia cinco de

5 |_mayodel afo dos mil dieciséis.

6 _ CERTI FICA:

7 |_Que en ¢l 1omo dos del Libro de Actas de la Socicdad “BOLSA DE VALORES DE NICARAGUA

9 | cuatro (54) consta ¢l ACTA DE JUNTA DIRECTIVA celebrada en esta ciudad, a las diez de la manana del

10 |_dia dieciocho de marzo del afio dos mil trece. la que en sus parles conducentes literalmente dice.- "ACTA

11 | JUNTA DIRECTIVA NUMERO DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE DE 2013 En Ja ciudad de

12 |_Managua, a las diez de la mafiana del diu dicciocho de Marzo del Dos Mil Trece, en las olicinus del Pucsto

13 |_de Bolsa Invercasa, S.A.. a fin de celebrar sesién de Junta Directiva de la Bolsa de Valores de Nicaragua,

14 | _nos _enconiramos reunidos por convocatoria_hecha por el Secretario los siguientes Directores: Leonel

15 | _Arguello Ramirez. Carolinz Sol6rzano de Barrios, Samuel Santos Vogl. Rodrigo Reyes Porlocarrero,

16 | Enrique Zamora Llanes, Radl Amador Torres, Carlos Sacasa Gonzilez, Alejandro Castillo Barreto y Juan

17 ' Alvaro Munguia Alvarez. Se encuentra también presente ¢l Vigilante sefior Cesar Auguslo Lacayo Vl_l_lfi

18 i ¢l Gerente General Licenciado Gerardo Argiiello Leiva. Presiden la sesi6n en ausencia del ?rcsidcnlc. el

19 ]___pfq«_:lg_l_-v}'{_o_drigo Reyes Portocarrero, asistido por ¢l Secretario Sr. Leonel Arguello Ramirez. Constatado por

20 1 Secretaria ¢l guérum legal establecido en el Pacto Social y Estatutos. se procedi6 en la siguiente forma: Elj

21 ‘ Presidente declaré abicria la sesién, en la que se abordaron los s_ig_uiemes puntos de agenda:”...

2 .‘ Inconducenies... “5) Varios.”...Inconducentes.... “QUINTO: Vista la documentacion de CORPORACION|

: e —

23 | AGRICOLA, S.A. rclacigx_l_qﬂ_a_g?_q B solicitud de Inscripcién de la Emisién de Acciones Preferentes No|

24 | Acumulativas que emilird dicha empresa, los miembros de la Junta Directiva de la Bolsa de Valores dc%

25 Nicaragua acordaron aprobar la emisién sujeto a los siguientes puntos: Q_Q_ NSIDERANDO: 1. Que !ai

26 |__Sociedad Corporacién Agricola. 5.A.. constituida bajo lus leyfsj [:l_g El&cpﬁblicu de Nicaragua. ha rcsuclloi

27 emitir acciones preferentes no acumulativas para oferta piblica ¥ que a tal fin presenté solicitud de

28 im‘c:ipf:ién de las mismas. adjuntando a la solicitud la informacion yria documentacion establecida en el

59 Articulo 12 de lu Ley 587, Ley del Mercado de Capitales y en la J_'{is_o—lljfi_é_n_iémcro CD_SIBO[F-(J”-]:/E'E/{:;_E&[,

- e

30 = -

/

SEP7-2011 Norma sobre Oferta Piblica de Valores en Mercado Primario, dictadas por la Supcrimcnd/z/::g&}\'
~
{1
[ fa
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19

2(

=

21

22

25

26

27

29

K|

=

de Bancos y de Otras Instituciones Financieras. TI. Que la referida solicitud cumple con los requisitos
indicados en la norma citada y el Reglamento Interno de la Bolsa. 111, Que para que la presente emision de
1
!

chimmsﬂprclemmcs_am_ﬂcumululivus realizadu por la empresa Corporacién Agricola, S.A tenga plena

.
',\'qu.m.m. debe de ser aprobada y registrada en ¢l Registro de Valores que leva la Superintendencia de
I

5I3uncu.~; y de Otras Instituciones Financieras-¢ incorporadas las observaciones que haya realizado dicho

h]‘gauw supervisor, POR TANTO: La Junta Directiva de la Bolsa de Vulores de Nicaragua, S.A.
R 3SUELVE: L.- Procédase a la inscripeidn en el Libro de Registro de Valores de las Acciones Preferentes

Nuo Acumulativas que emitird para su oferta publica la Sociedad Corporacién Agricola, S.A., que ticnen las

siguientes caractleristicas: a) Emisor: Corporacion Agricola, S.A. b) Clase de Tilulo: Acciones Preferentes
slguientes caracleristicas: a) kn 4

No Acumulativas, denominadas Acciones Preferentes de Agricorp; ¢) Monto de la Emision: La Emisién no

excederd un monto miximo colocado de C§ 240,000,000.00 millones de cérdobas; d) Moneda: Los

instrumentos serdn emitidos en Cérdobas, moneda oficial de la Repiiblica de Nicaragua; ¢) Cantidad de

[Denominacion: Las acciones tendrdn una denominacion de Un Mil Cordobas por accién (C$ 1,000.00; g)
D videndo Preferente: En el primer aio las acciones preferentes devengardn un dividendo por accién de

U 38 3.75 délares por accion, a partir del segundo afio en caso que la Asamblea de Accionistas del emisor

declare dividendos, estos serdn por el mismo valor. h) Uso de los Fondos: Los recursos obtenidos de la

Dividendos: Los dividendos son no acumulativos; j) Periodicidad de Pago de los Dividendos: Los

e rantias reales ni personales, ni con un fondo econdmico que garantice el pago de los dividendos. 1) Pucsto
de Bolsu Representante: Inversiones de Centroamérica S.A., (INVERCASA). m) Agente de Pago:

M VERCASA: n) Plazo para la colocacién: El plazo de colocacién de las acciones serd de un (1) aio

O'ras_Instituciones Financieras; o) Forma de Representacion: Las acciones se emitirdn de forma

desmalterializada; p) Opcidn de Compra: Las ucciones preferentes no tendrin fecha de vencimiento, sin

colocacion en ¢l mercado primario, en forma parcial o tolal, direeta o indirectamente las acciones

preferentes a un precio por accion de cuarenta y un délares con sesenta y siele centavos (US$ 41.67) mas
L LEHS Ao

{los dividendos declarados pero pendientes de pago (en caso que los hubicre). 111, La colocacion de los
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Acciones: Se emilirin hasta doscientos cuarenta mil (240,000) acciones preferentes no acumulativas; [)

presente emisién seran utilizados para el fortalecimiento patrimonial de la empresa emisora; i) Tipo de

dividendos declarados se pagarin de forma trimestral; k) Garantia: Las acciones preferenles no cuentan con

centado a partir de la fecha de autorizacion del mismo por parte de la Superintendencia de Bancos y de

embargo la socicdad se reserva el derecho u opeién de poder comprar en cualquier momento posterior a su

e
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1 | e s4$AE 4.5 e S|
2 inscribirse en el Registro de Valores ¢l Emisor se obliga a aceptar ¥
3 __cumplir con las Normativas emitidas por la Superintendencia de

4} Bancos y de Otras Instituciones Financicras, y con las que pueda emitir en el futuro. Asimismo. s¢ obligaa |

curnl)hr con las disposiciones contenidas en ¢l Reglamento Interno que tenga vm.me la Boha de Valores

¢ |de Nicaragua y con las disposiciones emitidas y que en ¢l fuluro emila esta Institucin. V.- El Emisor

- |deberd entregar a la Supcrintendencia, a la Bolsa y @ los Puestos de Bolsu un minimo de tres ejemplares del |

g | Prospecto de la emision que fu fue presentado a la Supennlendencza de Bdncoﬁ va ld Bol-.a de Valores,

g | debiendo ademis dlSpO]]l:l.‘ en sus oficinas dc un numero lmporaanle del prospecto. VI.- La empresa emisora

10 |deberd suministrar a la Superintendencia de Bancos vy a l.: Boisa de Valores la informacién periddicu y h)b

hechos re]ev.mte-. a que se refiere la Reqolucwn \o CD- SIBO]F-(\‘)?.-E-SEP?-"UH 1\omm sabre

1 o AN iy miog -
2| Negociacién de Valores en el Mercado Sicundano La cmpresa emisora deberd oi:-hgarce a prcﬁ;m‘u' cada
13 :ln:s meses lox_c\lddus f"ndnmir?_s 5‘3_?5‘_“:’?_‘? v di'lEfll‘nCIﬂc loiflz.ld?.s. f..?an,(,ncms audmdo< por una |
14 | firma de auditoria exlema_._s? habiendo mis puntos de.::g,.finga que tratar s levanta la sesion, y leida que
15 e L presente acta se encuentra conforme, se :lpl'l.ll..bd vy firma.- [csmdo: mlsmm No vale; an_hm..scm
P Bolsa de Valores de Nicuragua. Vale. (f) Heg:bh: Rodngo Reyes Pormj:arrero. (t?i llegible Juan Alvaro
17 Mungula‘ Alvarez: (D) llegible Carlos Saiasa Gonzilez (f) ]!cg:ble S‘.:muel Santo Vogl: () Hcglbic Enrigque
18 Zamora lem:% (1) llegible RduI AmadQ_I 1_'0_1:rf§ —lit f:informe En.qﬁfjﬁlml con c] que fue debidamente
19 COl\.JddD ¥ para los fines legales exl:cndo la presente cidff POJas de pa_ipc! sellado de l(:\ en fe de lo cual |
20 libro la presente ccmﬁcacuén. en la cnuda:{ ,d,t' E‘fnd"ud alastres v u-.mm minutos d_c la tarde del dia sicte
21 de mayo del aio dos mil trece.- =

1_- e e i - T =-= # - =
2 . .,_,,_%,L._. = (7 N
nl Com N\ . & 4_
- \'IA\'LEL_!EF._\_ES:T(? RIZO PAL%&]‘SN_ ' S o -‘__ ]
25 | Abu,,adu ¥ Notario Publ:co o
26 i —— = |
27 | == .
28 | S
29
30 L_

Pagina 316 de 316, Prospecto Informativo



